UCHWALA NR XXXVIII/305/2017
RADY MIEJSKIEJ W STRZELCACH OPOLSKICH

z dnia 28 wrzes$nia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla
wsi Pluznica Wielka

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2016 1. poz.446, 157911948 oraz z 2017 r. poz. 7301 935), w zwigzku z Uchwalg Nr XXII/174/2016 Rady
Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 25 maja 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Pluznica Wielka, uchwala sig¢, co
nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce
Opolskie dla wsi Ptluznica Wielka nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Strzelce Opolskie”, przyjetego Uchwala Nr XXIX/251/08 Rady Miejskiej w Strzelcach
Opolskich z dnia 22 grudnia 2008 r., ze zmiang przyjeta Uchwala NrI1I/6/2014 Rady Miejskiej w Strzelcach
Opolskich z dnia 17 grudnia 2014 r.

2. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Ptuznica
Wielka”, zwany dalej planem, obejmujacy obszar w granicach ewidencyjnych wsi Pluznica Wielka.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowiacym zalacznik graficzny do
niniejszej uchwaty, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 1.

4. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000;
2) zalagcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia poszczegolnych terendw zawierajagce symbol okreslajacy przeznaczenie terenu i kolejny numer
terenu wyr6zniajacy go sposrod innych terendow o tym samym przeznaczeniu;

4) nasadzenia zieleni wysokiej w ukladzie szpalerowym;

5) park w zespole dworsko-folwarcznym wpisany do rejestru zabytkow;

6) zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow;

7) zabytki nieruchome objgte ochrong konserwatorska na mocy ustalen planu;
8) pomniki krzyza objete ochrong konserwatorska na mocy ustalen planu;

9) mur wokét kosciota z dwiema bramkami, bramka w ogrodzeniu zespolu dworsko-folwarcznego — objete
ochrong konserwatorska na mocy ustalen planu;

10) strefa ochrony ekspozycji — osie widokowe podlegajace ochronie;
11) stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow;

12) stanowiska archeologiczne udokumentowane o potwierdzonej lokalizacji,
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13) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;

14) nieprzekraczalne linie zabudowy;

15) okreslenie usytuowania linii zabudowys;

16) granica strefy ochrony sanitarnej 50 m od cmentarzy;

17) granica rezerwatu przyrody ,,Ptuznica”;

18) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko-Turawskie”;

19) siedlisko przyrodnicze o kodzie 9170 — Grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny;
20) siedlisko przyrodnicze o kodzie 9110 — Kwasne buczyny;

21) siedlisko przyrodnicze o kodzie 91E0 — Legi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe;
22) stanowisko fauny chronionej — pachnica dgbowa.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu niebgdace obowiazujacymi ustaleniami planu, majace
charakter informacyjny:

1) granica administracyjna gminy;

2) granica Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 335 ,,Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie”,
gromadzacego wody w triasowych utworach szczelinowo-porowych;

3) granica Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 327 ,Zbiornik Lubliniec — Myszkéw”,
gromadzacego wody w triasowych utworach szczelinowo-krasowych;

4) istniejace linie elektroenergetyczne napowietrzne sredniego napigcia 15 kV;
5) rezerwa terenowa pod obwodnic¢ wsi Ptuznica Wielka w ciggu drogi krajowej nr 94;

6) gazocigg wysokiego cisnienia DN 500 CN 4,0 MPa relacji Zdzieszowice-Tworzen wraz ze strefg
kontrolowana.

§ 3. Nastepujace okreslenia uzyte w uchwale oznaczaja:

1) dach o symetrycznie nachylonych polaciach dachowych — dach o jednakowym kacie nachylenia gtownych
potaci dachowych budynku;

2) dach plaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacym 12°;

3) kat nachylenia polaci dachowych — kat mieszczacy si¢ w zakresie okreslonym w przepisach szczegoétowych
uchwaty, jednakowy dla gtdéwnych potaci dachowych budynku;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw oraz okres$lonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli nadziemnych, niebedacych liniami
przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu lub terenowymi urzadzeniami komunikacji, ktorej przekroczenia
nie dopuszcza si¢ na wszystkich kondygnacjach nadziemnych; nieprzekraczalng lini¢ zabudowy przekraczaé
mogga takie elementy budynku jak:

a) schody zewngtrzne, wejscia do budynkéw, pochylnie i rampy dla 0s6b niepelnosprawnych — o nie wigcej niz
1,5m,

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze — o nie wiecej niz 1,2 m,
¢) okapy i gzymsy — o nie wigcej niz 0,8 m;

5) obiekty i urzadzenia towarzyszace — urzadzenia budowlane, budynki garazowe, gospodarcze i higieniczno-
sanitarne, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy;

6) przepisach odrebnych — przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty prawa
miejscowego;

7) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie okreslone dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi
terenu, ktore powinno przewaza¢ w granicach dziatki, oraz na rzecz ktérego nalezy rozstrzyga¢ wszystkie
ewentualne konflikty;
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8) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe, nie jest z nim w konflikcie oraz nie wystepuje samodzielnie w granicach dziatki;

9) stawka procentowa — jednorazowa oplata ustalona w planie, okreslona w stosunku procentowym do wzrostu
wartosci  nieruchomos$ci, zgodnie zart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

11) ustugi podstawowe — usthugi nienalezace do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, obejmujace: handel detaliczny,
ustugi gastronomiczne, edukacyjne i szkoleniowe, opieki zdrowotnej i pielegnacji, najmu i posrednictwa,
prawne, projektowe i poligraficzne, ustugi dla ludnosci (zaklady fryzjerskie, kosmetyczne i krawieckie,
naprawa odziezy, obuwia oraz urzadzen gospodarstwa domowego i sprzetu elektronicznego), ustugi zdrowia,
ustugi sportu irekreacji (kluby sportowe, sale ¢wiczen fizycznych), ustugi finansowe (agencje pocztowe
i doradztwo finansowe) oraz biura;

12) wskaznik powierzchni zabudowy — stosunek wielko$ci powierzchni zabudowy (tj. sumy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej, liczonej po zewnetrznym obrysie
przegrod zewnetrznych lub rzutu poziomego) do powierzchni dziatki budowlanej;

13) wysokos$¢ zabudowy — odlegto$¢ pomiedzy najnizej polozong powierzchnig terenu zajetego przez obiekt
budowlany a ptaszczyzng rownolegla do tej powierzchni, ograniczajagcg w pionie wysokos¢ obiektu
budowlanego;

14) zabudowa w ukladzie zwartym — zesp6l co najmniej dwoch budynkow stanowigcych konstrukcyjnie
samodzielng calos¢, przylegajacych do siebie przynajmniej jedna $ciang (lub jej czgscia).

§4.1. Okreéla si¢ linie rozgraniczajace teremy o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Okresla si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MU;
3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;
4) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US;
5) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R;
6) tereny trwalych uzytkow zielonych, oznaczone na rysunku planu symbolem RZ;

7) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone na rysunku planu
symbolem RU;

8) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone na rysunku
planu symbolem RM;

9) tereny laso6w potozonych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko-Turawskie”,
oznaczone na rysunku planu symbolem ZN;

10) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

11) tereny zalesien, oznaczone na rysunku planu symbolem ZLP;

12) tereny zadrzewien §rodpolnych, oznaczone na rysunku planu symbolem ZS;

13) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

14) teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC;

15) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;

16) teren drogi publicznej — droga klasy gltdwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku planu symbolem
KDGP;

Id: 7EC3D1C1-82BD-4036-9E3A-67D029E36B50. Podpisany Strona 3



17) tereny drog publicznych — drogi klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;
18) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

19) tereny drog transportu rolnego i lesSnego, oznaczone na rysunku planu symbolem KDR;

20) teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem KS;

21) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu symbolem E;
22) teren infrastruktury technicznej — gazownictwo, oznaczony na rysunku planu symbolem G.

3.Zasady zabudowy izagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 2 okreslono w przepisach
szczegotowych uchwaty.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe inadbudowe istniejacych budynkow zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odregbnymi oraz zgodnie z przepisami szczegélowymi uchwaty;

2) dla istniejacych budynkéw oraz ich czesci, ktore posiadajg inne niz ustalone w planie przeznaczenie, wskazniki
powierzchni zabudowy, intensywno$¢ zabudowy, liczbe kondygnacji, wysokosé, geometri¢ dachu, linig
zabudowy, szeroko$¢ elewacji frontowej — dopuszcza sig:

a) remont, biezaca konserwacje oraz rozbiorke,

b) zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem terenu,

¢) przebudowe, rozbudowe i nadbudowg zgodnie z przepisami szczegoétowymi uchwaty,
d) dostosowanie budynku do potrzeb 0sob niepetnosprawnych;

3) dla istniejacych terendw zabudowanych, ktére posiadajg mniejszy niz ustalony w planie minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej — zakazuje si¢ pomniejszania tej powierzchni;

4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. W przepisach szczegdétowych uchwaly okreslono dla poszczegdlnych terenéow, wyodrgbnionych liniami
rozgraniczajacymi, szczegotowe zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) rodzaje zabudowy;

2) zasady ksztattowania zabudowy, w szczegdlnosci: maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg miejsc
do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
i sposob ich realizacji, linie zabudowy, gabaryty obiektow, pokrycie iksztalt dachéw oraz kolorystyke
elewacji;

3) wskazniki zagospodarowania terenu, w szczegolnosci: maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki
budowlanej, maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej oraz minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na obszarze objetym planem znajduje si¢ rezerwat przyrody ,,Ptuznica” lasu mieszanego o charakterze
naturalnym, objety ochrong na podstawie Rozporzadzenia Nr 0151/P/10/08 Wojewody Opolskiego z dnia
4 marca 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Op. z 2008 1. Nr 23, poz. 730) — zakres ochrony okres$laja przepisy odr¢bne;

2) cze$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko-
Turawskie”, wyznaczonego Uchwatg Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewodztwa Opolskiego z dnia 27 wrzesnia
2016 r. w sprawie obszarow chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Op. z 2016 1. poz. 2017 1 2593), w zasiegu
ktorego wszelkie dzialania powinny by¢ zgodne z wydang uchwata, w tym zachowanie i utrzymywanie we
wlasciwym stanie ochrony istniejacych $rodlesnych ciekdw, mokradet, polan, torfowisk, wrzosowisk oraz
muraw napiaskowych poprzez m.in. ekstensywne uzytkowanie iniedopuszczanie do zarastania drzewami
i krzewami otwartych przestrzeni;

3) na obszarze objetym planem wystepujg nastepujace siedliska przyrodnicze wymienione w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow bedacych
przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, a takze kryteriow wyboru obszarow kwalifikujacych si¢ do uznania
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lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz. U. z 2014 r. poz. 1713), ktorych lokalizacj¢ przedstawiono na
rysunku planu:

a) o kodzie 9170 — Grad $rodkowoeuropejski i subkontynentalny,
b) o kodzie 9110 — Kwasne buczyny,
¢) o kodzie 91E0 — Legi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe;
4) zakres ochrony siedlisk przyrodniczych, o ktorych mowa w pkt 3, okreslaja przepisy odrebne;

5) na obszarze objetym planem wystepuje stanowisko fauny chronionej — pachnicy dgbowej, ktorego lokalizacje
przedstawiono na rysunku planu — zakres ochrony okreslaja przepisy odrgbne;

6) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu jednostek planistycznych gospodarowania wodami — jednolitej
czegsci wod powierzchniowych (JCWP) ,Jemielnica od zrédta do Suchej” o kodzie RW600017118889 oraz
,» Toszecki Potok do Zbiornika Plawniowice” o kodzie RW600016116859, dla ktorych uwzglednia si¢ ustalenia
wynikajace z Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry przyjetego Rozporzadzeniem Rady
Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r. (Dz. U. z 2016 r. poz. 1967);

7) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu:

a) Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 335 ,Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie”,
gromadzacego wody w triasowych utworach szczelinowo-porowych, ktoérego zasieg przedstawiono na
rysunku planu,

b) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 327 ,,Zbiornik Lubliniec — Myszkow”, gromadzacego
wody w triasowych utworach szczelinowo-krasowych, ktorego zasi¢g przedstawiono na rysunku planu;

8) w celu zapewnienia ochrony przed zanieczyszczeniem wod powierzchniowych i podziemnych, o ktérych mowa
wpkt6i7:

a) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu, wod gruntowych oraz powierzchniowych,

b) nakazuje si¢ zabezpieczanie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem produktami ropopochodnymi
1 innymi substancjami szkodliwymi w sposob uniemozliwiajacy ich przenikanie do gruntu i wod,

c) nakazuje si¢ wstepne podczyszczenie wod opadowych iroztopowych zterendw drog przed ich
wprowadzeniem do gruntu i wdd na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

d) zakazuje si¢ gromadzenia iprzechowywania S$rodkow ochrony ro§lin oraz nawozow mineralnych
i organicznych w sposob umozliwiajacy ich przenikanie do gruntu i wod,

e) zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadow niebezpiecznych oraz sktadowisk odpadéw innych niz
niebezpieczne i oboj¢tne,

f) gospodarke $ciekowa nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13 ust. 4;
9) zakazuje si¢ na obszarze objetym planem lokalizacji biogazowni.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) wyznacza si¢ strefe ochrony ekspozycji, obejmujacg swym zasiggiem obszary wyznaczone przez osie
widokowe, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach ktorej zakazuje si¢ lokalizacji:

a) obiektow budowlanych, z wytgczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zieleni wysokiej przystaniajacej panorame krajobrazu kulturowego wsi;

2) zakazuje si¢ likwidowania 1niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych inadwodnych, jezeli
nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego
i wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

1) uwzglednia si¢ ochrong zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow, ktorych ochrone prawnag
okreslaja przepisy odrebne:

a) park w zespole dworsko-folwarcznym, pod nr 137/86 z dnia 13 czerwca 1986 1.,
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b) dwor, ul. Strzelecka 2E, pod nr 2124/86 z dnia 23 czerwca 1986 1.,
c) koscidt parafialny pw. Nawiedzenia NMP, ul. Strzelecka 4, pod nr 1137/66 z dnia 10 lutego 1966 r.;

2) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska nastgpujace obiekty zabytkowe, ktorych lokalizacje okreslono na
rysunku planu:

a) zespot dworsko-folwarczny:
- spichlerz, ul. Strzelecka 2,
- stodota, ul. Strzelecka 2,
- budynek gospodarczy, ul. Strzelecka 2,
- bramka w ogrodzeniu, ul. Strzelecka 2,
- obora, ul. Strzelecka 2D,
b) pomnik krzyza, w poblizu posesji przy ul. Strzeleckiej 1,
¢) mur wokot kosciota z dwiema bramkami, ul. Strzelecka 4,
d) budynek pogrzebowy, ul. Strzelecka 4,
e) pomnik krzyza, ul. Strzelecka 4,
f) dom, ul. Strzelecka 6,
g) dom, ul. Strzelecka 23,
h) dom, ul. Strzelecka 27,
1) dom, ul. Strzelecka 34,
j) dom, ul. Strzelecka 36,
k) pomnik krzyza, przy drodze w kierunku Strzelec Opolskich,
1) trafostacja, ul. Wiejska;

3) wobec zabytkow, o ktérych mowa w pkt 2, w przypadku prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich
lub robot budowlanych, obowiazujg nastepujace ustalenia:

a) wymagane jest utrzymanie dotychczasowych gabarytow obiektu i ksztaltu dachu,

b) dopuszcza si¢ przeksztalcenia majace na celu dostosowanie obiektow do wspotczesnych standardow
uzytkowych z zachowaniem historycznej kompozycji obiektow i zabytkowych cech,

¢) jako pokrycie dachowe nalezy stosowac¢ wytacznie dachéwke ceramiczng Iub blachodachowke,

d) w obrebie poszczegdlnych obiektow objetych ochrong nalezy zachowaé jednolita formeg stolarki okien
i drzwi zewnetrznych — dopuszcza si¢ wymianeg stolarki, przy czym nalezy zachowac¢ pierwotne wielkosci
otwordéw okiennych i drzwiowych oraz ich podzialow, z zastrzezeniem lit. b,

e) ochronie podlega detal architektoniczny i materiat elewacji;

4) w odniesieniu do obiektow zabytkowych, o ktérych mowa w pkt 112, zasady postgpowania i prowadzenia
robot budowlanych okreslaja przepisy odrebne z zakresu prawa budowlanego oraz ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami;

5) uwzglednia si¢ nastgpujace stanowiska archeologiczne, ktorych lokalizacje okreslono na rysunku planu:
a) nr 4 wpisane do rejestru zabytkow pod nr A-343/72 — grodzisko, datowane na XIV — XV w.,
b) ujete w ewidencji zabytkow archeologicznych:

-nr 1 cmentarzysko cialopalne, kultura tuzycka (bez potwierdzonej lokalizacji, nie oznaczone na rysunku
planu),

- nr 2 §lad osadnictwa, pradzieje, $lad osadnictwa XIV — XV w.,

-nr 3 wal,
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- nr 5 $lad osadnictwa, okres nowozytny;

6) wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych dla udokumentowanych stanowisk
archeologicznych, o potwierdzonej lokalizacji, o zasiegu okreslonym na rysunku planu;

7) dla stanowisk archeologicznych o potwierdzonej lokalizacji, o ktorych mowa w pkt 5, oraz w granicach strefy,
o ktéorej mowa w pkt6, ustala si¢ nastepujace zasady ochrony — prace ziemne nalezy prowadzi¢
zuwzglednieniem mozliwosci odkrycia niezinwentaryzowanych zabytkow archeologicznych oraz
z uwzglednieniem wymogoéw wynikajgcych z przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow.

§ 8. 1. Na obszarze objgtym planem za obszary przestrzeni publicznych wymagajace uksztalttowania uznaje si¢
nastgpujace tereny:

1) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami U1 i U2;

2) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;

3) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: ZP1, ZP2, ZP3 i ZP4;
4) teren cmentarza, oznaczony symbolem ZC;

5) tereny drog publicznych, oznaczone symbolami KDD1 i KDD2;

6) teren parkingu, oznaczony symbolem KS.

2. Na obszarach, o ktéorych mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajgce z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obowigzuje stosowanie jednolitych rozwigzan w zakresie uzytych materiatow budowlanych oraz
wkomponowanie zieleni ozdobnej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektoéw budowlanych handlowo-ustugowych na terenach drog
publicznych oznaczonych symbolami KDD1 i KDD2;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terené6w lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — na obszarze objetym planem nie wystepuja
podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepisow odrebnych:

1) tereny gornicze;
2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem literowym MN:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi:
- 18 m dla zabudowy wolnostojacej,
- 12 m dla zabudowy blizniaczej,
b) minimalna powierzchnia dzialki:
- dla zabudowy wolnostojacej wynosi 900 m?,
- dla zabudowy blizniaczej wynosi 700 m?,
- dla zabudowy szeregowej wynosi 350 m?;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczonych symbolem literowym MU:
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a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 18 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 800 m?;
3) na terenie ustug sportu i rekreacji oznaczonym symbolem US:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 30 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 2000 m?;
4) na terenie cmentarza oznaczonym symbolem ZC:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 35 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1000 m?;
5) dla lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 1 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 4 m?;

6) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°, z dopuszczalng tolerancja
15°.
2. Dla pozostatych terenéw niewymienionych wust. 1 pkt 1, 2, 314 nie okresla si¢ szczegdlowych zasad

i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ze wzglgdu na brak potrzeby i koniecznosci ich scalania i podziatu.

§ 11. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) na terenach oznaczonych symbolami: R1, R2, R3, R4, RS, R6, R7, R8, R9, R10, R11, R12, RZ1, RZ2, RZ3,
RZ4, RZ5, RZ6, RZ7, 781, 782, 7.53, 784, 755, 7.56, 757, ZP1, ZP2, ZP3 i ZP4 zakazuje si¢ lokalizacji
budynkow;

2) na terenach oznaczonych symbolami: R1, R2, R3, R5, R7, RS, R9, R11, RZ1, RZ2, RZ3, RZ4, RZ5, RZ6,
RZ7, 781,782, 783, 754, 7S5, .56 i ZS7 zakazuje si¢ lokalizacji budowli rolniczych;

3) na terenach oznaczonych symbolami R11 i ZN2 zakazuje si¢ lokalizacji trwatych obiektow budowlanych,
nasadzen zieleni wysokiej na gruntach rolnych, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

4) wskazuje sie granice stref ochrony sanitarnej w odleglosci 50 m od granic cmentarzy, w ktorych obowigzuja
ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w strefie ochrony sanitarnej od cmentarzy zakazuje si¢ lokalizacji nowych: budynkéw mieszkalnych, zaktadow
zywienia zbiorowego i zakladow przechowujacych artykuty zywnosci.

§ 12. Ustala sie nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuge obszaru obje¢tego planem w zakresie komunikacji stanowig nastepujace tereny drog publicznych,
wewngetrznych i transportu rolnego ilesnego, ktorych parametry okreslono w przepisach szczegétowych
uchwaty:

a) droga klasy gtownej ruchu przyspieszonego w ciagu drogi krajowej nr 94 relacji Krzywa — Balice, oznaczona
symbolem KDGP,

b) drogi klasy dojazdowej w ciggu drog gminnych, oznaczone symbolami KDD1 i KDD2,
¢) drogi wewngtrzne, oznaczone symbolami: KDW1, KDW2, KDW3 i KDW4,
d) drogi transportu rolnego i le$nego, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDR1, KDR2, KDR3 i KDR4;

2) zagospodarowanie wszystkich terenow powinno spetnia¢ wymogi przepisow odrgbnych w zakresie drog
pozarowych.

§ 13. 1. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ budowe iprzebudowe obiektow, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz zmiang
przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej;
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3) dopuszcza si¢ przelozenie lub kablowanie sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczng:
1) rozbudoweg sieci elektroenergetycznej nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zagospodarowaniu terendw znajdujgcych si¢ pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi nalezy
zachowac odlegtos$ci i ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi i normami branzowymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych;

4) dopuszcza si¢ pozyskanie energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii opartej na energii stonecznej
(panele fotowoltaiczne), o mocy nieprzekraczajace;j:

a) 40 kW na terenach oznaczonych symbolami: MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MNS8, MU1,
MU2, U2, RM1, RM2, RM3, RM4, RM5, RU4,ZC i G,

b) 100 kW na terenach oznaczonych symbolami: RU1, RU2 i RU3.
3. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wodg — z istniejgcej sieci wodociagowe;;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) na terenach oznaczonych symbolami: RU1, RU2 i RU3, w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do
istniejacej sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ korzystanie z wlasnych uje¢ wody;

4) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wodg dla celdw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzenia sciekow:

1) odprowadzanie $ciekéw bytowych i komunalnych — do systemu sieci kanalizacji rozdzielczej, z przesytem do:
a) miejskiej oczyszczalni Sciekow,
b) zbiorczego zbiornika okresowo oproznianego, zapewniajac odbior $ciekow do miejskiej oczyszczalni

Sciekow;

2) nakazuje si¢ wstepne podczyszczenie $ciekow przemystowych przed ich wprowadzeniem do sieci kanalizacji

sanitarne;j;

3) w przypadku braku sieci kanalizacyjnej, gospodarke $ciekowa nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ budowg przepompowni $ciekow.
5. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe i roztopowe na terenach uzbrojonych nalezy odprowadza¢ do istniejacych odcinkéw kanalizacji
deszczowej, a z pozostatego terenu — powierzchniowo w teren lub do istniejagcych wod powierzchniowych
1 urzadzen wodnych;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie terenu;
3) zabrania si¢ odprowadzania wod opadowych z dachéw i terendw utwardzonych na tereny drog;

4) kazdy teren, na ktérym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub innymi
substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowac, apowstale S$cieki odprowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie gospodarki odpadami — gospodarowanie odpadami nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) obiekty budowlane zaopatrywane beda zindywidualnych lub grupowych zrodet zaopatrzenia w ciepto,
w oparciu o zrodla energii cieplnej o wysokiej sprawnosci grzewczej iniskiej emisji zanieczyszczen do
atmosfery;

2) dopuszcza si¢ pozyskanie ciepta zodnawialnych zrédet energii opartej na energii stonecznej (kolektory
stoneczne) i pompy ciepta, o mocy nieprzekraczajace;j:

Id: 7EC3D1C1-82BD-4036-9E3A-67D029E36B50. Podpisany Strona 9



a) 40 kW na terenach oznaczonych symbolami: MN1, MN2, MN3, MN4, MNS, MN6, MN7, MNS8, MU1,
MU2, U2, RM1, RM2, RM3, RM4, RM5, RU4,ZC i G,

b) 100 kW na terenach oznaczonych symbolami: RU1, RU2 i RU3.
8. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej izaopatrzenie zniej obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikow stacjonarnych lokalizowanych w granicach wiasnosci, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

3) obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu terendw wynikajace z lokalizacji gazociggu wysokiego ci$nienia DN
500 CN 4,0 MPa relacji Zdzieszowice — Tworzen i strefy kontrolowanej, okre§lone w przepisach odrebnych.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej — rozbudowg Iub lokalizowanie nowe;j sieci
telekomunikacyjnej oraz urzadzen przekaznikowych telekomunikacji nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 14. Ustala si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —
w planie nie wystepuja tereny wymagajace ustalenia sposobu iterminu ich tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania.

Rozdziat 2
Przepisy szczegolowe

§ 15. 1. Ustala si¢ teremy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7 i MNS, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupehiajace:

a) ustugi podstawowe i ustugi turystyki, wbudowane w budynkach mieszkalnych, o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku,

b) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu w srodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym
w przepisach odrgbnych — jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony srodowiska
kwalifikowane sg jako:

a) mogace zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,

b) mogace potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem przedsiewzie¢ polegajacych na
budowie drog oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazoéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej — na terenach oznaczonych symbolami MIN2 i MNS obowigzuja
ograniczenia wynikajace z ochrony obiektéw zabytkowych, o ktérych mowa w § 7 pkt 3 i 4.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zabudowa w ukladzie wolnostojacym lub blizniaczym; na terenie oznaczonym symbolem MN3
dopuszcza si¢ zabudowe szeregowa ograniczong do istniejacego budynku;

2) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana lub w odleglosci
1,5 m od tej granicy;

4) w zakresie ksztaltowania elewacji obiektow:
a) obowigzuja elewacje tynkowane,

b) zakazuje si¢ stosowania materiatow elewacyjnych w postaci oktadzin z tworzyw sztucznych i blaszanych,
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c) forma architektoniczna budynkoéw garazowych i gospodarczych powinna nawigzywaé do formy budynku
mieszkalnego zlokalizowanego na tej dzialce;

5) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych, dwuspadowych lub
wielospadowych,

b) kat nachylenia potaci dachowych w budynkach mieszkalnych wynosi 35°+45°, z zastrzezeniem ustalen,
o ktérych mowa w § 7 pkt 3 lit. a,

c) kat nachylenia potaci dachowych w budynkach garazowych i gospodarczych wynosi 30°+45°,
z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w § 7 pkt 3 lit. a,

d) obowiazuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub blachodachowki, w kolorze czerwieni,
z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7 pkt 3 lit. c,

e) na terenach oznaczonych symbolami MN1 i MN5 w budynkach mieszkalnych zlokalizowanych na dziatkach
przylegltych do ul. Strzeleckiej kierunek glownej kalenicy dachu nalezy orientowaé prostopadle do
ul.Strzeleckiej;

6) ograniczenia okreslone w pkt 5 nie dotycza wiat oraz elementéw budynkéw mieszkalnych: wykuszy, przekry¢
tarasow, gankow 1 werand;

7) maksymalna wysokos$¢ budynkow mieszkalnych nie moze przekroczy¢:

a) na terenach oznaczonych symbolami: MN1, MN2, MN4, MNS i MN6 — 9 m oraz dwoch kondygnacji, przy
czym drugg kondygnacj¢ moze stanowi¢ wytacznie poddasze uzytkowe,

b) na terenach oznaczonych symbolami: MN3, MN7 i MN8 — 11 m oraz trzech kondygnacji nadziemnych,
przy czym trzecig kondygnacj¢ moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe;

8) dopuszcza si¢ budowe dachu stromego lub poddasza uzytkowego na istniejacych budynkach z dachem ptaskim,
w tym przypadku maksymalna wysokos$¢ budynkdéw nie moze przekroczy¢ 12 m;

9) maksymalna wysokos$¢ zabudowy przeznaczenia uzupetniajacego nie moze przekroczyc¢:
a) 6 m dla budynkow garazowych,
b) 7 m dla budynkéw gospodarczych i innych obiektéw budowlanych;
10) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych nie moze przekroczy¢:
a) 24 m w budynku szeregowym,
b) 16 m w budynkach wolnostojacych,
¢) 10 m w budynkach blizniaczych;
11) szerokosc¢ elewacji frontowej budynkow garazowych i gospodarczych nie moze przekroczy¢ 10 m;
12) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej wynosi:
a) 25% na terenach oznaczonych symbolami: MN2, MN3, MN4, MN6 i MN7,
b) 35% na terenach oznaczonych symbolami: MN1, MIN5 i MNS;
13) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi:
a) 0,5 na terenach oznaczonych symbolami: MN2, MN3, MN4, MN6 i MN7,
b) 0,7 na terenach oznaczonych symbolami MN1 i MNS5,
¢) 0,9 na terenie oznaczonym symbolem MNS;
14) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,04;
15) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej wynosi:

a) 50% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami: MN2, MN3,
MN4, MN6 i MN7,
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b) 35% w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami: MN1, MNS
i MNS.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczbg miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposob ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlane;j
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w pkt 1 lit. b, obowiazuje zapewnienie miejsc na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.
6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 25%.

§ 16. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami MU1
1 MU2, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi podstawowe i ustugi turystyki, uzupetniajgce si¢
w dowolnych proporcjach lub wystepujace samodzielnie;

2) uzupehiajace:

a) budynki gospodarcze przeznaczone do przechowywania §rodkéw produkcji rolnej i sprzetu oraz ptodow
rolnych i1 wiaty rolnicze na terenie oznaczonym symbolem MUI1,

b) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu w §rodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym
w przepisach odrebnych — jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony srodowiska
kwalifikowane sg jako:

a) mogace zawsze znaczgco oddziatywac na §rodowisko,

b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko, z wylgczeniem przedsigwzig¢ polegajacych na
budowie drog oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) na terenie oznaczonym symbolem MU1 obowigzujg ograniczenia wynikajace z wystepowania strefy ochrony
sanitarnej od cmentarzy, o ktorych mowaw § 11 pkt41 5.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej — na terenie oznaczonym symbolem MU1 obowigzuja ograniczenia
wynikajace z ochrony obiektow zabytkowych, o ktérych mowa w § 7 pkt 3 i 4.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje zabudowa w ukladzie wolnostojacym,;
2) budynki nalezy lokalizowac:

a) zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy oraz zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy zsasiednia dziatka budowlang lub
w odleglosci 1,5 m od tej granicy;

3) w zakresie ksztattowania elewacji obiektow:
a) obowigzuja elewacje tynkowane,

b) zakazuje si¢ stosowania materialow elewacyjnych w postaci oktadzin z tworzyw sztucznych 1 blaszanych,
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c) forma architektoniczna budynkoéw garazowych i gospodarczych powinna nawigzywaé do formy budynku
mieszkalnego zlokalizowanego na tej dzialce;

4) w zakresie ksztaltowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych, dwuspadowych lub
wielospadowych,

b) kat nachylenia potaci dachowych w budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych wynosi
35°+45°, z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w § 7 pkt 3 lit. a,

c) kat nachylenia potaci dachowych w budynkach garazowych i gospodarczych wynosi 30°+45°,

d) obowigzuje stosowanie dachoéwki ceramicznej, cementowej lub blachodachowki, w kolorze czerwieni,
z zastrzezeniem § 7 pkt 3 lit. c,

e) na terenie oznaczonym symbolem MU1 w budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych
zlokalizowanych na dziatkach przyleglych do ul. Strzeleckiej kierunek gtownej kalenicy dachu nalezy
orientowac prostopadle do ul. Strzeleckiej;

5) ograniczenia okreslone w pkt 4 nie dotycza wiat rolniczych oraz elementow budynkow mieszkalnych:
wykuszy, przekry¢ taraséw, gankow i werand,

6) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i1 ustugowych nie moze przekroczy¢
9 m oraz dwdch kondygnacji, przy czym drugg kondygnacj¢ moze stanowi¢ wytacznie poddasze uzytkowe;

7) dopuszcza si¢ budowe dachu stromego lub poddasza uzytkowego na istniejacych budynkach z dachem ptaskim,
w tym przypadku maksymalna wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 12 m;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia uzupetniajacego nie moze przekroczy¢:
a) 6 m dla budynkow garazowych,
b) 8 m dla budynkéw gospodarczych oraz innych obiektéw budowlanych;

9) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkoéw nie moze przekroczy¢ 16 m;

10) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej wynosi 35%;

11) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,7;

12) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,05;

13) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej wynosi 25% w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miegjsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, i sposob ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlane;j
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca,
¢) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktorych mowa w pkt 1, obowigzuje zapewnienie miejsc na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.
6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 25%.

§17. 1. Ustala si¢ teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem Ul, dla ktérego
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — ustugi kultu religijnego przeznaczone do zaspokajania potrzeb religijnych;

2) uzupehiajace:
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a) cmentarz przykoscielny,
b) budynek pogrzebowy, sieci infrastruktury technicznej i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwziec¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony srodowiska
kwalifikowane sg jako:

a) mogace zawsze znaczgco oddziatywac na §rodowisko,
b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

2) obowigzuja ograniczenia wynikajace z wystepowania strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy, o ktérych mowa
w§ 11 pktdis.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym Kkrajobrazoéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) obowigzuja ograniczenia wynikajace z ochrony zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru zabytkow,
o ktorych mowa w § 7 pkt 11 4;

2) obowiazuja ograniczenia wynikajace z ochrony obiektow zabytkowych, o ktorych mowa w § 7 pkt 3 i 4.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow;

2)dla budynku kosciota nie okresla si¢: zasad ksztaltowania dachoéw, maksymalnej wysokosci, szerokosci
elewacji frontowej — obiekt wpisany jest do rejestru zabytkow iochrona jego wartosci zabytkowych
realizowana bedzie indywidualnie;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej wynosi 15% w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingows, i sposob ich realizacji:

1) nie okresla si¢ minimalnej liczby miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.
6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 18. 1. Ustala si¢ teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U2, dla ktérego
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — ushugi podstawowe iustugi uzytecznos$ci publicznej: plebania, dom kultury, $wietlica,
przedszkole, uzupehniajace si¢ w dowolnych proporcjach lub wystepujace samodzielnie;

2) uzupehiajace:
a) budynki zamieszkania zbiorowego — dom wycieczkowy, dom zakonny,
b) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu w srodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym
w przepisach odrebnych — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w przypadku lokalizacji przedszkola obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu w $rodowisku ponizej
dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach odrebnych — jak dla terenow zabudowy zwigzane;j
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony §rodowiska
kwalifikowane sg jako:

a) mogace zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko,
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b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko, z wylgczeniem przedsigwzig¢ polegajacych na
budowie drog oraz sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym;
2) budynki nalezy lokalizowac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang lub w odlegtosci
1,5 m od tej granicy;

4) w zakresie ksztaltowania elewacji obiektow:

a) obowigzujg elewacje tynkowane,

b) zakazuje si¢ stosowania materiatow elewacyjnych w postaci oktadzin z tworzyw sztucznych i blaszanych;
5) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow dwuspadowych, o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych,

b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 35°+45°,

¢) obowiagzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub blachodachowki, w kolorze czerwieni,

d) ograniczenia okreslone w lit. ai b nie obowigzuja dla elementéw budynkow: wykuszy, przekry¢ tarasow,
gankow 1 werand;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m oraz trzech kondygnacji nadziemnych, przy
czym trzecig kondygnacj¢ moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe;

7) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkow nie moze przekroczy¢ 25 m;

8) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej wynosi 30%;
9) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,6;

10) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,05;

11) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej wynosi 35% w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingows, i sposob ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktéorych mowa w pkt 1, obowiazuje zapewnienie miejsc na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukturg techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.
5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 25%.

§ 19. 1. Ustala si¢ teren ushug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US, dla ktérego
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — uslugi sportu irekreacji, rozumiane jako terenowe urzadzenia zwigzane z kulturg fizyczng
i wypoczynkiem: boiska, place gier izabaw oraz urzadzenia sportowo-rekreacyjne, wraz zniezbgdna
infrastruktura;

2) uzupehiajace — obiekty zwigzane z funkcjg podstawowg terenu (szatnie, magazyn sprzetu sportowego, obiekty
higieniczno-sanitarne) i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu w $rodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym
w przepisach odrebnych — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzigc, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska
kwalifikowane sg jako:

a) mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko,

b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wylgczeniem przedsiewzie¢ polegajacych na
budowie drog oraz sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

3) obowiazuja ograniczenia wynikajgce z wystgpowania strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy, o ktéorych mowa
w§ 11 pktdis.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym;
2) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) w zakresie ksztalttowania elewacji obiektow:
a) obowigzuja elewacje tynkowane,
b) zakazuje si¢ stosowania materiatow elewacyjnych w postaci oktadzin z tworzyw sztucznych i blaszanych;
4) w zakresie ksztalttowania dachéw:
a) obowigzuje stosowanie dachow dwuspadowych, o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych,
b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 35°+45°,
¢) obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub blachodachowki, w kolorze czerwieni,
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 8 m;
6) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow nie moze przekroczy¢ 15 m;
7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej wynosi 10%;
8) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,2;
9) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,01;

10) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej wynosi 20% w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczbg miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposob ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej w ilosci 5 miejsc;

2) w ramach wyznaczonych migjsc, o ktorych mowa w pkt 1, obowigzuje zapewnienie miejsc na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odrgbnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.
5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 20. 1. Ustala si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami: R1, R2, R3, R4, R5, R6, R7, RS,
R9, R10, R11 i R12, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny gruntow ornych, tak i pastwisk, ogrodow oraz sadoéw;
2) uzupehiajace:
a) budowle rolnicze na terenach oznaczonych symbolami: R4, R6, R10 i R12, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3,

b) rowy melioracji podstawowych i szczegdtowych, wody powierzchniowe §rodladowe stojace i ptynace, cieki
naturalne,

c) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz drogi transportu rolnego.
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2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska
kwalifikowane sg jako:

a) mogace zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,

b) mogace potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem przedsiewzie¢ polegajacych na
budowie drog oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) obowiagzuje utrzymanie lub urzadzenie nasadzen zieleni wysokiej w uktadzie szpalerowym, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu;

3) na terenie oznaczonym symbolem R4 obowigzujg ograniczenia wynikajgce z wyznaczenia strefy ochrony
ekspozycji, o ktorych mowa w § 6 ust. 2 pkt 1.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazoéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) na terenie oznaczonym symbolem R10 obowigzujg ograniczenia wynikajace z ochrony obiektu zabytkowego,
o ktorych mowa w § 7 pkt 31 4;

2) na terenach oznaczonych symbolami: R9, R11 i R12 obowiazuja ograniczenia wynikajace z wystepowania
stanowisk archeologicznych oraz wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych,
o ktorych mowa w § 7 pkt 7.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji budowli rolniczych nalezy zachowaé odleglo$¢ co najmniej 100 m od terendéw oznaczonych
symbolami: MN1, MN2, MN3, MN6, MN7, MN8, MU1 i U2 oraz nalezy stosowa¢ zasady okreslone
w przepisach odrgbnych, ze szczegdlnym uwzglednieniem minimalnych odlegtosci od istniejacych budynkow
i budowli oraz zabezpieczenia gruntu i wod gruntowych przed przesigkaniem zanieczyszczen;

2) maksymalna wysoko$¢ budowli rolniczych nie moze przekroczy¢ 6 m, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie
tej wysokosci przez silosy na materialty sypkie iinne obiekty budowlane, ktorych wysokos$¢ nie moze
przekroczy¢ 10 m.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury technicznej —
wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.

6. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 5%.

§ 21. 1. Ustala si¢ tereny trwalych uzytkéw zielonych, oznaczone na rysunku planu symbolami: RZ1, RZ2,
RZ3, RZ4, RZ5, RZ6 i RZ7, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny fak i pastwisk;
2) uzupehiajace:

a) rowy melioracji podstawowych i szczegdlowych, wody powierzchniowe $srédladowe stojace i ptynace, cieki
naturalne i zbiorniki wodne, wraz z terenami trwale podmoktymi, okresowo zalewanymi,

b) budowle i urzadzenia hydrotechniczne,
¢) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz drogi transportu rolnego.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigc¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony srodowiska
kwalifikowane sg jako:

a) mogace zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko,

b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wylgczeniem przedsigwzig¢ polegajacych na
budowie drog oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) obowigzuje utrzymanie lub urzadzenie nasadzen zieleni wysokiej w ukladzie szpalerowym, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu.
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3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej — na terenach oznaczonych symbolami RZ2 i RZ4 obowiazuja
ograniczenia wynikajace z wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, o ktorych
mowa w § 7 pkt 7.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej —
wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okre§lonych w § 13.

5. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 5%.

§ 22. 1. Ustala si¢ tereny obshlugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczone na rysunku planu symbolami: RU1, RU2 i RU3, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) produkcja roslinna i ustugi zwigzane z dziatalnoscia i przetworstwem rolniczym,
b) produkcja zwierzeca na terenach oznaczonych symbolami RU1 i RU2,
¢) zabudowa zagrodowa na terenach oznaczonych symbolami RU2 i RU3;
2) uzupehiajace:
a) budowle rolnicze,
b) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na terenach oznaczonych symbolami RU2 i RU3 obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu w srodowisku
ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach odrebnych — jak dla terenow zabudowy
zagrodowej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigc, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczgcymi ochrony $rodowiska
kwalifikowane sg jako:

a) mogace zawsze znaczgco oddziatywaé na §rodowisko,

b) mogace potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem przedsiewzig¢ polegajacych na
budowie drog, sieci infrastruktury technicznej oraz z zastrzezeniem pkt 3;

3) na terenie oznaczonym symbolem RU1 dopuszcza si¢ chow lub hodowle zwierzat w liczbie do 210 DJP;
4) na terenie oznaczonym symbolem RU2 dopuszcza si¢ chow lub hodowlg zwierzat w liczbie do 40 DJP.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym i zwartym;
2) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) w zakresie ksztattowania elewacji obiektow:

a) w obrebie jednego terenu obowigzuje stosowanie jednolitych rozwigzan przestrzennych, architektonicznych
1 kolorystyki,

b) na terenach oznaczonych symbolami RU2 i RU3 zakazuje si¢ stosowania materiatdéw elewacyjnych
w postaci oktadzin z tworzyw sztucznych i blaszanych, z wylaczeniem silosow;

4) w zakresie ksztalttowania dachéw na terenach oznaczonych symbolami RU1 i RU3:

a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych, dwuspadowych lub
wielospadowych,

b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 15°+45°,

¢) obowiagzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub blachy dachowej, w kolorach matowych —
odcienie czerwieni i szarego,

d) ograniczenia okreslone w lit. b i ¢ nie dotycza wiat rolniczych;

5) w zakresie ksztattowania dachow na terenie oznaczonym symbolem RU2:
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a) obowigzuje stosowanie dachow dwuspadowych, o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych,
b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 30°+45°,
¢) obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub blachodachéwki, w kolorze czerwieni,
d) ograniczenia okre$lone w lit. b i ¢ nie dotycza wiat rolniczych;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢:
a) 12 m,

b) 20 m dla obiektow technologicznych i silosow na materiaty sypkie na terenach oznaczonych symbolami
RU2 i RU3,

¢) 30 m dla obiektéw technologicznych i siloséw na materialy sypkie na terenie oznaczonym symbolem RUI,;
7) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw nie moze przekroczyé:
a) 240 m na terenie oznaczonym symbolem RUI1,
b) 55 m na terenie oznaczonym symbolem RU2,
¢) 120 m na terenie oznaczonym symbolem RU3;
8) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej wynosi 30%;
9) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,6;
10) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi:
a) 0,003 na terenie oznaczonym symbolem RU1,
b) 0,05 na terenach oznaczonych symbolami RU2 i RU3;
11) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej wynosi:
a) 30% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem RUI1,
b) 20% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami RU2 i RU3.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingows, i sposob ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej (wliczajac miejsca do
parkowania w garazach):

a) 1 miejsce na kazdych 2 zatrudnionych, lecz nie mniej niz 2 miejsca,
b) 2 miejsca na 1 mieszkanie;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, obowigzuje zapewnienie miejsc na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odrgbnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.
5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 25%.

§ 23. 1. Ustala si¢ teren obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczony na rysunku planu symbolem RU4, dla ktérego obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) produkcja roslinna i ustugi zwigzane z dzialalnoscig i przetwdrstwem rolniczym,
b) zabudowa zagrodowa,
¢) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna ograniczona do lokali mieszkalnych w budynku dworu,
d) ustugi podstawowe i ustugi turystyki;
2) uzupehiajace — obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu w $rodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym
w przepisach odrebnych — jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzigc, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska
kwalifikowane sg jako:

a) mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko,

b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wylgczeniem przedsiewzie¢ polegajacych na
budowie drog oraz sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie chow 1 hodowle zwierzat w liczbie do 40 DJP;

4) obowigzuja ograniczenia wynikajgce z wyznaczenia strefy ochrony ekspozycji, o ktérych mowa
w § 6 ust. 2 pkt 1 lit. a.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazoéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej — obowiazuja ograniczenia:

1) wynikajace z ochrony zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru zabytkow, o ktérych mowa w § 7 pkt 11 4;
2) wynikajace z ochrony obiektow zabytkowych, o ktéorych mowa w § 7 pkt 3 i 4.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym i zwartym;
2) budynki nalezy lokalizowac zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dla budynku dworu nie okresla si¢: zasad ksztattowania dachow, maksymalnej wysokosci, szerokos$ci elewacji
frontowej — obiekt wpisany jest do rejestru zabytkdw i ochrona jego wartosci zabytkowych realizowana bedzie
indywidualnie;

4) w zakresie ksztattowania elewacji obiektow:
a) obowigzuja elewacje tynkowane, w kolorystyce ztamanych bieli, szarosci, bezy i pastelowych zolci,

b) forma architektoniczna, uksztaltowanie bryly budynkoéw iuzyte materialy elewacyjne powinny S$cisle
nawigzywac do istniejacej zabudowy zespotu dworsko-folwarcznego,

c¢) zakazuje si¢ stosowania materialow elewacyjnych w postaci okladzin z tworzyw sztucznych i blaszanych;
5) w zakresie ksztattowania dachow:
a) obowigzuje stosowanie dachow dwuspadowych, o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych,

b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 35°+45°, z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w § 7pkt 114
oraz pkt 3 lit. a,

¢) obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej lub blachodachéwki, w kolorze czerwieni;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m;
7) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw nie moze przekroczy¢ 55 m;
8) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej wynosi 30%;
9) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,6;
10) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,05;

11) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej wynosi 20% w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczbg miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, i sposob ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 1 miejsce na kazdych 2 zatrudnionych, lecz nie mniej niz 2 miejsca,
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b) 1 miejsce na 1 mieszkanie,
¢) 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej ustug podstawowych,
d) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a, ¢ id, obowigzuje zapewnienie miejsc na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odrgbnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.
6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 25%.

§ 24. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczone na rysunku planu symbolami: RM1, RM2, RM3, RM4 i RMS, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa zagrodowa;
2) uzupehiajace:

a) ustugi podstawowe o powierzchni nieprzekraczajacej 40% powierzchni zabudowy na dziatce, wbudowane
w budynkach mieszkalnych Iub wolnostojace, na terenach oznaczonych symbolami RM1 i RM3,

b) wiaty rolnicze, silosy na materiaty sypkie,
c) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu w §rodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym
w przepisach odrgbnych — jak dla terenow zabudowy zagrodowej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzigC, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska
kwalifikowane sg jako:

a) mogace zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,

b) mogace potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem przedsiewzie¢ polegajacych na
budowie drog oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) dopuszcza si¢ chéw 1 hodowle zwierzat do obsady:
a) 10 DJP na terenach oznaczonych symbolami: RM1, RM2 i RM3,
b) 20 DJP na terenach oznaczonych symbolami RM4 i RMS5.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazoéw
kulturowych, oraz doébr kultury wspolczesnej — na terenach oznaczonych symbolami RM1 i RM3 obowiazuja
ograniczenia wynikajace z ochrony obiektéw zabytkowych, o ktérych mowa w § 7 pkt 3 1 4.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym;
2) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) na terenach oznaczonych symbolami: RM1, RM2 i RM3 dopuszcza si¢ sytuowanie budynkdéw bezposrednio
przy granicy z sasiednig dziatka budowlana lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy;

4) w zakresie ksztattowania elewacji obiektow:
a) obowigzujg elewacje tynkowane,

b) zakazuje si¢ stosowania materialow elewacyjnych w postaci oktadzin z tworzyw sztucznych i blaszanych,
z wylaczeniem silosow,

c) forma architektoniczna budynkéw garazowych, gospodarczych iinwentarskich powinna nawigzywaé do
formy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na tej dziatce;

5) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych, dwuspadowych lub
wielospadowych,
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b) kat nachylenia potaci dachowych w budynkach mieszkalnych iustugowych wynosi 35°+45°,
z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w § 7 pkt 3 lit. a,

c) kat nachylenia potaci dachowych w budynkach gospodarczych, garazowych iinwentarskich wynosi
30°+45°,

d) obowiazuje stosowanie dachéwki ceramicznej, cementowej lub blachodachowki, w kolorze czerwieni,

e) na terenach oznaczonych symbolami: RM1, RM2 i RM3 w budynkach mieszkalnych zlokalizowanych na
dziatkach przylegtych do ul. Strzeleckiej kierunek glownej kalenicy dachu nalezy orientowaé prostopadle do
ul. Strzeleckiej,

f) ograniczenia okre$lone w lit. b i ¢ nie dotycza wiat rolniczych oraz elementéw budynkéw mieszkalnych:
wykuszy, przekry¢ tarasow, gankow i werand;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢:

a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 9 m oraz dwodch kondygnacji, przy czym druga kondygnacje
moze stanowi¢ wylgcznie poddasze uzytkowe,

b) dla budynkow garazowych, gospodarczych i inwentarskich — 9 m,
c) dla siloséw na materiaty sypkie i innych obiektéw budowlanych — 10 m;

7) dopuszcza si¢ budowe dachu stromego lub poddasza uzytkowego na istniejagcych budynkach mieszkalnych
z dachem ptaskim, w tym przypadku maksymalna wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 12 m;

8) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow nie moze przekroczy¢:
a) 20 m w budynkach mieszkalnych i ustugowych,
b) 25 m w budynkach gospodarczych, inwentarskich i garazowych;
9) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej wynosi:
a) 35% na terenach oznaczonych symbolami: RM1, RM2 i RM3,
b) 25% na terenach oznaczonych symbolami RM4 i RMS5;
10) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi:
a) 0,7 na terenach oznaczonych symbolami: RM1, RM2 i RM3,
b) 0,5 na terenach oznaczonych symbolami RM4 i RMS5;
11) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,05;
12) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej wynosi:

a) 20% w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami: RM1, RM2
i RM3,

b) 30% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami RM4 i RMS.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, i sposob ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w pkt 1 lit. b, obowiazuje zapewnienie miejsc na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odrgbnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.

6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 25%.
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§25. 1. Ustala si¢ teremy lasow polozonych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Lasy
Stobrawsko-Turawskie”, oznaczone na rysunku planu symbolami: ZN1, ZN2 i ZN3, dla ktérych obowiazuje
przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny lasow;

2) uzupehiajace:
a) parkingi le$ne, urzadzenia turystyczne, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) urzadzenia bezposrednio zwigzane z gospodarka lesng, zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) tereny stanowia cze$¢ Obszaru Chronionego Krajobrazu ,lLasy Stobrawsko-Turawskie”, dla ktérego
obowiazuja ograniczenia, o ktorych mowa w § 6 ust.1 pkt 2;

2)na terenie oznaczonym symbolem ZN1 obowigzuja ograniczenia wynikajace z wystepowania rezerwatu
przyrody ,,Ptuznica”, o ktérych mowa w § 6 ust. 1 pkt 1;

3)na terenie oznaczonym symbolem ZN1 obowigzuja ograniczenia wynikajace z wystgpowania siedlisk
przyrodniczych o kodach 9170 — Grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny oraz 9110 — Kwasne buczyny,
o ktorych mowa w § 6 ust. 1 pkt 4;

4)na terenie oznaczonym symbolem ZN3 obowigzujg ograniczenia wynikajace z wystepowania siedliska
przyrodniczego o kodzie 91E0 — Legi wierzbowe, topolowe, olszowe 1ijesionowe, o ktorych mowa
w § 6 ust. 1 pkt 4;

5) na terenie oznaczonym symbolem ZN1 obowigzujg ograniczenia wynikajgce z wystepowania stanowiska fauny
chronionej — pachnicy dgbowej, o ktorych mowa w § 6 ust. 1 pkt 5.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz doébr kultury wspotczesnej — na terenie oznaczonym symbolem ZN1 obowigzujg ograniczenia
wynikajace z wystepowania stanowiska archeologicznego oraz wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych, o ktérych mowa w § 7 pkt 7.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
1) zagospodarowanie nalezy prowadzi¢ zgodnie z planem urzadzenia lasu;
2) dolesienia nalezy prowadzi¢ zgodnie z rodzimg roslinno$cia i siedliskiem.
5. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 5%.

§ 26. 1. Ustala si¢ tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami: ZL1, ZL2, ZL3 i Z1L4, dla ktorych
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny lasow;
2) uzupehiajace:
a) parkingi le$ne, urzadzenia turystyczne, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) urzadzenia bezposrednio zwigzane z gospodarka lesng, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu — na terenie oznaczonym
symbolem ZL1 obowigzuja ograniczenia wynikajace z wystepowania siedliska przyrodniczego o kodzie 9170 —
Grad $rodkowoeuropejski i subkontynentalny, o ktorych mowa w § 6 ust. 1 pkt 4.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) zagospodarowanie nalezy prowadzi¢ zgodnie z planem urzadzenia lasu;
2) dolesienia nalezy prowadzi¢ zgodnie z rodzimg roslinno$cia i siedliskiem.
4. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 5%.

§ 27. 1. Ustala si¢ tereny zalesien, oznaczone na rysunku planu symbolami ZLP1 i ZLP2, dla ktorych
obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — grunty orne i nieuzytki przeznaczone pod zalesienie;
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2) uzupehiajace:
a) drogi transportu rolnego i le§nego oraz urzadzenia turystyczne,
b) urzadzenia bezposrednio zwigzane z gospodarkg lesna, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu — zalesienia gruntow nalezy prowadzi¢ zgodnie
z rodzimga roslinno$cia i siedliskiem.

3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 28. 1. Ustala sic tereny zadrzewien Srédpolnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: ZS1, ZS2, ZS3,
754,785,756 1 787, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — zadrzewienia s$roédpolne, rozumiane jako zbiorowiska roslinne sktadajace si¢ zrosngcych
w niewielkich grupach drzew i krzewdw, wystepujace na obszarach uzytkow rolnych;

2) uzupetniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzigé, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska
kwalifikowane sg jako:

a) mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wylgczeniem przedsiewzie¢ polegajacych na
budowie drog oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) zakazuje sie likwidowania zadrzewien $rodpolnych.
3. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 5%.

§ 29. 1. Ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: ZP1, ZP2, ZP3 i ZP4,
dla ktorych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zielen urzadzona zwigzana z parkiem w zespole dworsko-folwarcznym, rozumiana jako zaplanowane
i urzadzone zespoty zieleni parkowej i ozdobnej, na terenach oznaczonych symbolami ZP1 i ZP2,

b) tereny tak oraz zieleh urzadzona, rozumiana jako zaplanowane iurzadzone zespoty zieleni parkowe;j
1 ozdobnej, na terenach oznaczonych symbolami ZP3 i ZP4;

2) uzupehiajace:

a) zbiorniki wodne ozdobne, wody powierzchniowe $rodladowe stojace iptynace, cieki naturalne, rowy
melioracji podstawowych i szczegdtowych,

b) budowle i urzagdzenia hydrotechniczne: mosty, pomosty i tarasy,

¢) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,

d) boiska, place gier i zabaw na terenach oznaczonych symbolami ZP3 i ZP4,
e) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu — zakazuje si¢ lokalizacji
przedsiewzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony srodowiska kwalifikowane sg jako:

1) mogace zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko;
2) mogace potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazoéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) na terenach oznaczonych symbolami ZP1 iZP2 obowigzuja ograniczenia wynikajace z ochrony parku
w zespole dworsko-folwarcznym wpisanego do rejestru zabytkow, o ktorych mowa w § 7 pkt 11 4;
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2)na terenie oznaczonym symbolem ZP1 obowigzuja ograniczenia wynikajace z wystegpowania stanowiska
archeologicznego oraz na terenach oznaczonych symbolami ZP1 i ZP2 obowiazuja ograniczenia wynikajace
z wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, o ktorych mowa w § 7 pkt 7.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) zakazuje sie lokalizacji budynkow;

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.
5. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 5%.

§ 30. 1. Ustala si¢ teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC, dla ktérego obowigzuje
przeznaczenie:

1) podstawowe — cmentarz, w tym pola grzebalne, kolumbaria, obiekty i urzadzenia stuzace chowaniu zmartych:
kaplica cmentarna, dom przedpogrzebowy i budynek administracyjny;

2) uzupehiajace — zielen urzadzona, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym;
2) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) w zakresie ksztattowania elewacji obiektow:

a) obowigzuja elewacje tynkowane,

b) zakazuje si¢ stosowania materiatow elewacyjnych w postaci oktadzin z tworzyw sztucznych i blaszanych;
4) w zakresie ksztalttowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow dwuspadowych, o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych,

b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 45°+55°,

¢) obowiazuje stosowanie dachowki ceramicznej w kolorze czerwieni,

d)dla wiezy kaplicy cmentarnej dopuszcza si¢ geometri¢ dachu ikat nachylenia potaci dachowych
ksztaltowany indywidualnie oraz pokrycie blachg miedziang;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢:
a) 12 m dla budynku kaplicy cmentarnej,
b) 20 m dla wiezy kaplicy cmentarnej,
¢) 8 m dla innych obiektow budowlanych;
6) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw nie moze przekroczy¢ 15 m;

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej wynosi 15%, przy czym do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni zajetej przez nagrobki;

8) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,3;
9) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,01;

10) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej wynosi 30% w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miegjsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, i sposob ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ minimalng liczbg miejsc do parkowania w granicach terenu w ilosci 5 miejsc;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktorych mowa w pkt 1, obowigzuje zapewnienie miejsc na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odrgbnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.
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4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 31. 1. Ustala si¢ tereny wéd powierzchniowych $rédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami
WS1 i WS2, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — wody powierzchniowe $roédladowe stojace i ptynace, cieki naturalne i zbiorniki wodne, wraz
z terenami trwale podmoklymi, okresowo zalewanymi;

2) uzupehiajace:
a) budowle i1 urzadzenia hydrotechniczne,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — obowigzuje zachowanie
zbiornikow wodnych, ciekéw i obszaréw wodno-btotnych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazoéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) na terenie oznaczonym symbolem WS2 obowigzujg ograniczenia wynikajagce z ochrony parku w zespole
dworsko-folwarcznym wpisanego do rejestru zabytkow, o ktorych mowa w § 7 pkt 1 1 4;

2) na terenie oznaczonym symbolem WS2 obowiazuja ograniczenia wynikajace z wyznaczenia strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkoéw archeologicznych oraz wystepowania stanowiska archeologicznego, o ktorych
mowa w § 7 pkt 7.

4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 32. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDGP, dla ktérego
obowigzuje przeznaczenie podstawowe — droga klasy gléwnej ruchu przyspieszonego w ciggu drogi krajowej
nr 94, w ramach ktorej znajdujg si¢ pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu pieszych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — obowiazuje utrzymanie lub
urzadzenie nasadzen zieleni wysokiej w ukladzie szpalerowym, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazoéw
kulturowych, oraz doébr kultury wspodlczesnej — obowiazuja ograniczenia wynikajace z ochrony obiektu
zabytkowego, o ktorych mowa w § 7 pkt 31 4.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) okresla si¢ nastgpujace parametry drogi — minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych — 25 m oraz
zgodnie z istniejagcymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu;

2) dopuszcza sig, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w sposdb niepogarszajacy warunkow ruchu drogowego,
lokalizacje:

a) miejsc postojowych, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) urzadzen obstugi komunikacji zbiorowe;j,
c) zieleni urzadzone;j;

3) sieci infrastruktury technicznej niezwigzane z potrzebami zarzadzania drogg lub potrzebami ruchu drogowego
nalezy wykonywac poza pasem drogowym; w szczegoOlnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ ich
prowadzenie w pasie drogowym zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 5%.

§ 33. 1. Ustala si¢ tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD1 i KDD2, dla
ktorych obowigzuje przeznaczenie podstawowe — drogi klasy dojazdowej w ciagu drog gminnych, w ramach
ktorych znajduja si¢ pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdow i ruchu pieszych.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, wtym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej — na terenie oznaczonym symbolem KDD1 obowigzujg ograniczenia
wynikajace z ochrony obiektu zabytkowego, o ktorych mowa w § 7 pkt 31 4.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
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1) okresla si¢ nastgpujace parametry drogi — minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych — 10 m oraz
zgodnie z istniejagcymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu;

2) dopuszcza sig, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w sposdb niepogarszajacy warunkow ruchu drogowego,
lokalizacje:

a) miejsc postojowych, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
c) zieleni urzadzone;.
4. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 5%.

§ 34. 1. Ustala si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDW1, KDW2,
KDW3 i KDW4, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie podstawowe — drogi wewnetrzne, niezaliczane do zadnej
z kategorii drog publicznych, stuzace obstudze terenu i posiadajace poditaczenie do drogi publiczne;.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) okresla si¢ nastepujace parametry drogi:

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terend6w oznaczonych symbolami KDW1 i KDW4 —
8 m oraz zgodnie z istniejacymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu,

b) minimalna szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu oznaczonego symbolem KDW2 — 6 m oraz
zgodnie z istniejgcymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu,

¢) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu oznaczonego symbolem KDW3 — 7 m oraz
zgodnie z istniejagcymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu;

2) dopuszcza sig, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w sposéb niepogarszajacy warunkow ruchu drogowego,
lokalizacje:

a) miejsc postojowych, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) zieleni urzadzone;.
3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 35. 1. Ustala si¢ tereny drég transportu rolnego ileSnego, oznaczone na rysunku planu symbolami:
KDRI1, KDR2, KDR3 i KDR4, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny drog transportu rolnego i leSnego, rozumiane jako pasy terenu przeznaczone do obshugi
transportowej rolniczej przestrzeni produkcyjnej, gospodarstw rolnych oraz lasow;

2) uzupehiajace — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — obowigzuje utrzymanie lub
urzadzenie nasadzen zieleni wysokiej w uktadzie szpalerowym, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

3. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) okresla si¢ nast¢pujgce parametry drogi:

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terendw oznaczonych symbolami KDR1 i KDR2 —
10 m oraz zgodnie z istniejagcymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu,

b) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu oznaczonego symbolem KDR3 — 5 m oraz
zgodnie z istniejgcymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu,

¢) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu oznaczonego symbolem KDR4 — 6 m oraz
zgodnie z istniejacymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ utwardzenie terenu, w tym wykonanie nawierzchni asfaltowej lub betonowe;.

4. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 5%.
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§ 36. 1. Ustala si¢ teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem KS, dla ktérego obowigzuje
przeznaczenie:

1) podstawowe — parking terenowy;
2) uzupetniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zielen urzadzona.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej wynosi 5% w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej;

2) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych obowiazuje zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okre§lonej w przepisach odrebnych.

3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 37. 1. Ustala si¢ teren infrastruktury techmicznej - elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu
symbolem E, dla ktéorego obowigzuje przeznaczenie podstawowe — obiekty, sieci iurzadzenia z zakresu
elektroenergetyki.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz doébr kultury wspodlczesnej — obowiazuja ograniczenia wynikajace z ochrony obiektu
zabytkowego, o ktorych mowa w § 7 pkt 31 4.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang lub w odlegtosci
1,5 m od tej granicy;

3) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow plaskich lub dwuspadowych o symetrycznie nachylonych potaciach
dachowych,

b) kat nachylenia potaci dachowych dachow dwuspadowych wynosi 30°+45°,

c) dla dachéw dwuspadowych obowiazuje stosowanie dachowki ceramicznej lub blachodachéwki, w kolorze
czerwieni;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m;

5) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow nie moze przekroczy¢ 5 m;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej wynosi 80%;
7) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,8;

8) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,02;

9) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej wynosi 20% w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;.

4. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 5%.

§ 38. 1. Ustala si¢ teren infrastruktury technicznej - gazownictwo, oznaczony na rysunku planu symbolem
G, dla ktorego obowigzuje nastepujgce przeznaczenie podstawowe — obiekty, sieci iurzadzenia z zakresu
gazownictwa.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang lub w odleglosci
1,5 m od tej granicy;

3) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachoéw ptaskich lub dwuspadowych o symetrycznie nachylonych potaciach
dachowych,
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b) kat nachylenia potaci dachowych dachow dwuspadowych wynosi 30°+45°,

c) dla dachéw dwuspadowych obowiazuje stosowanie dachéwki ceramicznej lub blachodachéwki, w kolorze
czerwieni;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 5 m;

5) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkéw nie moze przekroczy¢ 8 m;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej wynosi 80%;
7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,8;

8) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,02;

9) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej wynosi 20% w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j.

3. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 5%.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 39. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strzelec Opolskich.

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Strzelcach Opolskich.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Gabriela Puzik
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXVIII/305/2017
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich

z dnia 28 wrze$nia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), Rada Miejska rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Rozstrzygnigciu podlega nieuwzgledniona czg$¢ uwagi zgloszonej do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Phluznica Wielka, wniesionej w trybie
art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W wyniku wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ztozona zostala jedna uwaga, ktdéra w czesci nie zostata uwzgledniona — uwaga dotyczaca umozliwienia rozwoju
gospodarstwa rolnego — lokalizacji budynkéw inwentarskich i gospodarczych na dziatkach ozn. nr ewid. gruntu
1931 291, obreb Phuznica Wielka, na ktorych plan wprowadzit zakaz zabudowy.

3. Burmistrz Strzelec Opolskich, po przeprowadzeniu analizy stanu faktycznego i prawnego, dnia 17 sierpnia
2017 r. dokonal rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie uwzglgdniajac uwagi wczeSci, oktorej mowa wpkt2. Jednoczesnie skierowat
nieuwzgledniong cz¢s$¢ uwagi do rozpatrzenia przez Rade Miejska.

4. Po rozpatrzeniu sprawy i zapoznaniu si¢ z rozstrzygnigciem Burmistrza Strzelec Opolskich, Rada Miejska
w Strzelcach Opolskich postanawia nie uwzglgdni¢ uwagi w czesci, o ktorej mowa w pkt 2:

1) dziatka ozn. nr ewid. gruntu 193 nie stanowi wlasnosci skladajacego uwage, natomiast witasciciel dziatki
nie wnioskowat o zabudowe zagrodowa na dzialce i nie jest zainteresowany zmiang jej przeznaczenia ani jej
sprzedaza; ma pozosta¢ w uzytkowaniu rolniczym;

2) przewazajaca czg$¢ dzialki ozn. nr ewid. gruntu 291 przeznaczona zostala pod teren rolniczy z zakazem
zabudowy; ta czg$¢ dziatki znajduje si¢ poza granicg zabudowy wyznaczong w studium — przeznaczenie
w calosci dziatki pod teren zabudowy zagrodowej bytoby niezgodne z dokumentem studium.

5. Lista nieuwzglgdnionych uwag oraz wykaz uwag wniesionych do projektu planu wraz z rozstrzygnigciem
Burmistrza strzelec Opolskich zostaty zataczone do dokumentacji formalno-prawnej planu miejscowego.

6. Niniejsze rozstrzygniecie nie wywoluje konieczno$ci ponowienia czynnosci, o ktérych mowa w art. 17
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXVIII/305/2017
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 28 wrzes$nia 2017 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), Rada Miejska rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie z ,,Prognozg skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu gospodarowania przestrzennego
gminy Strzelce Opolskie dla wsi Phluznica Wielka”, przedmiotem rozstrzygnigcia sg inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, polegajace na:

1) budowie infrastruktury technicznej — sieci kanalizacji sanitarnej o dtugosci ok. 800 m;

2) nabyciu gruntdéw pod publiczne drogi gminne oznaczone symbolami KDD1 i KDD2;

3) nabyciu gruntow pod powigkszenie terenu ustug sportu i rekreacji oznaczonego symbolem US.
2. Orientacyjny koszt realizacji inwestycji wymienionych w pkt 1 wyniesie 508,3 tys. zl, w tym:

1) budowa sieci kanalizacji sanitarnej — 472,0 tys. zl;

2) nabycie gruntéw pod publiczne drogi gminne — 17,8 tys. zk;

3) nabycie gruntéw pod powigkszenie terenu ustug sportu i rekreacji — 18,5 tys. zl.

3. Ostateczny koszt uzalezniony bedzie od cen materiatow iustug obowiagzujacych w czasie realizacji
inwestycji i ustalony zostanie w drodze przetargu publicznego na wykonanie inwestycji.

4. Ustala sie, ze zrodtem finansowania inwestycji, o ktorych mowa w pkt 1, beda:
1) srodki wlasne gminy;
2) srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej;
3) srodki pozyskane z funduszy Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej;
4) kredyty bankowe;
5) emisja obligacji komunalnych.

5. Ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania innych zrodet finansowania, niewymienionych w pkt 4, w tym roéwniez
finansowania inwestycji ze srodkoéw prywatnych.
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