UCHWALA Nr XXXV/318/05
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
Z dnia 1 czerwca 2005 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Strzelce Opolskie — w rejonie ulicy Szpitalnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pki. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001r, Nr 142, poz. 1591, Dz.U. z 2002r.
Nr 23, poz.220, Nr 62, p0z.558, Nr 113, poz.984, Nr 153, poz.1271, Nr 214,
poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz.717, Nr 162, poz.1568., z 2004r., Nr 102, poz.1055,
Nr 116, poz.1203, Nr 167, poz.1759), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
0 planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r., Nr 80, poz.717,
oraz z 2004r. Nr 6, poz.41, Nr 141, poz.1492) oraz w 2zwigzku z uchwalg
Nr XV/174/03 z dnia 26 listopada 2003r. Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
w Sprawie przystgpienia do sporzgadzania migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Strzelce Opolskie — w rejonie ulicy Szpitalnej,
Rada Miejska po stwierdzeniu zgodnosci projektu planu ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Strzelce Opolskie
uchwala co nastepuje:

DZIAL |
Przepisy ogoine

§ 1.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Strzelce Opolskie — w rejonie ulicy Szpitainej, zwany dalej planem, obejmuje obszar
ckreslony, na mapie w skali 1.1000.

2. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce ftereny o réinym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaffowania fadu przestrzennego,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspbiczesneyj,

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaffowania przestrzeni publicznych,

6) paramelry i wskaZniki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepisow,

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziafu nieruchomosci,

9} szczegodine warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu,

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej,

11)sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzadzania | uZytkowania
terenéw,

12)stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate zwigzang ze
wzrostem warto$ci nieruchomosci.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaly sg:



1) rysunek planu, o ktorym mowa w ust. 1, stanowigcy zalgcznik nr 1 oraz bedgcy
integralng czescig uchwaty,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zatgeznik nr 2,

3) rozsirzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezq do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowanhia, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 2. Nastepujgce okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:

1) plan — ustalenia dotyczgce obszaru okre$lonego w. § 1 uchwaly, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

2) rysunek planu - rysunek na mapie w skali 1:1000,

3) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony symbolem,

4) przeznaczenie podstawowe - funkcja wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi,
ktorej ustalenia obowigzujg w ramach danego fterenu, z zastrzezeniem
mozliwo§ci sytuowania przeznaczenia uzupefniajgcego,

5) przeznaczenie dopuszczalne - rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe,
ktore jedynie uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe i nie
wystepujg samodzielnie na danym terenie,

6) warunkowa linia rozgraniczajgca - linia rozgraniczajgca tereny drog
wewnetrznych lub ciggow pieszych, ktorych realizacja uzalezniona jest od
sposobu dokonania podziatu terenu,

7} nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktérym
dopuszcza sie wznoszenie budynkow oraz okres$lonych w ustaleniach planu
rodzajow budowli naziemnych nie bedgcych liniami przesylowymi i sieciami
uzbrojenia terenu; elemenly nie bedgce czescig konstrukgji budynku, takie jak
gzymsy, okapy, balkony lub schody zewnetrzne mogg przekraczac wyznaczong
w planie linie zabudowy na odcinku nie wiekszym niz 1m,

8) mieszkanie — zespdt pomieszczenn mieszkalnych i pomocniczych majgcy
odrebne wejscie, wydzielonymi stalymi przegrodami budowlanymi, spetiajacy
niezbedne warunki dla stalego pobytu ludzi i prowadzenia samodzielnego
gospodarstwa domowego,

9) mieszkanie towarzyszgce —~ mieszkanie, o ktérym mowa w pkt 9, petnigce
stuzebng role wobec przeznaczenia podstawowego terenu lub obiektu, w lym
mieszkania przeznaczone dla wiascicieli i pracownikow zakliadow usfugowych,
rzemiesiniczych i produkcyjnych oraz pracownikéw stuzby zdrowia, nauki
i oswiaty,

10) ustugi nieucigzliwe o charakterze lokalnym — ustugi komercyjne obsfugujgce
zespot zabudowy, nie zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych znaczgeo
oddziatywac na $rodowisko, ktorych ucigzliwos$é¢ mierzona zgodnie z przepisami
odrebnymi nie przekracza swym zasiegiem granic wlasnos$ci terenu oraz nie
wymaga stafej obsiugi transportowej, |

11) zielenn — urzgdzone zespoly zieleni o zréznicowanej wysokosci, w tym
trawnikami, kwietnikami, Zywoplotami, krzewami i drzewami,

12} powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia dziatki lub terenu
zagospodarowana zgodnie z przepisami odrebnymi, towarzyszgca innemu
przeznaczeniu podstawowemu,



13) urzgdzenia towarzyszgce — obiekly technicznego wyposazenia i infrastruktury
technicznej, zaplecze parkingowe | garazowe (trwale zwigzane z gruntem) oraz
inne urzgdzenia petnigce stuzebng role wobec przeznaczenia podstawowego,

14) wskaznik zabudowy dziatki — warto$¢ stosunku powierzchni ogoinej rzutu
przyziemia liczonej w obrysie zewnelrznym muréw obiektéw zlokalizowanych
na dziafce lub terenie do powierzchni dziatki lub terenu,

15) wskazZnik intensywnosci zabudowy — warto$¢ stosunku sumy powierzchni
0goinej zabudowy wszystkich kondygnacji naziemnych obiektéw kubaturowych
zlokalizowanych na dziafce Ilub lerenie, fgcznie z powierzchniq ogéing
poddaszy, liczong wg obowigzujgcych przepisow w zewnelfrznym obrysie,
do powierzchni dziatki lub terenu, na ktorym znajduje sie zabudowa,

16) przepisy odrebne — aktualne w momencie realizacji uchwaly przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia
w  dysponowaniu terenem  wynikajgce z  prawomocnych  decyzji
administracyjnych,

17) pojazdy specjalne — pojazdy uprzywilejowane w rozumieniu przepiséw
odrebnych, pojazdy stuib komunalnych, wozy asenizacyjne oraz pojazdy
stuzgce wywozowi odpadow,

18) strefa ochronna — obszar, w ktérym wyslepujg ograniczenia w uzytkowaniu
terenu wynikajgce z przepiséw odrebnych, ustalony w celu zapewnienia
minimalnych odlegfosci pomiedzy zabudowg a obiektami infrastruktury
fechnicznej a takze w celu zapewnienia ochrony sanitarnej.

§ 3.1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) oznaczenia ogdine:

a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu — $cisle okreslone,
¢) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu — warunkowe,
d) symbole okreslajgce przeznaczenie terendw,
2) oznaczenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego:
a) nieprzekraczaine linie zabudowy,
b) miejsca obowigzujgcych wlgezen do zewnelrznego ukfadu komunikacji
kotowej lub pieszej,
3) oznaczenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) symbole okreslajgce tereny komunikacji kofowej,

b) odcinek drogi zbiorczej wymagajgcy poszerzenia,

c) tereny urzgdzen elektroenergetycznych,

d) linia elektroenergetyczna napowietrzna wysokiego napiecia 110 kV wraz
ze strefg ochronng, -

e) linia elektroenergetyczna napowietrzna S$redniego napiecia 15 kV wraz
ze strefg ochronna,

f) gazocigg sredniego ci$nienia,

4) oznaczenia dotyczgce ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kufturowego
— teren, na ktérym obowigzuje zagospodarowanie zielenig wysoka w ukiadzie
szpalerowym,

5) oznaczenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulfurowego i zabytkéw oraz
doébr kultury wspoéfczesney:

a) obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkéw nieruchomych.



b) obiekty zabytkowe wpisane do ewidencji zabytkow nieruchomych,
c) stanowiska archeologiczne — archiwalne,
d) granica strefy ,OW” obserwacji archeologiczneyj.
6) oznaczenia dotyczgce szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu — obszary warunkowego rozwoju.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie bedace obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) proponowany podziat geodezyjny,
2) przykfadowa lokalizacfa zabudowy,
3) strefa lokalizacji zbiornika mafej retencji.

3. Oznaczenia wymienione w ust. 2 posiadajg charakter informacyjny.

DZIAL I
Ustalenia ogdine

Rozdziaf 1
Przeznaczenie terenéw

§ 4. Ustala sie nastepujace rodzaje przeznaczenia podstawowego terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN, przez co rozumie sie obszar, na ktérym zlokalizowano budynek
mieszkalny zawierajgcy nie wigcej niz dwa mieszkania lub zespdt takich
budynkéw w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym, wraz z przeznaczonymi
dla potrzeb mieszkancow budynkami garazowymi i gospodarczymi oraz
ogrodami przydomowymi,

2) tereny zabudowy mieszanej, oznaczone na rysunku planu symbolem MU,
przez co rozumie sie zabudowe mieszkaniowq, o ktoérej mowa w pkt 1 oraz
ustugi nieucigzliwe, o ktérych mowa w § 2 pkt 10, ktére nie zakidcajgq funkcji
mieszkaniowych obszaru,

3} tereny zabudowy wielorodzinnej niskiej oznaczone na rysunku planu
symbolem MW, przez co rozumie sie obszar, na ktérym zlokalizowano budynek
wielorodzinny zawierajgcy wiecej niz dwa mieszkania Ilub zespdt takich
budynkow, wraz z przeznaczonymi dla polrzeb mieszkancow pomieszczeniami
technicznymi, budynkami garazowymi | gospodarczymi oraz ogrodami
przydomowymi (terenami zielonymi),

4) tereny ustug komercyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem U, przez
co rozumie sig obszar, na ktdrym zlokalizowano obiekty wolnosfojgce lub lokale
bedgce czescig innego budynku, przeznaczone do wykonywania funkcji
biurowych, kultury, rozrywki, zdrowia, rekreacji i sportu, bankowos$ci, handiu
detalicznego i rzemiosta, gastronomii oraz hotelarstwa,

5) tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem UP, przez
co rozumie sie obszar, na kidrym zlokalizowano obiekty | urzgdzenia
przeznaczone do wykonywania funkcji ustugowych we wszelkich dziedzinach
o0 charakterze ogéblnospotecznym wraz z przeznaczonymi dla poirzeb
uzytkownikow  pomieszczeniami  technicznymi, budynkami  garazowymi
i gospodarczymi oraz terenami zielonymi i sportowymi,

6) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US,
przez co rozumie Sig obiekty oraz urzgdzenia terenowe stuzgce uprawianiu
sportu i rekreacyi,



7) tereny uslug turystycznych, oznaczone na rysunku planu symbolem UT, przez
co rozumie sie obiekty oraz urzgdzenia terenowe stuzgce turystyce i rekreacyi,
takie jak pola biwakowe, hotele, campingi oraz boiska, obiekty gastronomiczne
i fowiska komercyjne wraz z terenami zieleni urzadzonej i niezbednymi
urzgdzeniami infrastruktury techniczney,

8) tereny obiektéw produkcyjnych, skfaddw i magazynéw, oznaczone na rysunku
planu symbolem P, przez co rozumie sie obszar, na ktérym zlokalizowano
obiekty wolnostojgce lub lokale bedgce czescig innego budynku przeznaczone
do wykonywania funkcji ustugowych komercyjnych, o ktorych mowa w pkt 4
oraz handiu hurtowego, produkcji, transportu, spedycji, skfadow i magazynow,
obstugi komunikacji kofowej - w tym stacji paliw, pod warunkiem zachowania
zasad ochrony, o ktérych mowa w § 6,

9) tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP, przez co
rozumie sie zaplanowane i urzgdzone zespoly zieleni, w ramach, ktorych
przewaza obszarowo zielen wysoka,

10) tereny cmentarzy, oznaczone na rysunku planu symbolem ZC, przez co
rozumie sie zaplanowane i urzgdzone lereny oraz obiekly stuzgce do chowania
zmarfych, zgodnie z wydanymi decyzjami administracyjnymi oraz
obowigzujgcymi przepisami,

11) tereny ogrodow dziatkowych, oznaczone na rysunku planu symbolem ZD,
przez co rozumie sie zaplanowane i urzgdzone tereny zieleni oraz obiekty
gospodarcze z nimi zwigzane, stuzgce do prowadzenia upraw ogrodniczych,

12} tereny uzytkéw zielonych, oznaczone na rysunku planu symbolem RZ, przez
co rozumie sie nieurzgdzone tereny zieleni, stanowigce czesSC ekosystemu
wodno — fgkowego, z ciggami i kepami zadrzewien i zakrzewien, a takze strefe
wolng od zabudowy, stanowigcg zabezpieczenie przed negatywnym wplywem
linii kolejowej na Srodowisko,

13) tereny wod powierzchniowych srodlqdowych oznaczone ha rysunku planu
symbolem WS, przez co rozumie sie rzeki, jeziora, stawy, strumienie oraz
kanaty,

14} tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD, przez co
rozumie sie wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju
pojazdow i ruchu pieszych wraz z lezgcymi w ich ciggu obiektami inZynierskimi,
placami, zatokami oraz znajdujgcymi sie w wydzielonym pasie ferenu
chodnikami, $ciezkami rowerowymi, zielenig i urzgdzeniami technicznymi
zwigzanymi z ruchem pojazdéw lub pieszych, wyrdznione nastepujgcymi
indeksami:

a) KDgp - dia drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego,
b) KDg - dla drogi gtownej,

c) KDz — dla drég zbiorczych,

d) KDL - dla drég lokalnych,

e) KDd — dla drég dojazdowych,

15) tereny drog wewnefrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDw,
przez co rozumie sie drogi o parametrach drég dojazdowych, realizowane
ze Srodkow niepublicznych, stuzgce obstudze wydzielonego terenu
i posiadajace podigczenie do drogi publicznej,

16) tereny ciagdéw pieszo - jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem Kx,
przez co rozumie sie wydzielone pasy terenu przeznaczone dla ruchu pieszego,
dojazdu do posesji pojazdéw witascicieli i stuzb specjalnych wraz znajdujgcymi



sie w wydzielonym pasie terenu Sciezkami rowerowymi, zieleniq, urzgdzeniami
technicznymi i obiektami matej architekiury,

17) tereny komunikacji kolejowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KK,
przez co rozumie Ssie tereny i obiekty przeznaczone do obstugi ruchu
kolejowego, zaplecze technologiczne wraz z urzadzeniami towarzyszgcymi,

18) tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem E.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

§ 5.1. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztalfowania ftadu
przestrzennego:

1) remonty i rozbudowe istniejgcych obiekiéw nalezy prowadzic zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi oraz zasadami okreslonymi

w uchwale,

2) na terenach zainwestowanych forme nowych i modemizowanych obiektow
nalezy dostosowac do skali, uksztattowania bryfy i detalu istniejgcej zabudowy
zaliczanej do przeznaczenia podstawowego, zlokalizowanej w obrebie ferenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, w fym formy i wysokoS$ci dachu,
uktadu kalenicy, poziomu posadowienia parteru, formy i wysokos$ci ogrodzenia,
o0 ile przepisy szczegbfowe uchwaly nie ustalajg inaczej.

2. Dopuszcza sie, dla obszaru objetego ustaleniami planu lokalizowanie w ramach
przeznaczenia podstawowego oraz jako:

1) tymczasowego zagospodarowania terenu,

2) zieleni o funkcjach rekreacyjnych i ochronnych,

3) urzgdzen towarzyszgcych, w tym komunikacji i infrastruktury techmcznej,

4) elementow reklamowych i informacyjnych,

5) obiektow matej architektury. -

3. Zakazuje sie dla obszaru objetego ustaleniami planu:

1) ngalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszef niz 2000
m,

2} lokalizacji inwestycji moggcych znaczgco oddzialywa¢ na Srodowisko,
wymagajgcych sporzgdzenia raportu 0 oddzialywaniu przedsiewzigcia
na $rodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych,

3} lokalizacji otwartych placéw skiadowych — wszystkie powierzchnie
magazynowe muszg znajdowac sie w obiektach kubaturowych,

4) lokalizacji skladéw oraz obiektéw zwigzanych ze  sktadowaniem,
gospodarczym wykorzystaniem i utylizacjg odpadéw oraz surowedw witérnych,

5} ustalania stuzebnosci drogowej dziatek nie bedacych drogami,

6) wydzielania dziatek nie majacych dostepu do drogi publicznej, za wyjgtkiem
sytuacji, gdy stuzy ono powiekszeniu dziatki, majgcej dostep do ulicy,

7) grodzenia nieruchomosci przyleglych do wéd publicznych w  odleglosci
mnigjszej niz 1,5 m od linii brzegu.

4. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, w nastepujacych odlegtosciach:

1) 6 m od linii rozgraniczajgcej tereny drog dojazdowych i lokalnych,

2) 8 m od linii rozgraniczajacej teren drogi zbiorczej fub zgodnie z lokalnymi
uwarunkowaniami jak na rysunku planu,



3) 10-13 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi giownej i drogi gfownej ruchu
przyspieszonego,

4) 20 m od granicy obszaru kolejowego, przy czym budynki mieszkalne nalezy
sytuowac¢ w odlegfosci zapewniajgcej zachowanie dopuszczalnego nateZenia
hatasu i wibracji, okreslonych w przepisach odrebnych,

5) w pozostalych przypadkach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, nie
mniej niz:

a) 6 m od krawedzi jezdni drogi gminnej,
b) 8 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej i wojewodzkiej,
¢) 10 m od krawedzi jezdni drogi krajowej,

6) dla istniefgcych, przed dniem wejScia w Zycie niniejszej uchwaly, obiektéw
i budynkow lub ich czesci, nie spetniajgcych swym potozeniem ustalonych
w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy:

a) dopuszcza sie ich remont,
b) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub odbudowy nalezy zastosowac sie
do nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych w niniejszym planie,
5. Ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wifasnosci miejsc postojowych dla
samochodébw uzytkownikéw stalych i przebywajgcych okresowo w ilosci okreslonej
w§ 33

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. Ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) ucigzliwos¢ wynikajgca z charakteru prowadzonej dziafalnosci nie moZe
przekracza¢ wartosci dopuszczalnych na granicy wiasnosci lterenu lub
wyznaczonych decyzjami administracyjnymi stref ograniczonego uzytkowania,

2) zakazuje sie lokalizacji budynkdw inwentarskich zwigzanych z produkecfg
zwierzecs, takich jak chlewnie, obory, kurniki,

3) zakazuje sie odprowadzania Sciekéw do wod gruntowych, powierzchniowych
oraz do gleby i gruntow,

4) przed podjeciem dziatalnosci na obszarach wyznaczonych w planie, ustala
sie obowigzek zdjecia warstwy prochniczej z czesci przeznaczonej pod obiekty
budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastgpnie odpow;edme jef
zagospodarowame

5) nakazuje sie utrzymywac we wiasciwym stanie i konserwowac istnigjgce
drzewa oraz stosowa¢ nowe nasadzenia w migjscach ubytkéw starych drzew,

- zgodnie z istniejgcymi uwarunkowaniami przyrodniczymi,

6) wyznacza sie tereny w ramach innego przeznaczenia podstawowego, ktorych
obowigzujg nasadzenia zieleni wysokiej w ukfadzie szpalerowym, zgodnie
oznaczeniem na rysunku planu,

7) obszar objely planem znajduje sie w zasiegu Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 333 ,Opole — Zawadzkie” oraz GZWP nr 335 ,Strzelce
Opolskie — Krapkowice”, w przypadku ustanowienia w drodze rozporzgdzenia
przez dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej obszaru ochronnego
zbiomika, zakazy, nakazy oraz ograniczenia w zakresie uzytikowania gruntow
lub korzystania z wody w celu ochrony zasobow tych wod przed degradacjg
stajg sie wigzgce dla niniefszego planu.



8) wyznacza si¢ wymaég zachowanija poziomOw hatasu na poziomie nie wyzszym
niz okreslonym w przepisach odrebnych, na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami:

a} MN, MU, MW - jak pod zabudowe mieszkaniows,

b) UP 1, UP2 UP3 - jak pod budynki zwigzane ze stalym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy oraz dla zabudowy szpitainef
i domow opieki spofecznej,

9) na terenach planowanych zbiornikéw wodnych, lokalizowanych w ramach
innego  przeznaczenia  podstawowego, nalezy zapewni¢ racjonalne
retencfonowanie wod oraz sterowanie przepfywami wody, w Sposéb
zabezpieczajgcy zbiorniki przed wysychaniem lub przelaniem.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoiczesnej

§ 7.1. Ustala sie obiekt zabytkowy, wpisany do rejestru zabytkow architektury
budownictwa: kosciof cmentarmy pod wezwaniem Sw. Barbary; nr rejestru 97/54;
na wszelkie prace przy obiekcie wpisanym do rejestru zabytkow nalezy uzyskac
pozwolenie konserwatorskie.

2. Ustala sig nastepujgce obiekty zabytkowe, wpisane do ewidencji zabytkéw
architektury i budownictwa:

1) domy mieszkalne przy ul. 1 Majanr2, 6,7, 9, 17, 27, 29, 33,

2) szpital miejski,

3) kapielisko miejskie.
3. Ochrona konserwatorska obiektéw, o ktérych mowa w ust 2 polega
na zachowaniu zalozenia przestrzennego, bryly | elewacji oraz wygladu
zewnelrznego; remonty, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, zmiany funkcji
obiektow, wpisanych do ewidencji zabytkéw, nalezy uzgadnia¢ z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.
4. Wyznacza sie historyczng dominante przestrzenno - urbanistyczng, zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku planu, objete ochrong ekspozycji; przy lokalizacji nowych
obiektéw kubaturowych w sgsiedztwie dominant nalezy uwzgledniac¢ osie widokowe
eksponujgce le obiekty.
5. Wyznacza sie archiwalne stanowiska archeologiczne, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu.

1) nr 17 — punkt osadniczy, $redniowiecze,

2) nr 18 — ecmentarzysko Sredniowieczne.
6. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne, prowadzone w granicach stanowisk
archeologicznych podlegajg uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw,
przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, a prace ziemne muszg by¢ prowadzone
pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim.

§ 8.1. Ustala sige strefe ochrony konserwatorskiej ,OW” - obserwacji
archeologicznej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach ktérej:

1) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe wszelkich zamierzen
inwestycyjnych, ustala sie wymoég uzyskania wytycznych Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw, co do koniecznosci prowadzenia prac ziemnych
za zezwoleniem konserwatorskim,



2) pozwolenie konserwatorskie na prowadzenie prac ziemnych nalezy uzyskaé
przed wydaniem pozwolenia na budowe,
3) w przypadku wystgpienia zabytkéw i obiektow archeologicznych zostang
podjete ratownicze badania wykopaliskowe.
2. Z uwagi na mozliwos¢ wystgpienia, na terenie objetym planem, reliktow
archeologicznych poza strefg ,OW” | udokumentowanymi stanowiskami
archeologicznymi, inwestor zobowigzany jest powiadomic wlasciwe Stuzby Ochrony
Zabytkow o terminie rozpoczecia i zakoniczenia prac z 7-dniowym wyprzedzeniem,
w przypadku wystgpienia zabytkow i obiektéw archeologicznych zostang podjete
ratownicze badania wykopaliskowe.

Rozdziat 5 »
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych

§ 9.1. W obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce ftereny
przeznaczone do realizacji obszarow przestrzeni publicznych:

1) droga gtéwna ruchu przyspieszonego, oznaczona na rysunku planu symbolem
KDgp,

2) droga gféwna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDg,

3) drogi zbiorcze, oznaczone na rysunku planu symbolami KDz,

4) drogi lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolami KDL,

5) drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolami KDd,

6) ciggi piesze, oznaczone na rysunku planu symbolami Kx,

7) tereny zieleni parkowsj, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,

8) tereny cmentarza, oznaczone na rysunku planu symbolem ZC,

9) tereny ustug publicznych - oznaczone na rysunku planu symbolami UP,

10)tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US.

2. Ustala sig nastlepujgce zasady ksztattowania obszarow przestrzeni publicznych, o
ktérych mowa w ust. 1:

1) lokalizacje wszelkich obiektow nie bedgcych technicznymi elementami
wyposazenia pasa drogowego, w Szczegéinosci nosnikéw reklamowych i
informacyjnych oraz urzgdzen technicznych i zieleni nalezy uzgadnia¢ z
zarzgdea drogi,

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP i ZC dopuszcza sie
lokalizacje obiektow maftej architektury, urzgdzen technicznych, ciggow
pieszych i sciezek rowerowych oraz zieleni, zgodnie z zasadami okreSlonymi w
niniejszej uchwale,

3) na terenach wymienionych w pkt 2 zakazuje sie lokalizacji tymczasowych
obiektow ustugowo-handlowych oraz nosnikow reklamowych,

4) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem UP oraz US dopuszcza
sie lokalizacje obiektow malej architektury, urzadzen technicznych, ciggow
pieszych i $ciezek rowerowych, tymezasowych obiektow ustugowo-handlowych,
nosnikéw reklamowych oraz zieleni, zgodnie z zasadami okreSlonymi w
niniejszef uchwale.



DZIAt. 11
Ustalenia szczegéiowe

Rozdziat 1
Parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 10.1. Uslala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o ktérych
mowa w § 4 pkt 1, oznaczone na rysunku planu symbolami MN1 - MN13.
2. W granicach terendw, o ktorych mowa w ust.1 obowigzujg nastepujgce zasady
zagospodarowania:

1) dopuszcza sie lokalizacje nieuciazliwych ustug o charakferze lokalnym,
wbudowanych, stanowigcych nie wiecej niz 30% powierzchni uzZytkowef
budynku mieszkalnego,

2) ustala sie przeznaczenie co najmniej 50% terenu jako powierzchni
biologicznie czynnej,

3) zakazuje sie parkowania samochodéw o nosnosci powyzej 3,5 .

3. Ustala sie, dla terendéw, o ktérych mowa w ust.1 nastepujgce zasady ksztaftowania
zabudowy i urzgdzania terentr:

1) dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejgcych budynkow zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

2) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych,
to jest parter, pietro i poddasze uzytkowe lub parter i dwa pietra,

3) wysokos$é¢ budynkéw, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do gémej krawedzi kalenicy dachu badZ najwyzej pofoZonej
krawedzi stropodachu nad najwyzszg kondygnacjg uzytkows, nie moze
przekraczac 10 m,

4) wobec budynkow istniejgcych w  momencie uchwalenia  planu,
przekraczajgcych liczbe kondygnacji bgdZz wysoko$é, okredlone w punktach 2
i 3, w przypadku ich przebudowy lub adaptacji obowigzuje dostosowanie tych
budynkow do zapisow uchwafy [ub zachowanie ich dotychczasowych
parametrow,

5) nalezy stosowac dachy strome, pokryte dachowkq fub materiatem imitufgcym
dachowke, o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych, zawierajgcym
sie w przedziale od 35° do 55°,

6} zakazuje sie stosowania dachéw o pofaciach mijajacych sie na wysokosci
kalenicy,

7) na terenach oznaczonych symbolami MN7, MN8, MN9 wyznacza sie, zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku planu, obszary warunkowego rozwojfu, o ktorych
mowa w § 28,

8) maksymalny wskaZnik zabudowy dziatki wynosi:

a) dla zabudowy wolnostojgcej — 20%,
b) dla zabudowy blizniaczej — 25%,

9) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi:

a) dla zabudowy wolnostojgcej — 35%,
b) dla zabudowy blizniaczej — 40%.

§ 11.1. Ustala sie tereny zabudowy mieszanej, o ktérych mowa w § 4 pkt 2,
oznaczone na rysunku planu symbolami MUT — MUG.



2, W granicach terenow, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce zasady
zagospodarowania — ustala sie przeznaczenie co najmniej 25% terenu jako
powierzchni biologicznie czynneyj,

3. Ustala sie, dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 nastepujgce zasady ksztaftowania
zabudowy i urzgdzania terenu:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej nie mozZe przekroczyé trzech kondygnacji
nadziemnych, to jest parter, pietro i poddasze uzytkowe lub parter idwa pietra,

2) wysokos$¢ zabudowy usfugowej wolnostojgcej nie moZe przekroczy¢ dwoch
kondygnacji nadziemnych,

3) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, liczona od poziomu terenu przy
najnizej pofozonym wejsciu do budynku do gérnej krawedzi kalenicy dachu
bgdZ najwyzej pofoZzonej krawedzi stropodachu nad najwyzszg kondygnacjg
uzytkows, wynosi nie wiecej niz 12 m,

4) wobec budynkow istniejgcych w momencie uchwalenia planu, przekraczajgcych
liczbe kondygnacji bad? wysokosc, okreslone w punktach 2 i 3, w przypadku ich
przebudowy lub adaptacji obowigzuje dostosowanie tych budynkdéw do zapiséw
uchwaly lub zachowanie ich dofychczasowych parametrow,

5) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MUT i MU2 znajdujg sie
obiekty objete ochrong konserwatorska, wobec ktorych nalezy stosowac zasady
ochrony okre$lone w § 7 ust.2 i 3,

6) maksymalny wskaZnik zabudowy dziatki wynosi 25%, przy czym dla terendw
oznaczonych na rysunku planu symbolem MU1, MUS, MU6 - wskaZnik
zabudowy dziatki wynosi 45%,

7) maksymalna intensywno$é¢ zabudowy dziatki wynosi 45%, przy czym dia
terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MU1, MUS, MU6 -
maksymalna infensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 55%.

§ 12.1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o ktorych
mowa w § 4 pkt 3, oznaczone na rysunku planu symbolami MW1T - MWS3;
2. W granicach terenéw, o ktérych mowa w ust.1 obowigzujg nastepujgce zasady
zagospodarowania:

1) dopuszcza sie Iokalizacje nieucigzliwych ustug o charakterze lokalnym,
wbudowanych, stanowigcych nie wiecej niz 30% powierzchni uzytkowej
budynku mieszkainego,

2) dopuszcza sie przeksztafcenia obiektow mieszkaniowych w calosci
na usfugowe, w rozumieniu § 4 pkt 4, w przypadku catkowitej likwidacji funkcji
mieszkaniowsy,

3) ustala sie przeznaczenie co najmniej 15% terenu jako powierzchni
biologicznie czynnej,

4) zakazuje sie parkowania samochoddw o nosnosci powyzej 3,5 t.

3. Ustala sie, dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 nastepujgce zasady ksztaftowania
zabudowy i urzadzania terenu:

5) dopuszcza sie modernizacfe i rozbudowe istnigjgcych budynkéw zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

6) wysokosc zabudowy nie moze przekroczy¢ pieciu kondygnacji nadziemnych,
fo jest pater i 4 pietra lub parter, 3 pietra i poddasze uzytkowe,

7) wysokos¢ budynkéw liczona od poziomu terenu przy najnizej pofozonym
wejéciu do budynku do goérnej krawedzi kalenicy dachu badZz najwyzej
pofozonej krawedzi stropodachu nad najwyzszq kondygnac:jq uzytkows,
wynosi nie wiecej niz 18 m,



8) wobec  budynkoéw  istniejgcych w  momencie  uchwalenia planu,
przekraczajgcych liczbe kondygnacji bgdZ wysoko$¢, okre$lone w punktach 3 i
4, w przypadku ich przebudowy lub adaptacji obowigzuje dostosowanie tych
budynkéw do zapisow uchwaty lub zachowanie ich dotychczasowych
parametrow,

9} maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 45%.

§ 13.1. Ustala sie tereny ustug, o ktérych mowa w § 4 pkt 4, oznaczone na
rysunku planu symbolami U1 - UT.
2. W granicach terendw, o ktorych mowa w ust.1 obowigzujg nastepufgce zasady
zagospodarowania:
1) dopuszcza sie lokalizacje:

a) mieszkan towarzyszgcych, przy czym powierzchnia zabudowy obiektu
mieszkalnego nie moze by¢ wieksza niz 30% powierzchni zabudowy obiektu
ustugowego,

b) ustug publicznych,

2} ustala sie przeznaczenie c¢o najmniej 20% terenu jako powierzchni
biologicznie czynnej.
3. Ustala sie, dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 nastepujgce zasady ksztaftowania
zabudowy i urzgdzania terenu:
1) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych,
2) wysoko$¢ budynkow liczona od poziomu terenu przy najnizej potoZzonym
wejsciu do budynku do gémej krawedzi kalenicy dachu badZ najwyzej pofoZzonejf
krawedzi stropodachu nad najwyZszg kondygnacjg uzytkowsg, wynosi nie

wiecej niz 15 m,

3) wobec budynkéw istniejgcych ~w  momencie  uchwalenia  planu,
przekraczajagcych liczbe kondygnacji badZ wysokoS¢, okreslone w punktach

2 i 3, w przypadku ich przebudowy lub adaptacji obowigzuje dostosowanie tych

budynkéw do zapiséw uchwaly Ilub zachowanie ich dotychczasowych

parametrow,
4y na terenie oznaczonym symbolem U4, podziat nieruchomos$ci bad?
sytuowanie obiektow budowlanych nalezy poprzedzi¢ wydzieleniem gruntu pod

lokalizacje drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDd 6,

5) na terenie oznaczonym symbolem UT ustala sie, co nastepuje:

a) obowigzujg nasadzenia zieleni wysokiej w ukfadzie szpalerowym, zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku planu,

b) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ miejsce wigczenia do
zewnetrznego uktadu komunikacji — ciggu pieszego, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu,

c) dopuszcza sig lokalizacje stacji paliw zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
zasadami ochrony, o ktérych mowa w § 6.

d) zakazuje sig lokalizacji ustug hotelarstwa, sportu i rekreacji oraz rozrywki.

§ 14.1. Ustala sie tereny ustug publicznych, o ktérych mowa w § 4 pkt 5,
oznaczone na rysunku planu symbolami UP1 - UP4.
2. W granicach terenéw, o ktérych mowa w ust.1 obowigzujg nastepufgce zasady
zagospodarowania:
1) dopuszcza sie lokalizacje:
a) innych usfug uzupetniajgcych, pod warunkiem nie powodowania konfliktow
Z przeznaczeniem podstawowym terenu,



b} urzadzen sportu i rekreacyi,

2} ustala sie przeznaczenie co najmnief 25% terenu jako powierzchni biologicznie
czynnej.

3. Ustala sie, dla terentw, o ktérych mowa w ust.1 nastepujgce zasady ksztaftowania
zabudowy i urzgdzania terenu:

1) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ czterech  kondygnacji
nadziemnych,

2) wysoko$é zabudowy, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do gémej krawedzi kalenicy dachu badZ najwyzej pofozonej
krawedzi stropodachu nad najwyiszg kondygnacjg uzytkowa, wynosi nie
wigeej niz 15 m,

3) dopuszcza sie sytuowanie lokalnych  dominant  architektonicznych,
przekraczajgcych wysokosci wymienione w punkcie 1, wzbogacajgcych forme
obiektow, w tym naczétkéw, wiez, dzwonnic, pod warunkiem zachowania
przepisow odrebnych,

4) ustala sie obowigzek wyposazenia budynkow uZytecznosci publicznef
w urzgdzenia zapewniajgce dostepnos¢ tych  budynkéw  osobom
niepefnosprawnym co najmniej do wysokoSci pierwszej kondygnacji, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 15.1. Ustala sie tereny usfug sportu i rekreacji, o ktérych mowa w § 4 pkt 6,
oznaczone na rysunku planu symbolami US1 - US2.
2. W granicach terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce zasady
zagospodarowania:

1) dopuszcza sie lokalizacje innych ustug uzupeiniajgcych, pod warunkiem nie
powodowania konfliktow z przeznaczeniem podstawowym terenu,

2) ustala sie przeznaczenie, co najmniej 50% terenu jako powierzchni biologicznie
czynnej.

3. Ustala sie, dla terenow, o ktdrych mowa w ust.1 nastepujgce zasady ksztaltowania
zabudowy i urzgdzania terenu:

1) wysokoé¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych,

2) dopuszcza sie  sytuowanie lokalnych  dominant  architektonicznych,
przekraczajacych wysokosci wymienione w punkcie 1, wzbogacajgcych forme
obiektdw, w tym naczétkéw, wiez, dzwonnic, pod warunkiem zachowania
przepisow odrebnych,

3)ustala sie obowigzek wyposaZenia budynkéw uZyteczno$ci publicznef
w urzgdzenia zapewniajgce  dostepnos¢ tych  budynkéw  osobom
niepeinosprawnym, co najmniej do wysoko$ci pierwszej kondygnacji, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

4) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem US1 nalezy:

a) utrzymywac i konserwowac istniejgcy park lesny, a powstate ubytki
uzupetnia¢ zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami przyrodniczymi,

b) zlokalizowaé parkingi w ilosci dostosowanej do sposocbu uzytkowania
terenu, w ilodciach nie mniejszych niz okreslone w § 33 uchwaly.

§ 16.1. Ustala sie tereny ustug turystycznych, o ktérych mowa w § 4 pkt 7,
oznaczone na rysunku planu symbolem UT.
2. W granicach terenéw, o ktérych mowa w ust.1 obowigzujg nasfepujgce zasady
zagospodarowahia:
3) dopuszcza sie lokalizacje:



a) innych usfug uzupetniajgcych, pod warunkiem nie powodowania konfliktow
Z przeznaczeniem podstawowym terenu,

b) placéw zabaw dla dzieci lub terenowych urzadzen sporfowych i
rekreacyjnych,

¢) urzgdzen wodnych ksztaftujgcych stosunki wodne, w tym urzadzen
melioracyjnych i zbiormikow wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
zasadami ochrony okreslonymi w § 6 pkt 10,

d) parkingow terenowych, stanowigcych nie wiecej niz 25 % powierzchni
terenu w liniach rozgraniczajgcych.

4) ustala sie przeznaczenie co najmniej 50% terenu jako powierzchni
biologicznie czynnej,

5) dopuszcza sie zadrzewienie terenu oraz zmiany uksztaltowania terenu w celu
poprawy warunkow krajobrazowych.

3. Ustala sie, dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1 nastepujgce zasady ksztaffowania
zabudowy i urzgdzania terenu:

1) wysoko$é zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych,

2) wysokos$é budynkow liczona od poziomu terenu przy najnizej pofozonym
wejsciu do budynku do gomej krawedzi kalenicy dachu badZ najwyZej
polozonej krawedzi stropodachu nad najwyzszg kondygnacjg uzytkows,
wynosi nie wiecej niz15 m,

3) dopuszcza sie syluowanie Iokalnych dominant architektonicznych,
przekraczajgcych wysokosci wymienione w punkcie 1, wzbogacajgcych forme
obiektow, w tym naczotkow, wiez, pod warunkiem zachowania przepisow
odrebnych,

4) ustala sig obowigzek wyposazenia budynkéw w urzgdzenia zapewniajgce
dostepnos$é tych budynkéw osobom niepelnosprawnym co hajmniej
do wysoko$ci pierwszej kondygnacji, zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) nalezy zachowac pas terenu szerokosci 3m od zewnelrznej krawedzi budowli
kolejowej (m.in. rowu odwadniajgcego, podtorza, podtorza nasypu) dia potrzeb
kolejowej drogi technologicznej (dla sfuzb technicznych i ratowniczych)
obsfugujgceyf linie kolejowa,

6) dopuszcza sie lokalizacje zbiornikéw wodnych jedynie na warunkach
zapewniajgcych ochrone podtorza kolejowego przed deformacja,

7) zakazuje sie lokalizacfi stawow nadpoziomowych,

8) zakazuje sie lokalizacji przejs¢ pieszych i Sciezek rowerowych w odlegfosci
mnigjszej niz 10m od granicy obszaru kolejowego; chodniki i  Sciezki
rowerowe wzdfuz terendw kolejowych winny posiadaé przegrode pionowg
zapobiegajgca niekontrolowanym wtargnieciom na teren kolejowy,

9) zakazuje sie sadzenia drzew i krzewow w odlegtosci mniejszef niz 15m od osi
skrajnego toru kolejowego, z wylgczeniem gatunkow drzew, ktorych wysokosc
nie przekracza 10m.

§ 17.1. Ustala sie tereny obiektéw produkcyjnych, skiaddw i magazynéw, o

ktérych mowa w § 4 pkt 8, oznaczone na rysunku planu symbolem P.
2. W granicach terenow, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce zasady
zagospodarowania: _

1) dopuszcza sie lokalizacje ustug komercyjnych w rozumieniu § 4 pkt 4,

2) zakazuje sie lokalizowania mieszkan,

3) ustala sie przeznaczenie co najmniej 20% terenu jako powierzchni biologicznie

czynnej,



3. Ustala sie, dia terendw, o ktérych mowa w ust.1 nastepujgce zasady ksztaftowania
zabudowy | urzgdzania terenu.

1) wysokosé zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych,

2) wysoko§é budynkow liczona od poziomu terenu do kalenicy dachu budynku lub
najwyzszego punktu budynku nie moze przekraczac 15 m,

3) wobec budynkow istniejacych w momencie uchwalenia planu, przekraczajgcych
liczbe kondygnacji badZ? wysokosd, okreslone w punktach 2 i 3, w przypadku ich
przebudowy lub adaptacji obowigzuje dostosowanie tych budynkoéw do zapisow
uchwaly lub zachowanie ich dotychczasowych parametrow,

4) obowigzujg nasadzenia zieleni wysokiej w ukfadzie szpalerowym, zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku planu.

§ 18.1. Ustala sie tereny zieleni parkowej, o ktérych mowa w § 4 pkt 9,
oznaczone na rysunku planu symbolem ZP1 - ZP5.
2. W granicach terenéw, o ktérych mowa w ust.1 obowigzujg naslepujgce zasady
zagospodarowania - dopuszcza sie lokalizacje:
1) placow zabaw dia dzieci lub terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
2) urzadzern wodnych ksztaftujgcych stosunki wodne, w tym urzadzen
melioracyjnych i zbiornikéw wodnych,
3) parkingbw terenowych, stanowigcych nie wigcej niz 10 % powierzchni terenu
w liniach rozgraniczajgcych.
3. Ustala sig, dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 nastepujgce zasady urzgdzania
terenu:
1) nalezy utrzymywac i konserwowac zielen, a powstate ubytki uzupetiac zielenig
zgodnie z istniejacymi uwarunkowaniami przyrodniczymi,
2) nalezy chroni¢ i utrzymywaé dotychczasowe uksztaffowanie terenu oraz
charakterystycznych form geomorfologicznych,
3)na ferenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP2 dopuszcza sig
rozbudowe istniejacego zbiornika wodnego, zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz zasadami ochrony okreslonymi w § 6 pkt 10,
4) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP4 dopuszcza sig
zachowanie istniejgcego parkingu bez prawa rozbudowy.

§ 19.1. Ustala sie tereny cmentarza, o ktérych mowa w § 4 pkt 10, oznaczone
na rysunku planu symbolem ZC:
2. W granicach terenow, o ktérych mowa w ust.1 obowigzujq nastepujgce zasady
zagospodarowania - dopuszcza sig lokalizacje obiektéw i urzgdzen zwigzanych
Z przeznaczeniem podstawowym.
3. Ustala sie, dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 nastepujace zasady ksztatowania
zabudowy i urzgdzania terenu:
1) nalezy utrzymywac i konserwowaé obiekty cmentarne, malej architektury,
ogrodzenia oraz zielen, a powstale ubytki uzupeiniaC zielenig zgodnie
Z istniejgcymi uwarunkowaniami przyrodniczymi,
2) w granicach terenu znajduje sie obiekt objety ochrong konsenmatorskq, wobec
ktérego nalezy stosowaé zasady ochrony okreslone w § 7 ust.1.

§ 20.1. Ustala sig tereny ogrodow dziatkowych, o ktérych mowa w § 4 pkt 11,
oznaczone na rysunku planu symbolem ZD.
2. W granicach terenow, o ktorych mowa w ust.1 obowigzujg nastepujgce zasady
zagospodarowania:



1) dopuszcza sie zmiane przeznaczenia terenu w cafosci lub w czesci na zielen
parkowa, w rozumieniu § 4 pkt 8,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) drog i przejsc pieszych,
b) parkingéw terenowych, stanowigcych nie wigcej niz 15 % powierzchni terenu
w liniach rozgraniczajgcych,
c) obiektéw budowlanych, zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym.
3. Ustala sie, dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 nastepujgce zasady ksztaltowania
zabudowy i urzgdzania terenu:
1) wysokosc¢ obiektéw, nie moze przekraczaé dwodch kondygnacji nadziemnych,
to jest parter i poddasze uzytkowe,
2) nalezy stosowac¢ dachy strome kryte dachowkg, lub materiatem imitujgcym
dachéwke.

§ 21.1. Ustala sie tereny uzytkéw zielonych, o ktérych mowa w § 4 pkt 12,
oznaczone nha rysunku planu symbolem RZ.
2. W granicach terendw, o ktérych mowa w ust.1 obowigzujg nastepujgce zasady
zagospodarowania - dopuszcza sie:

1) zadrzewienie terenu oraz zmiany uksztaftowania terenu w celu poprawy
warunkéw krajobrazowych, akustycznych i powietrza dfa przyleglych terenéw
zabudowy mieszkaniowe),

2) Iokalizowanie drog i przej$¢ pieszych, urzgdzern wodnych ksztaltujgcych
stosunki wodne, w tym urzadzen melioracyjnych i zbiornikéw wodnych.

3. Ustala sie nastepujgce zasady urzadzania terendw zlokalizowanych w sgsiedziwie
linii kolejowey; _

1) nalezy zachowa¢ pas terenu szerokosci 3m od zewnetrznej krawedzi budowl
kolejowej (m.in. rowu odwadniajgcego, podtorza, podforza nasypu) dla potrzeb
kolejowej drogi technologicznej (dla stuzb technicznych i ratowniczych)
obstugujgcej linie kolejowa,

2) obowigzuje zakaz wykorzystania kolejowej drogi technologicznej dla potrzeb
dojazdu do pdl i innych funkcji gospodarczych,

3) dopuszcza sie Iokalizacje zbiornikow wodnych jedynie na warunkach
zapewniajgcych ochrone podforza kolejowego przed deformacjg,

4) zakazuje sie lokalizacji stawow nadpoziomowych,

5) drogi - dojazdowe nalezy sytuowa¢ 2z zachowaniem widocznosci na
przejazdach kolejowych, bez wzgledu na kategorie przejazdu, zgodnie z
przepisami odrebnymi; na dziatkach zlokalizowanych w sgsiedziwie
jednopoziomowych przejazdéw drogowo - kolejowych, przeznaczy¢ obszar
widocznosci wylgczony z zabudowy (w tym ogrodzen), oraz zieleni wysokiej,
upraw polowych wysokich, zgodnie z przepisami odrebnymi,

6) zakazuje sie lokalizacji przejsc¢ pieszych i Sciezek rowerowych w odleglosci
mnigjszej niz 10m od granicy obszaru kolejowego,; chodniki i Sciezki rowerowe
wzdhiz terendw kolejowych winny posiadaé przegrode pionowg zapobiegajaca
niekontrolowanym wtargnieciom na teren kolejowy,

7) zakazuje sie sadzenia drzew i krzewdw w odlegio$ci mniejszej niz 15 m od osi
skrajnego toru kolejowego, z wyfgczeniem gatunkdéw drzew, ktérych wysokosc
nie przekracza 10 m.

§ 22.1. Ustala sie tereny wéd $rddlgdowych, o ktérych mowa w § 4 pkt 13,
oznaczone na rysunku planu symbolem WS,



2. W granicach terenow, o ktorych mowa w ust.1 obowigzujg nastepujgce zasady
zagospodarowania - dopuszcza sie lokalizacje urzgdzeri wodnych i melioracyjnych.
3. Ustala sie, dla terenow, o ktérych mowa w ust.1 nastepujgce zasady urzgdzania
ferenu:
1) nakazuje sie ochrone wod powierzchniowych wraz z szatg ros$linng w ich
otoczeniu oraz wod podziemnych,
2} nalezy zapewni¢ dostep do wdéd powierzchniowych | urzgdzen wodnych
umotzliwiajgcy ich utrzymanie,
3} dopuszcza sie rozbudowe istniejgcego zbiornika wodnego, oznaczonego ha
rysunku planu symbolem WS1T zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziaf 2
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie

§ 23.1. W obszarze objetym planem wyznacza sie nasltepujgce tereny
podlegajgce ochronie:!
1) obszar polozony w zasiegu Gféwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
nr 333 oraz GZWP nr 335,
2} obiekty zabytkowe wpisane do rejestru i ewidencji zabytkow,
3} obszary stanowisk archeologicznych,
4} obszar pofoZzony w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” — obserwacji
archeologicznej.
2. Granice i sposoby zagospodarowania okreslono odpowiednio:
1) w § 6 uchwaly dfa Gfdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 333 oraz
GZWP nr 335,
2y w § 7 uchwaly dla obiektéw zabytkowych wpisanych do rejestru i ewidencji
zabytkow,
3) w § 7 uchwaly dla stanowisk archeologlcznych
syw § 8 uchwaly dla strefy ochrony konserwalorskiej ,OW” — obserwacji
archeologicznej.

Rozdziat 3
Szczegblowe zasady i warunkoéw scalania i podziafu nieruchomosci

§ 24. Ustala sie, nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci:
1} dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN:
a) dla obiektéw wolnostojgcych — minimalna szeroko$¢ frontu dzrafk.- wynosi 20
m, a powierzchnia dziatki nie moze byé mniejsza niz 1000 m?,
b) dia obiektéw blizniaczych - minimalna szeroko$c frontu dz;afk.' wynosi 16 m,
a powierzchnia dziafki nie moze by¢ mniejsza niz 600 m*
2} dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MU
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 25 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m?,
3} dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW:
a) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki wynosi 40 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m,
4) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U:
a) minimalna szerokos$c frontu dziaftki wynosi 25 m,



b) minimalna powierzchnia dziatki nie moze byé mnigjsza niz 1200 m?,

5) dia terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem UP:

a) minimalna szerokoSc¢ frontu dziatki wynosi 40 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki nie moze byé mniejsza niz 2000 m’,
6} dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem US | UT:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 40 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki nie moze byé mniejsza niz 2500 m?,
7) dfa terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem P:

a}) minimalna szeroko$c frontu dziatki wynosi 25 m,

b) minimalina powierzchnia dziatki nie moze byé mniejsza niz 1200 m>.

§ 25.1. Minimalne wielkoSci dziafek oraz szerokosci frontu dziatki okre$lone w
§ 24 nie majg zastosowania w odniesieniu do terenow, ktére w chwili wejscia w zycie
niniejszej uchwaly:
1)sg zainwestowane kubaturowo,
2)posiadajg podzialy geodezyjne Ilub inne podzialy wynikajgce 2z aktéw
notariainych.
2. W odniesieniu do terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg odleglosci
w zabudowie wynikajgce z przepiséw odrebnych.
3. W przypadku gdy powierzchnia dziatki podlegajgcej podziatowi uniemoZliwia
wydzielenie dziatki o parametrach okreslonych w § 24, dopuszcza sie pomniejszenie
powierzchni nie wiecej niz jednej z nowo wydzielanych dziatek maksymalnie o 20%
minimalnej powierzchni, okreslonej w § 24.

§ 26. Ustala sie, ze kgt pofozenia granic dzialek w stosunku do pasa
drogowego powinien wynosi¢ 90° z dopuszczalnym odchyleniem nie wiekszym niz
30°. :

Rozdziat 4
Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu

§ 27. Na obszarze objetym planem ustala sie szczegdine warunki
zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, dotyczace:
1) ochrony i ksztaffowania fadu przestrzennego, o ktérych mowa w § 5,
2) terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie, o ktorych mowa w § 23,
3) systemow infrastruktury technicznej, o ktérych mowaw § 35 pkt 2i 3 oraz § 41
pkt 4.

§ 28. Ustala sie obszary warunkowego rozwoju, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu, na ktorych: _

1) Scalanie i podzialy nieruchomosci nalezy prowadzi¢ zgodnie z warunkami
okreslonymi w § 24,

2) warunkiem dokonania podziafu nieruchomosci jest wydzielenie gruntu pod
lokalizacje drogi publicznej lub drogi wewnelrznej, majgcej polaczenie z drogg
publiczng,

3) naleZy przewidzie¢ miejsce na sytuowanie urzadzer infrastruktury technicznej,
z zapewnieniem dostepu do tych urzgdzen wszystkim wiascicielom dziafek,
na zasadach okreslonych w § 34.



Rozdziat 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej

§ 29.1. Ustala sie tereny drog publicznych, o ktorych mowa w § 4 pkt 14,
oznaczone na rysunku planu symbolem KD:

1) wyznacza sie teren drogi giéwnej ruchu przyspieszonego, w ciggu drogi
krajowej nr 94 oznaczonej na rysunku planu symbolem KDgp nr 94,
o szeroko$ci zgodnej z lokalnymi — istniejgcymi uwarunkowaniami, jak na
rysunku planu,

2) wyznacza sie teren drogi gtowney:

a) w ciggu drogi wojewdbdzkiej nr 409, oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDg1 nr 409, o szerokoSci zgodnej z lokalnymi — istniejgcymi
uwarunkowaniami, jak na rysunku planu,

b) w ciggu drogi powiatowej nr 1807 O, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDg2 i KDg3, o minimalnej szeroko$ci 256 m z dopuszczeniem
szerokosci zgodnej z lokalnymi — istniejacymi uwarunkowaniami, jak na
rysunku planu, jednoczeénie dla drogi KDg3 na odcinku oznaczonym na
rysunku planu nalezy przeprowadzi¢ wykup przyleglego pasa terenu oraz
usungé istniejace obiekty gospodarcze w celu jej poszerzenia,

3) wyznacza sie teren drogi zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem:
a) w ciggu ul. Strzelcéw Bytomskich oznaczonej na rysunku planu symbolem

KDz1, o minimainej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 20 m lub zgodnie
z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu

b) w ciggu drogi powiatowej nr 2274 O, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDz2 o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 20 m z
dopuszczeniem  szeroko$ci zgodnej z lokalnymi —  istniefgcymi
uwarunkowaniami, fak na rysunku planu,

4) wyznacza sie teren drog lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
KDL1, KDL2 o minimainej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 12 m lub
zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu,

5) wyznacza sie tereny drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami KDd1 — KDd4 oraz KDd6 — KDd10 o minimalinej szerokosci w
liniach rozgraniczajgcych 10 m lub zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak
na rysunku planu,

6) wyznacza sie teren drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDd5 zgodnie z rysunkiem planu, w granicach ktorej:

a) halezy wykonaé bezposrednie polfgczenie drég oznaczonych symbolami
KDd4 i KDd6,

b) nalezy urzadzic ogdinodostepny plac z wyznaczonymi migjscami
postojowymi, zieleniq i mafq architekiurg,

¢y dopuszcza sie lokalizowanie wjazdow na przylegle tereny.

2. W granicach terenoéw, o ktérych mowa w ust.1 pkt 1 i 2 obowigzuje zakaz
lokalizowania nowych bezposrednich wjazdéw na posesje.

3. Ustala sie, dia terenéw, o ktérych mowa w ust.1 nastepujgce zasady urzadzania
terenu:

1) dopuszcza sie lokalizacje:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, na warunkach uzgodnionych z
zarzadcg drogi, |

b) miejsc parkingowych, na warunkach uzgodnionych z zarzgdcg drogi.



2) nalezy uwzgledni¢ lokalizacje obustronnych chodnikow o parametrach
uwzgledniajgcych moiliwo$¢ poruszania sie wozkéow inwalidzkich 0s6b
niepetnosprawnych.

§ 30. Ustala sie tereny drog wewnetrznych, o ktorych mowa w § 4 pkt 15,
oznaczone na rysunku planu symbolami KDw1, KDw2, o szeroko$ci 10 m w liniach
rozgraniczajgcych, zapewniajgcej dostep do wydzielonych nieruchomosci, przy czym:

1) realizacja drogi wewnetrznej oznaczonej symbolern KDw1 jest obowigzujgca,
przy czym nalezy zapewni¢ obsfuge wszystkich nieruchomo$ci przylegajgcych
do tej drogi, zlokalizowanych w granicach terendw oznaczonych symbolami
MN9, MN10, MN11,

2) realizacja drogi wewnetrznef oznaczonej symbolem KDw2 jest obowigzujgca w
przypadku dokonania podziatu nieruchomosci zgodnie z proponowanymi w
planie liniami podziatu wewneltrznego nieruchomosci,

3) realizacja i wigczenie drogi wewnetrznej KDw2 do drég publicznych nastgpi po
uprzednim wykonaniu odcinka drogi dojazdowej oznaczonej w planie symbolem
KDd 6, majgcego pofgczenie z istniejgecq drogg publiczng,

4y w przypadku dokonania innego podziafu nieruchomodci, niz proponowany
na rysunku planu - zgodnego z warunkami podziafu nieruchomosci okreslonymi
w uchwale, dopuszcza sie:

a} zmiane przebiegu drogi wewnefrznej, o ktorej mowa w pkt 2 i 3 - przy
zachowaniu migjsc wigczent do zewnetrznego ukiadu komunikacyjnego -
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) odstgpienie od jej realizacji.

§ 31.1. Ustala sie tereny ciggow pieszych, o ktorych mowa w § 4 pkt 16,
oznaczone na rysunku planu symbolami Kx1 — Kx6, o szerokosci zgodnej z
lokalnymi — istniejgcymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu,

2. Ustala sie, dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 nastepujgce zasady urzgdzania
terenu:
1) dopuszcza sie ruch pojazdow specjalnych,
2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem Kx1 dopuszcza sig dojazdy
do przyleglych posesji, poprzez potfgczenie z drogg dojazdowg oznaczong
symbolem kD1.

§ 32.1. Ustala sie tereny komunikacji kolejowej, o ktérych mowa w § 4 pkt 17,
oznaczone na rysunku planu symbolem KK:
2. Ustala sie, dla terendw, o ktorych mowa w ust.1 nastepujgce warunki, zasady
i standardy urzgdzania terenu:

1) dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi,

2)w przypadku moderizacji linii kolejowej nakazuje sie zapewni¢ odpowiednig
ilos¢ przejsé ekologicznych, o szerokos$ciach umoZliwiajgcych migracje zwierzgt
oraz grawitacyjny spfyw powietrza,

3)dopuszcza sie lokalizacfe sieci | urzgdzen infrastruktury technicznej, na
warunkach uzgodnionych z zarzadcg kolei.

§ 33. Ustala sie obowigzek zapewnienia poszczegolinym terenom wiasciwej
ilosci stanowisk postojowych, w tym parkingdw terenowych | garazy, w ilosci nie
mniejszef niz:



1) 1 miejsce na mieszkanie lub pokdj hotelowy,

2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej funkcji
ustugowej zlokalizowanej na lerenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, lecz nie mniej niz 2
miefsca postojowe,

3) 1 migjsce na kazde rozpoczete 30 m” powierzchni zabudowy ustugowey.

4 1 miejsce dla pojazdu osoby niepeinosprawnej na kazde 12 miejsc
parkingowych.

§ 34. Ustala sie nastepujgce ogéine zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej:

1) sieci uzbrojenia technicznego nalezy sytuowaé w liniach rozgraniczajacych drog
i ciggow pieszych,

2) w uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa przypadkach,
dopuszcza sie usytuowanie wybranych elementéw sieci poza liniami
rozgraniczajgcymi drog i ciggdw pieszych,

3) w uzasadnionych wzgledami technicznymi sytuacjach dopuszcza sie lokalizacje
naziemnych kubaturowych urzgdzen infrastruktury technicznej, jako obiektow
wbudowanych w granicach jednostek terenowych, przeznaczonych na inne
funkcje,

4) nalezy zapewni¢ dostep do urzgdzen infrastruktury technicznej,

5) na dziatkach o powierzchni powyz?ej 5000 m’ dopuszcza sie mozliwosé
realizacji niezaleznych systeméw zaopatrzenia w infrastrukture technicznag,

6) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalnego wykorzystania istnigjgcych sieci po
uprzednim sprawdzeniu ich stanu technicznego i uzyskaniu aprobaty ich
zarzadcy,

7) w  przypadku  zaistnienia  konfliktu  pomiedzy  obiektami  sieciowymi
a projektowanym zainwestowaniem terenu, dopuszcza sie przelozenie lub
kablowanie sieci, po uzgodnieniu z ich zarzgdca.

§ 35.1. Ustala sig nastepujgce zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) wyznacza sie tereny urzadzet; elektroenergetycznych, oznaczonych na rysunku
planu symbolem E1— E4,

2) wyznacza sig linie elekiroenergetyczne napowietrzne wysokiego napiecia 110
kV, wraz ze strefa ochronng, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
i przepisami odrebnymi,

3) wyznacza si¢ linie elektroenergetyczne napowietrzne $redniego napiecia 15 kV,
wraz ze strefa ochronng, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i przepisami
odrebnymi,

4) dopuszcza sie przefoZenie lub kablowanie sieci na zasadach | warunkach
uzgodnionych z zarzgdcg sieci,

5) zakazuje sie lokalizowania obiektdw budowlanych oraz trwalego
zagospodarowywania terenu zielenig Srednig | wysokg w obszarze
ograniczonego  uzytkowania  sieci  elektroenergelycznej napowietrznej
wysokiego i $redniego napigcia,

6) ustala sie obowigzek rozbudowy sieci elektroenergetycznej w s$posob
zapewnhiajgcy obstuge wszystkich istniejacych i projektowanych obszaréw
zabudowy,

7) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wfasnych
inwestora, z zapewnieniem dostepu transportu i obstugi tych urzgdzen.



2. Ustala sie, dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolem E1 nastepujgce
zasady ksztattowania zabudowy i urzgdzania terenu:

1) ustala sie przeznaczenie co najmniej 20% terenu jako powierzchni biologicznie
czynnej,

2) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji naziemnych,

3} wysokos¢ budynkdw liczona od poziomu gruntu do kalenicy dachu budynku lub
najwyzszego punktu budynku nie moze przekraczac 15 m,

4} wobec budynkow istniejacych w momencie uchwalenia planu, przekraczajgcych
liczbe kondygnacji badz wysokosc, okreslone w punktach 2 i 3, w przypadku ich
przebudowy lub adaptacji obowigzuje dostosowanie tych budynkow do zapisow
uchwaly lub zachowanie ich dotychczasowych parametrow.

§ 36. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie obowigzek rozbudowy miejskiej sieci wodociggowej, w sSposob
zapewniajgcy obstuge wszystkich istnigjgcych i projekfowanych obszarow
zabudowy,

2) zaopatrzenie w wode odbywaé sie bedzie z istniejacego zespoiu uje¢ wodnych
.Nowa Wies Strzelecka - Kosice”,

3) zakazuje sie realizacji indywidualnych uje¢ wody.

§ 37. Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzenia $ciekow:

1) ustala sie obowigzek budowy kanalizacji ci$nieniowo — grawitacyjnefj w systemie
rozdzielczym,

2) $cieki odprowadzane bedg docelowo do miegjskiej oczyszczalni $ciekow,
poprzez istniejgce kolektory kanalizacji ogolnospfawnej zlokalizowane
w ulicach: Opolskiej, Szpitalnej, 1-go Maja, Gogolinskiej i Powstaricow Slqsk:ch

3) Scieki bytowe i komunalne, ktoérych dopuszczalny skiad okreS$lajg przepisy
odrebne, nalezy odprowadzaé docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej,

4) do czasu realizacji kanalizacji, $cieki bytowe nalezy odprowadzac do szczelnych
zbiormikéw bezodpfywowych, a wszelkie dzialania w zakresie gospodarki
$ciekowej muszg by¢ powadzone zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) odprowadzenie $ciekbw pochodzenia przemystowego i technologicznego
z terenu objetego planem nastapi po uprzednim oczyszczeniu na terenie
wiasnym inwestora, do miejskiej sieci kanalizacyjnef.

§ 38. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych:

1) ustala sie obowigzek budowy kanalizacji deszczowej dia terenow istniefgcef
i projektowanej zabudowy,

2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych czynnych nalezy odprowadzac
do sieci kanalizacji deszczowej w systemie grawilacyjno-cisnieniowym,

3) wody opadowe z terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami U i P
nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji deszczowej, po uprzednim ich
oczyszczeniu w stopniu zapewniajgcym usuniecie zawiesin ogélnych oraz
substancji ropopochodnych, do warto$ciach zgodnych z przepisami odrebnymi,

4) do czasu rozbudowy i modernizacji istniejgcego systemu kanalizacji
deszczowej, wody opadowe odprowadzane bedg na lerenach uzbrojonych do
istniefjacych odcinkéw kanalizacji deszczowej, a z pozostafego terenu
powierzchniowo w teren lub do istniejacych wod powierzchniowych i urzgdzen
wodnych,

5) nie nalezy odprowadza¢ wéd opadowych z terenéw zielonych.



§ 39. Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie usuwania odpadow stafych.

1) dla obiektow budowlanych na terenie objetym planem nalezy zapewni¢ miejsca
na pojemniki i kontenery stuzgce do czasowego gromadzenia odpadow stafych,

2) miejsca na pojemniki i kontenery stuzgce do czasowego gromadzenia odpadow
statych nalezy urzgdzi¢ w nastepujgcy sposob:
a) umozliwi¢ segregacje odpadow,
b) ostoni¢ murem o wysokosci co najmniej 1,5 m,

3) wywoz odpadéw komunalnych odbywac sie bedzie na zorgahizowane
sktadowisko odpadow.

4) odpady powstafe w wyniku dziatalnosci gospodarczej nalezy poddac odzyskowi
lub unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) wytworcy odpaddw zobowiazani sg do stosowania technologii minimalizujgcych
powstawanie odpadéw i ograniczajgcych ich ucigzlinos¢ dla Srodowiska.

§ 40. Ustala sie nastepujgce zasady ogrzewania:
1) obiekty w obszarze objetym planem zaopatrywane bedg z indywidualnych lub
grupowych Z?rédef zaopaltrzenia w cieplo, w oparciu o zasilanie:
a) systemem grzewczym z miejskiej sieci ciepfowniczej,
b) gazem z sieci gazowej,
¢) energig eleklrycznag,
d) paliwami ptynnymi,
e) paliwami stalymi z zastosowaniem technologii o wysokiej sprawnosci
grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczer; do atmosfery,
) ukfadami mieszanymi wykorzystujgcymi odnawialne Zrodia energii w postaci
baterii sfonecznych oraz zrédet energii o ktérych mowa w lit. a-e.
2) zbiomiki stacjonarne na paliwo gazowe Ilub olejowe nalezy lokalizowac
w granicach wlasnosci, zgodnie z przepisami odrebnymi,
3) istniejace lokalne kotlownie na paliwo stafe nalezy zastepowaC nowymi,
wykorzystujgcymi paliwa ekologiczne.

§ 41. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie docelowo obowigzek budowy sieci gazowej Sredniego cis$nienia, w
sposéb nie kolidujgcy z istniejgcg zabudowy, o ile zaistniejg warunki techniczne
i ekonomiczne,

2) gazyfikacja terenu powinna wynikac¢ z opracowanej koncepcji technicznej;
opracowanie projektu gazyfikacji naleZy poprzedzic analizg okreslajgcg
zasadnoscé inwestycji i uzyskanie optacalnych wynikéw ekonomicznych,

3}do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza sie korzystanie ze zbiomikow
stacjonamych, lokalizowanych w granicach wfasno$ci, zgodnie z przepisami
odrebnymii,

4) wobec istniejgcych gazocigqgéw Sredniego i  niskiego cisnienia ustala sie
obowigzek zachowania odlegiosci zabudowy zgodnie z przepisami odrebrnymi.

§ 42. Ustala sig rozbudowe istniejgcej sieci telekomunikacyjnej Ilub
lokalizowanie nowej, na warunkach uzgodnionych z operatorami sieci
telekomunikacyjnej.

1. Dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen . przekazmkowych telekomunikacji, w tym
konstrukcji wiezowych, na terenach oznaczonyeh na rysunku planu symbolami U
i P, przy czym odlegio$¢ urzadzenia od terenu na ktorym plan przewiduje
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lokalizacje obiektow zwigzanych ze stalym lub wielogodzinnym pobytem ludzi,
zgodnie z przepisami odrebnymi, musi by¢ wieksza niz zasieg oddzialywania
okreslony w raporcie oddzialywania na $rodowisko.

DZIAt IV
Przepisy koncowe

Rozdziat 1
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzagdzenia
i uzytkowania terenow

§ 43. Dla obszaru objetego ustaleniami planu dopuszcza sie:
1) utrzymanie  dotychczasowego przeznaczenia fterenu wraz 2z jego
zagospodarowaniem, do czasu realizacji ustalen planu.
2) lokalizowanie jako tymczasowego zagospodarowania lerenu urzgdzen,
o ktorych mowa w § 5 ust. 2 uchwaly.

Rozdziaf 2
Stawki procentowe

§ 44. Plan ustala stawke procentowg od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
jego uchwaleniem, stuzgcq naliczeniu i pobraniu jednorazowej opfaty naleznej od
wiasciciela niertichomosci dla gminy Strzelce Opolskie przy zbyciu nieruchomosci,
dla nastepujgcych, planowanych funkcji planu:

a) tereny oznaczone symbolem MN, MW — 10%

b) tereny oznaczone symbolem MU — 20%

c) tereny oznaczone symbolem U, P - 30%

¢) tereny pozostalych funkcji planu - 0 %.

Rozdziat 3
Postanowienia koricowe

§ 45. W granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U7,
ZP4 | KDd8 traca moc ustalenia uchwaly nr X/139/03 Rady Miejskief w Strzelcach
Opolskich z dnia 28 maja 2003r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow w rejonie ulicy Sosnowej w Strzelcach
Opolskich.

§ 46. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Burmistrzowi Strzelec
Opolskich.

§ 47. Niniejsza uchwafla wchodzi w zycie po upfywie 30 dni od daty ogfoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego.
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Zalacznik nr 2 do uchwaly Nr XX(X\//318/05
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 1 czerwca 2005r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

1.

fragmentu miasta Strzelce Opolskie — w rejonie ulicy Szpitalnej

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Podstawa prawna:

art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz.717 z p6Zn. zm.)

2.

Rozstrzyghiecie:

1) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Strzelce Opolskie — w rejonie ulicy Szpitalnej, zostat wyfozony do
publicznego wgladu dwukrotnie:

a) w terminie od 22 wrze$nia 2004r. do 12 paZzdziemika 2004r.

b) w terminie od 3 stycznia do 24 stycznia 2005r.

2) uwagi i wnioski mozna byto skiadac:

a) w trakcie pierwszego wylozenia w lterminie do 26 paZdziernika
2004r.,

b) w trakcie drugiego wylozenia w terminie do 7 lutego 2005r.

3) dyskusja publiczna zostata przeprowadzona:

a) w trakcie pierwszego wyloZenia w dniu 23 wrzesnia 2004r.,

b) w trakcie drugiego wyfozenia w dniu 14.01.20065r.,

4w wyniku pierwszego wyfozenia planu do publicznego wglgdu jak rowniez
publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,
w wyznaczonym terminie wplynely nastepujgce uwagi ztozone przez:

a) Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow, z siedziba przy ul. Piastowskiej
14 w Opolu w sprawie uznania za obiekty zabytkowe i objecie ochrong
konserwatorskg szpitala misjskiego oraz Kagpieliska miejskiego,
zlokalizowanych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami
UP2 oraz US1;

- uwaga zostata rozpatrzona pozylywnie, wprowadzenie uwagi nie
powoduje koniecznosci ponowienia procedury,

b) Serwis Ogumienia E. i J. Goczol z siedzibg przy ul.1-go Maja 35a w
Strzelcach Opolskich w sprawie ujecia w planie stacfi obsfugi
samochoddw oraz podwyzszenia istniejgcego magazynu o 1 pietro na
dzialce nr 320/11 przy ul. 1-go Maja 35a (r6g Szpitalnej),
zlokalizowanych na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem P;

- uwaga Zzostafa rozpatrzona pozytywnie, wprowadzenie uwagi nie
powoduje koniecznosci ponowienia procedury,

c) Bronislawa Syposz, zam. przy ul. Wilkowskiego 6 w Strzelcach
Opolskich, w sprawie
- poszerzenia wjazdu w ul. Pieknag drogi KDd2 (Dz. nr: 269/2) - uwaga
zostata rozpatrzona negatywnie;




- zmiany przebiegu drogi KDd3 (Dz. nr: 269/1) - uwaga zostafa
rozpatrzona pozytywnie, wprowadzenie uwagi powoduje koniecznosé
ponowienia procedury,

d) Zygfryde Kalka, zam. przy ul. Wilkowskiego 8 w Strzelcach Opolskich,
w sprawie pozostawienie dziatki nr 268/2 w  uzytkowaniu
dotychczasowym — rolnym, zlokalizowanych na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem MN7, kDd3;

- uwaga zostala rozpalrzona pozytywnie; wprowadzenie uwagi nie
powoduje koniecznoSci ponowienia procedury,

¢) Hildegarde Kampe, zam. przy ul. Wilkowskiego 4 w Stizelcach
Opolskich, w sprawie nie wyrazenia zgody na poszerzenie drogi przy
posesji (Dz. nr: 271/9) oznaczonej na rysunku planu symbolem KDd2:
- uwaga zostata rozpalrzona negatywnie, nie stwierdzono konieczno$ci
ponowienia procedury, _

f) sprzeciw wobec likwidacji ogréodkéow dziatkowych (Dz. nr 317/12)
zlokalizowanych na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MN
15, MU7, zlozony przez nastepujgce instytucje i osoby fizyczne:

- Polski Zwigzek Dziatkowcéw, Zarzgd Pracowniczego Ogrodu
Dziatkowego skr.poczt. Strzelce Opolskie 61,

- Polski Zwigzek dziatkowcow, Wojewodzki Zarzgd, ul. Solskiego 15
w Opolu,

- Katarzyna Raszka zam. przy ul. Matejki 14/4 w Strzelcach Opolskich,

- Dziatkowicze Pracowniczego Ogrodu im. 40-Lecia przy ul. Szpitalnej,

- Jozef Wiecheé, zam. ul. Karola Miarki 1¢/12 w Strzelcach Opolskich,

- Halina Gronowska, Edmund Gronowski zam. Os. Piastéow 16/63
w Strzelcach Opolskich,

- Zajac Grazyna, zam. Os. Piastéw SI. 7/26 w Strzelcach Opolskich,

- Koper Stanistaw | Hildegarda, zam. ul. Swierczewskiego 6/12
w Strzelcach Opolskich,

- tazik Czestaw, zam. ul. Sosnowa 4/33 w Strzelcach Opolskich.

Uwaga zostala rozpatrzona pozytywnie, jednakie w zwigzku z faktem
likwidacji znacznych terendw przeznaczonych pod zabudowe, a co za
tym idzie istotnymi zmianami projektowanhego zagospodarowania
przestrzeni w tym rejonie, uwzglednienie uwagi spowodowafo
koniecznos¢ ponownego wyfozenia projektu planu do publicznego
wgladu

Syw wyniku drugiego wyfoZzenia planu do publicznego wgladu jak rowniez
publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,
w wyznaczonym terminie wplynefy nastepujgce uwagi ztozone przez:

a) Hildegarde Kampe, zam. przy ul. Wilkowskiego 4 w Strzelcach
Opolskich, w sprawie nie wyraZzenia zgody na przebieg drég
dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDd2, kDd3,
kDd4 oraz lokalizacje terenu pod teren urzadzen elektroenergetycznych
oznaczonych na rysunku planu symbolem E2, w granicach dziatki nr
271/3;

- uwaga zostala rozpatrzona pozytywnie — przebieg drog zmieniono
w porozumieniu ze skfadajgcg uwage oraz wilascicielami przylegfych
gruntéw; teren urzgdzen elektroenergetycznych zostat przeniesiony
na obszar dziafki bedgcej wlasno$cig gminy (nr ewid. 274/1),
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Zalgeznik nr 3 do uchwaly Nr XXXV/318/05
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich.
Z dnia 1 czerwca 2005r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Strzelce Opolskie — w rejonie ulicy Szpitalnej.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezq do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz.717 z péin. zm.),
art. 7, ust. 1, pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2007r. Nr 142, poz. 1591 z p6Zzn. zm.), art. 111, ust. 2, pkt 1 ustawy z dnia
26 listopada 1998 roku o finansach publicznych ( Dz. U. z 2003 r. Nr 15 poz. 148,
Nr 45, poz. 391 i Nr 65, poz. 594 ) Rada Miejska w Strzelcach Opolskich rozstrzyga
co nastepuje :

§1.

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaly, przedmiotem rozstrzygnieé
sg nastepujgce inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy .
1) sie¢ wodociggowa — ktérej obowigzek rozbudowy na terenach objetych planem
ustala sie w § 37 pkt 1 uchwaty,
2) kanalizacfa sanitarna ci$nieniowo — grawitacyjnej, ktérej obowigzek budowy
ustala sie w § 38 pkt 1 uchwaly,
3) kanalizacja deszczowa, ktorej obowigzek budowy ustala siew § 39 pkt 1-3
uchwaly.

§2
Na podstawie dokumentu ,, Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Strzeice Opolskie — w
rejonie ulicy Szpitainej” dla wymienionych w § 1 inwestycji przyjeto nastepujace
parametry techniczne oraz koszty budowy :
1) budowa sieci wodociggowej:
a) zewnelrzna sie¢ wodociggowa 110 wykonana z PCV , o zaglebieniu sieci
1,6 m o dfugosci 2500m, '
b) hydranty nadziemne &80 w liczbie 20 sztuk,
2) budowa systemu kanalizacji sanitarnej:
a) przewdd tloczny DN80 PEHD o zagfebieniu sieci 1,6m o diugosci 1200m,
b) przewdd grawitacyjny betonowy 2250, o zagfebieniu sieci do 2,5m
o dfugosci 4200 m,
c) przepompownia sieciowa 20m>/d (gtéwna i awaryjna),



b) Bronistawa Syposz, zam. przy ul. Wilkowskiego 6 w Strzelcach
Opolskich, w sprawie

- poszerzenia wjazdu w ul. Piekng drogi KDd2 (Dz. nr: 269/2),
zanfechanie rozbudowy wjazdu z ul. Wilkowskiego w ul. Pigkng;

- uwaga zostata rozpatrzona negatywnie.

Negalywne rozpatrzenie wyZef wymienionej uwagi motywuje sie
w sposob hastepujacy:

- nie mozna zrezygnowaé z istnigjgcego poszerzenia slanowigcego
trojkat widocznosci, uwidocznionego w obowigzujgcych dokumentach
geodezyjnych. Nie mozna brac pod uwage wylgcznie stanu istniejagcego
lecz fakt rozbudowy i wyznaczenia nowych terenéw pod zabudowe
(rowniez na dziatkach naleigcych do skladajgcego uwage), co wigzaé
sie bedzie ze zwiekszonym ruchem pieszym i kolowym na tych
terenach.

W zwigzku z powyzszym oraz majgc na uwadze normy bezpieczefistwa
i prawidfowosci rozwigzan przestrzennych, w tym komunikacyjnych,
uwaga nie moze byc rozpatrzona pozytywnie.
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3) budowa systemu kanalizacji deszczowej - kanalizacja deszczowa £400,
befonowa, o zagftebieniu sieci 2,5m, o dfugosci 4200m, wraz ze studniami

rewizyjnymi 1000 z kregow betonowych, rozmieszczonymi przecietnie w ilosci
ok. 20 szt./km sieci,

4) koszty budowy infrastruktury technicznej wyniosg:
a) sieci wodociggowej— 720 tys. =i,
by systemu kanalizacji sanitarnej — 1 623 tys. i,
¢) systemu kanalizacfi deszczowej — 1 890 ty$. z1.

§3.
Dia inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah
wilasnych gminy ustala sie nastepujacy sposéb wykonania:

1) w latach 2006 — 2009: wykonanie koncepcji techniczno-ekonomicznej oraz

dokumentacji projektowe,
2) w 2010r.: budowa sieci wodociggowej (100% kosztéw budowy),
3) w flatach 2011 -~ 2012 wykonanie : .

a) I etapu budowy systemu kanalizacji deszczowej,

b) budowa kanalizacji sanitarnej na obszarach osiedli mieszkaniowych,
4) w latach 2013 — 2014 wykonanie:

a) Il etapu budowy systemu kanalizacji deszczowej,

b) w przypadku niewydolnosci istniejgcego systemu budowa rurociggu
tfocznego i urzgdzen towarzyszacych.

§4.
1. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wfasnych gminy badz
innych Zrédef finansowania zgodnie przepisami o finansach publicznych.
2. Inwestycje zostang zrealizowane w terminach okre$lonych w § 3, chyba,
Ze wzgledy formaine i interes gminy bedg wymagatly innego terminu realizacji.
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