UCHWALA Nr XXXVIiIl/350/05
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 28 wrzesnia 2005r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Strzelce Opolskie — w rejonie ulicy Strzelcéw Bytomskich

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001r., Nr 142, poz. 1591, z 2002r., Nr 23, p0z.220,
Nr 62, poz.558, Nr 113, poz.984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.1806, z 2003r. Nr
80, poz. 717, Nr 162, poz.1568. oraz z 2004r., Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.1203 i
Nr 167, poz.1759), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz.717 z 2004r. Nr 6,
poz.41, Nr 141, poz. 1492 oraz z 2005r. Nr 113, poz.954 i Nr 130, poz.1087) oraz w
zwigzku z uchwatg Nr XV/175/03 z dnia 26 listopada 2003r. Rady Miejskiej w
Strzelcach Opolskich w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Sirzelce Opolskie — w rejonie
ulicy Strzelcéw Bytomskich, po stwierdzeniu zgodnosci projektu planu ze studium
uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Strzelce Opolskie Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

DZIAt |
Przepisy ogéine

§1.1. Uchwala sie migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Strzelce Opolskie — w rejonie ulicy Strzelcow Bytomskich.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje:

1) czesc¢ tekstowg planu stanowiacg tresc uchwaty,

2) czes¢ graficzng stanowigcq rysunek planu w skali 1: 1000 - zalgeznik nr 1,

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik nr
2}

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych Gminy oraz o
zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych -
zalgeznik nr 3.

§2. liekro¢ w przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o:
planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia migjscowego planu zagospodarowania
przestizennego o ktorym mowa § 1 ninigfszej uchwaty,
przepisach szczegdblnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie
realizacji niniejszej uchwaly przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, uchwaty
Rady Miejskiej, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniem terenem
wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych,
linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumiec linie zabudowy, kitorg
elementy zabudowy nie mogg przekracza¢ powyzej odlegtosci dopuszczalnych

wynoszgcych dla okapow i gzymsow nie wiecej niz 0,5 m. Nie dotyczy obiektow i

urzgdzen zlokalizowanych w catosci w gruncie.

linii_zabudowy obowigzujacej — nalezy przez to rozumiec linie posadowienia
najdalej wysunietej sciany elewacji fronfowej budynku mieszkalnego, usfugowego,




ktorg elementy zabudowy nie mogg przekracza¢ powyzej odlegfosci
dopuszczalnych wynoszgcych dla okapow i gzymsow nie wigcef niz 0.5 m,
balkonow, wykuszy, galerii, werand, taraséw lub schodow zewnetrznych — nie
wiecej niz 2,5 m. Jest to rowniez nieprzekraczaina linia zabudowy dla innych
obiektéw budowlanych. Nie dotyczy obiektow i urzgdzen zlokalizowanych w
catosci w gruncie.

obiektach i urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumied
obiekty i urzadzenia zapewniajgce moZliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z
przeznaczeniem jak sieci. wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe, energetyczne,
telekomunikacyjne, do oczyszczania fub gromadzenia Sciekow: zbiorniki
bezodplywowe, przydomowe oczyszczalnie Sciekéw, Smietniki, place postojowe,
ogrodzenia oraz dojscia i dojazdy do obiektow budowlanych,

elewacji frontowej - nalezy przez o rozumieé¢ czes$¢ budynku ktéra przylega do
drogi z ktorej odbywa sie glowny wjazd lub wejscie na dziafke,

wysoko$é zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$é mierzong od poziomu
terenu przed giéwnym wejsciem do budynku do najwyzej pofoZzonej krawedzi
dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu pofaci dachowych, w przypadku rozbudowy,
przebudowy istniejgcych budynkéw mieszkalnych wysoko$¢ kalenicy nalezy
ustali¢ jako przedtuzenie wysokosci budynku sgsiedniego

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zabudowy w tym
utwardzone nawierzchnie w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej albo
terenu,

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty
roslinnoscig oraz wode powierzchniowg na dziafce budowlaneyj,

standardach jako$ci sSrodowiska — nalezy przez to rozumieé¢ zakres wymagan
dotyczgcych ochrony $rodowiska w tych ochrony powietrza, wody, gleby lub ziemi,
ochrony przed hafasem, wibracjami lub polami elektromagnetycznymi okreslonych
w przepisach szczegdinych.

Przedsiewzieciach ucigzliwych — nalezy przez to rozumieC przedsiewzigcia
moggce znaczgco oddziatywac na srodowisko, dia ktorych wymagane jest zgodnie
Z przepisami szczegolnymi sporzgdzenia raportu o oddzialywaniu na $rodowisko.

DZIAL Il
Ustalenia szczegéiowe

Rozdziat |
Przeznaczenie terendéw, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu.
§3. MN1 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1) Przeznaczenie:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojgce oraz w zabudowie
blizniaczej wraz z budynkami gospodarczymi i garazowymi towarzyszgcymi
zabudowie,

b) dopuszcza sie adaptacje maksymalnie 30% powierzchni catkowitej
budynku mieszkainego na lokale uzytkowe zwigzane z dziafalno$cig
nieucig?liwg,

c) dopuszcza sie lokalizacje obiektoéw i urzgdzen infrastruktury technicznej dia
potrzeb istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowey,

d) nie dopuszcza sie realizacji przedsiewzie¢ ucigzliwych.



2)

Paramelry i wskaZniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku realizacji nowej zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy budynkow istniejgcych:

a) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, jezeli nie okreslono wéwczas
obieklty budowlane przy drogach publicznych powinny by¢ usytuowane od
zewnetrznej krawedzi jezdni zgodnie z przepisami szczegdinymi,

b) wysokos¢ zabudowy — maksymainie 9,5 m,

c) ustala sig zakaz przebudowy elewacji frontowsj budynkéw mieszkalnych ,
w tym zmiany wielkoSci otworéw okiennych i ich rozmieszczenia oraz
realizacji lukam w pofaci dachu,

d) dopuszcza sig lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych Sciang
zewnegtizng bez otworéw na granicy dziatki, jezeli planowana inwestycja
nie narusza interesoéw osob trzecich w zakresie doptywu $wiatta dziennego
do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

e) powierzchnia zabudowy — maks. 50% powierzchni dziafki,

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki,

g) szeroko$c elewacii frontowej budynku mieszkalnego — maks. 12,0 m,

h) geometria dachu - obowigzujg dachy dwuspadowe, symetryczne kryte
dachowkg o kacie nachylenia potaci dachowej min. 40 ° maks. 50° W
przypadku rozbudowy budynku istniejgcego dopuszcza sie ustalenie kata
nachylenia i ukfadu pofaci dachowych oraz rodzaju pokrycia odpowiednio
do budynku rozbudowywanego. Przy realizacji gankéw, zadaszer, garazy,
budynkow gospodarczych dopuszcza sie dachy plaskie. Dia istnisjgcej
zabudowy mieszkaniowej ustala sie zakaz zmiany elewacji frontowej, z
wprowadzeniem jednolitego pokrycia dachu dla catego budynku pod
wzgledem kolorystyki oraz uzytego materiafu.

§4. MN2 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

7)

2)

Przeznaczenie:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojgce oraz w zabudowie
blizniaczef wraz z budynkami gospodarczymi i garazowymi towarzyszgcymi
zabudowie,

b) dopuszcza sig adaptacje maksymainie 30% powierzchni cafkowitej
budynku mieszkalnego na lokale uzytkowe zwigzane z dziafalnoscig
nieucigzliva,

¢) dopuszcza sig lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej dla
potrzeb istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowsj,

d) nie dopuszcza sie realizacji przedsiewzigé ucigzliwych,

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w

przypadku realizacji nowej zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy,

nadbudowy budynkéw istniejgcych:

a) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sig lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych Sciang
zewnetrzna bez otwordw na granicy dziafki, jezeli planowana inwestycja
nie narusza intereséw osob trzecich w zakresie doplywu $wiatta dziennego
do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi

¢) wysokosc zabudowy — nie wigecej niz 12,0 m,

d) powierzchnia zabudowy — maks. 50% w tym utwardzone nawierzchnie,

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki,

f) szerokos¢ elewacii frontowej budynku mieszkalnego — min. 9,0 m maks,
18,0 m,




9)

§5. MN3 -

geomelria dachu - obowigzujg dachy dwuspadowe kryte dachbéwkg o kacie
nachylenia pofaci dachowej min. 40 ° maks. 50°. W przypadku rozbudowy
budynku istniejacego dopuszcza sie ustalenie kgta nachylenia i uktadu
poftaci dachowych oraz rodzaju pokrycia odpowiednio do budynku
rozbudowywanego. Przy realizacji gankéw, zadaszen, garazy, budynkow
gospodarczych dopuszcza sie dachy plaskie.

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1) Przeznaczenie:

a)
b)

c)
d)

budynki mieszkaine jednorodzinne wolnostojgce wraz z budynkami
gospodarczymi i garazowymi towarzyszgcymi zabudowie,

dopuszcza sie adaptacje maksymalnie 30% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego na lokale uzytkowe zwigzane z dziatalnoscig
nieucigzliwg,

dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej dia
potrzeb istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowe,

nie dopuszcza sie realizacji przedsiewzie¢ ucigzliwych.

2) Parametry i wskaZniki ksztatfowania zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku realizacji nowej zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy budynkéw istniejgcych:

a)

b)

c)
d)

e)

g)

§6. MN4 —

linia zabudowy — obowigzujgca zgodnie z rysunkiem planu, jezeli nie
okreslono wowczas obiekty budowlane przy drogach publicznych powinny
by¢ usytuowane od zewnetrznej krawedzi jezdni zgodnie z przepisami
szczegoinymi,

dopuszcza sie lokalizacje budynkdw gospodarczych i garazowych $ciang
zewnelrzna bez otworéw na granicy dziafki, jezeli planowana inwestycja
nie narusza intereséw osoéb trzecich w zakresie dopfywu $wiatta dziennego
do pomieszczeni przeznaczonych na pobyt ludzi

wysoko$¢ zabudowy — nie wigecef niz 12,5 m,

szeroko$§¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego - maks. 14,0 m
powierzchnia zabudowy — maks. 50% powierzchni dziatki,

powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki,
geometria dachu — obowigzujg dachy dwu lub w:elospadowe symetryczne
kryte dachowka o kacie nachylenia pofaci dachowej min. 40 ° maks. 50°.

W przypadku rozbudowy budynku istniejgcego dopuszcza sie ustalenie
kata nachylenia i uktadu pofaci dachowych oraz rodzaju pokrycia
odpowiednio do budynku rozbudowywanego. Przy realizacji gankow,
zadaszen, garazy, budynkéw gospodarczych dopuszcza sie dachy plaskie.
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1) Przeznaczenie:

a)
b)

c)
d)

budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojgce wraz z budynkami
gospodarczymi i garazowymi towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowey,
dopuszcza sie adaptacje maksymalnie 30% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego na lokale uzytkowe zwigzane z dziatalnoscig
nieuciazlivg,

dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej dfa
potrzeb istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowsy,

nie dopuszcza sie realizacji przedsiewzie¢ ucigzliwych.

2) Parametry i wskaZniki ksztaffowania zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku realizacji nowej zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy budynkow istniejgcych:



a)
b)

d)
e)

g9

linia zabudowy - obowigzujgca zgodnie z rysunkiem planu,

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych sciang
zewnelrzna bez otworow na granicy dziatki, jezeli planowana inwestycja
nie narusza interesow 0séb trzecich w zakresie doplywu $wiatta dziennego
do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi

wysoko$c zabudowy — nie wiecej niz 12,5 m wysokos$é mierzona od
poziomu terenu przed giéwnym wejéciem do budynku do najwyzej
potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu pofaci dachowych,
powierzchnia zabudowy — maks. 50% w tym utwardzone nawierzchnie,
powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki,
szerokosc elewacji frontowej budynku mieszkalnego — maks. 14,0 m
geometria dachu — obowigzujg dachy dwuspadowe, symetryczne kryte
dachéwkg o kacie nachylenia polaci dachowej min. 40 ° maks. 50 °" W
przypadku rozbudowy budynku istniejgcego dopuszcza sie ustalenie kata
nachylenia i uktadu pofaci dachowych oraz rodzaju pokrycia odpowiednio
do budynku rozbudowywanego. Przy realizacji gankéw, zadaszer, garazy,
budynkow gospodarczych dopuszcza sie dachy plaskie.

§7. MN5 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1) Przeznaczenie:

2)

a)
b)

c)
d)

budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace wraz z budynkami
gospodarczymi i garazowymi towarzyszacych zabudowie mieszkaniowe),
dopuszcza sig adaptacje maksymalnie 30% powierzchni catkowitef
budynku mieszkalnego na lokale uzytkowe zwigzane z dziatalnoscig
nieucigzliva,

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej dla
potrzeb istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej,

hie dopuszcza sie realizacji przedsiewziec¢ ucigzliwych.

Parametry i wskaZniki ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku realizacji nowej zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy budynkéw istniejgcych:

a)
b)

c)
d)

e)

linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

dopuszcza sig lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych $ciang
zewnetrzna bez olworow na granicy dziatki, jezeli planowana inwestycja
nie narusza intereséw 0s6b trzecich w zakresie dopfywu $wiatta dziennego
do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi

Wysokosc¢ zabudowy — nie wigcej niz 9,5 m,

powierzchnia zabudowy - maks. 50% w tym utwardzone nawierzchnie,
powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziafki,
geometria dachu — w przypadku realizacji nowej zabudowy obowigzujg
dachy dwu lub wielospadowe kryte dachéwka o kacie nachylenia pofaci
dachowej min. 40 ° maks. 50 °. Ustala sie zakaz rozbudowy oraz zmiany
geomelrii dachu istniejacych budynkéw mieszkalnych. Przy realizacji
garazy oraz budynkow gospodarczych dopuszcza sie dachy plaskie.

§8. MNG - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1) Przeznaczenie:

a)
b)

budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojgce wraz z budynkami
gospodarczymi i garazowymi towarzyszacych zabudowie mieszkaniowe),
dopuszcza sig adaptacje istnisjgcych budynkéw na ustugi oraz realizacje
nowych budynkéw ustugowych i rzemiesiniczych o charakterze ustugowym



2)

i produkcyjnym, pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych w
Zakresie oddzialywania na srodowisko,

¢) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzgdzer infrastruktury technicznej dia
potrzeb istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej,

Parametry i wskaZniki ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenu w

przypadku realizacji nowej zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy,

nadbudowy budynkow istniejgcych:

a) linia zabudowy — obiekty budowlane przy drogach publicznych powinny
by¢ usytuowane od zewnetrznej krawedzi jezdni zgodnie z przepisami
szczegoinymi,

b) dopuszcza sie lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych Sciang
zewnetrzna bez otwordw na granicy dziatki, jezeli planowana inwestycja
nie narusza intereséw 0sob trzecich w zakresie dopfywu $wiatfa dziennego
do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi

¢) wysokosc zabudowy — nie wigcej niz 12,5 m,

d) powierzchnia zabudowy — maks. 50% w tym utwardzone nawierzchnie,

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki,

) szerokos$c elewacji frontowej budynku mieszkalnego - maks. 18,0 m

g) geometria dachu — obowigzujg dachy dwu lub wielospadowe, kryte
dachdéwkg o kacie nachylenia pofaci dachowej min. 40 % maks. 50°. W
przypadku rozbudowy budynku istniejgcego dopuszcza sie ustalenie kata
nachylenia i uktadu pofaci dachowych oraz rodzaju pokrycia odpowiednio
do budynku rozbudowywanego. Przy realizacji gankdw, zadaszen, garazy,
budynkdéw gospodarczych dopuszcza sie dachy pfaskie.

§9. MN7 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

7)

2)

Przeznaczenie:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojgce wraz z budynkami
gospodarczymi i garazowymi towarzyszgcymi zabudowie,

b) dopuszcza sie adaptacje istniejgcych budynkéw na ustugi oraz realizacje
nowych budynkéw ustugowych i rzemie$iniczych o charakterze ustugowym
i produkcyjnym, pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych w
zakresie oddzialywania na Srodowisko,

¢) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen dla potrzeb dziatainosci
rolniczej, ogrodniczej, sadowniczej,

d) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej dia
potrzeb istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowey,

Parametry i wskaZniki ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenu w

przypadku realizacji nowej zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy,

nadbudowy budynkow istniejgcych:

a) linia zabudowy — obowigzujgca zgodnie z rysunkiem planu, jezeli nie
okreslono wowcezas obiekty budowlane przy drogach publicznych powinny
by¢ usytuowane od zewneltiznej krawedzi jezdni zgodnie z przepisami
szczegdbinymi,

b) dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw gospodarczych i garazowych $ciang
zewnelrzna bez otwordw na granicy dziatki, jezeli planowana inwestycja
nie narusza intereséw o0sob frzecich w zakresie doplywu Swiatfa dziennego
do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi

c) wysokos¢ zabudowy — maksymainie 12,5 m,

d) szeroko$é elewaciji fronfowej budynku mieszkalnego - maks. 16,0 m

e) powierzchnia zabudowy — maks. 50% powierzchni dziatki,




f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki,

g) geometria dachu — obowigzujg dachy dwu lub wielospadowe symetryczne,
kryte dachowkg o kacie nachylenia potaci dachowej min. 40 ° maks. 50°
Przy realizacji gankow, zadaszen, garazy, budynkéw gospodarczych
dopuszcza sie dachy plaskie.

h) Dopuszcza sie wtorne podzialy nieruchomosci, pod warunkiem
zapewnienia wydzielanym dziatkom bezposredniego dostepu do drogi
publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD1D1/2

§10. U - teren zabudowy usfugowej

1) Przeznaczenie:

a) zabudowa usfugowa zwigzanych z prowadzong dzialalnoscig gospodarczg
o charakterze ustugi i obstugi,

b) stacja paliw plynnych | gazowych, rozumiana jako zespol obiektéw
budowlanych, w kiorego skiad mogg wchodzic: budynek usfugowy,
podziemne zbiorniki magazynowe paliw plynnych, podziemne lub
naziemne zbiorniki gazu plynnego, odmierzacze paliw, instalacje
technologiczne, wodnokanalizacyjne i energelyczne, urzgdzenia do
wydawania gazu plynnego, podjazdy i zadaszenia oraz inne urzgdzenia
ustugowe,

¢) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej, w
tym sieci | urzgdzenia do przesyfu wody, Sciekéw, gazu, energii
elekirycznej, telekomunikacji oraz dojscia i dojazdy do obiektow
budowlanych,

2) Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
w przypadku realizacji nowej zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
budynkow istniefgcych:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna - obiekly budowlane przy drogach
powinny byc usyltuowane zgodnie z przepisami szczegdinymi,

b) stacja paliw powinna by¢ budowana i usytuowana w oparciu 0 warunki
techniczne okreslone w przepisach szczegdinych,

c) nalezy zachowac¢ odleglosci zabudowy od granicy dzialki sgsiedniej
zgodnie z przepisami szczegolnymi,

d) wysokosé¢ zabudowy - maksymalnie 12,5 m,

e) geometria dachu budynkdéw ustugowych, qospodarczych, garaZzowych —
dopuszcza sig dachy plaskie lub spadziste,

) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 70% powierzchni dziatki,

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziaiki,

§11. P1 - teren obiektéw produkcyjnych, skiadow i magazynéw

1) Przeznaczenie:

a) obiekty produkcyjne, skfady i magazyny z duzym udziatem terenow
biologicznie czynnych,

b) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw administracyjnych: budynek biurowy i
socjainy,

¢) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw i urzgdzeri towarzyszgcych zabudowie
stuzgcych do przesyfu wody, Sciekow, gazu, energii elektrycznej,
telekomunikacji,

2) Parametry i wskaZniki ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku realizacji nowej zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy budynkow istniejgcych:




a) linia zabudowy nieprzekraczalna — obiekty budowlane przy drogach
publicznych powinny by¢ usytuowane od zewnetrznej krawedzi jezdni
zgodnie z przepisami szczegdinymi,

b) wysoko$c zabudowy - nie wiecej niz 14,0 m. W sytuacjach uzasadnionych
wzgledami technicznymi oraz potrzebami technologicznymi dopuszcza sie
zwiekszenie wysokosci zabudowy do 25m. Ograniczenia te nie dotyczg
obiektéw budowlanych zwigzanych z produkcjg typu silosy, kominy.

¢) powierzchnia zabudowy — maks. 60% powierzchni terenu,

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni terenu,

§12. P2 - teren obiektow produkcyjnych, skiadéw i magazynow

1) Przeznaczenie:

a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny z duzym udziatem terendow
biologicznie czynnych ,

b) dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw administracyjnych: budynek biurowy i
socjainy,

c) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzgdzen towarzyszgcych zabudowie
stuzgcych do przesytu wody, Sciekdw, gazu, energii elekirycznej,
telekomunikacyi,

2) Parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku realizacji nowej zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy budynkoéw istniejgcych:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna — obiekty budowlane przy drogach
publicznych powinny by¢ usytuowane od zewnetrznej krawedzi jezdni
zgodnie z przepisami szczegolnymi,

b) wysoko$¢ zabudowy - nie wiecej niz 14,0 m. Nie dotyczy obiektéw
budowlfanych zwigzanych z produkcjag typu silosy, kominy. W sytuacjach
uzasadnionych wzgledami technicznymi oraz potrzebami technologicznymi
dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci zabudowy do 25m. Ograniczenia te
nie dotyczg obiektow budowlanych zwigzanych z produkcjg typu silosy,
kominy.

c) powierzchnia zabudowy — maks. 80% powierzchni terenu,

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni terenu,

§13. ZP - tereny zieleni urzadzonej

1) Przeznaczenie: park miejski,

2) Dopuszcza sie lokalizacje obiektow malej architektury, obiekly i urzgdzenia
infrastruktury technicznej urzadzenie Sciezek pieszych i rowerowych,
parkingéw , migjsca poslojowych dla samochodéw.

§14. ZD - tereny ogrodkow dziatkowych

1) Przeznaczenie: - ogrody dziatkowe wraz z altanami i obiektami gospodarczymi
o powierzchni zabudowy do 25 m? oraz wysokosci do 5 m przy dachach
stromych i do 4 m przy dachach ptaskich

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzer sfuzgcych do przesytu wody,
$ciekéw, gazu, energii elekirycznej, telekomunikacji zwigzanych z rozwojem
sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacji.

§15. TK - Tereny komunikacji kolejowej .

Przeznaczenie :

a) obiekly i urzadzenia dla ruchu kolejowego,

b) stacje kolejowe, skfady , magazyny,

¢) kolejowe drogi technologiczne,

§16. E - elektroenergetyka




1) Przeznaczenie — obiekty i urzgdzenia stuzgce do przetwarzania, przesyfania,
magazynowania, dystrybucji energii.
§17. G - gazownictwo
1) Przeznaczenie — stacja redukcyjno pomiarowa gazu.
2) Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzgdzenia stuzgcych do przesytania,
magazynowania, dystrybucji gazu.
§18. ZL - tereny laséw.
Przeznaczenie — roslinnos¢ lesna (uprawy lesne) - drzewa | krzewy oraz runo
le$ne — dzialalnosci zwigzane z gospodarkg le$ng, wykorzystywane dla potrzeb
gospodarki lesnej. budynki i budowle, urzgdzenia melioracji wodnych, linie
podziafu przestrzennego lasu, drogi lesne, szkotki lesne, miegjsca skiadowania
drewna, parkingi lesne i wrzgdzenia turystyczne.
§19. R - tereny rolnicze
Przeznaczenie :

a) grunty rolne w rozumieniu przepiséw szczegébinych. Obowigzuje zakaz
zabudowy terendw rolniczych budynkami mieszkalnymi, gospodarczymi i
garazowymi oraz innymi budynkami i urzgdzeniami nie stuzgcymi produkcji
rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywezemu.

§20. KD1D1/2 - tereny drég publicznych
Przeznaczenie: ulica klasy "D" dojazdowa:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 10m.
§21. KD2 G1/2 - tereny drég publicznych
Przeznaczenie - droga wojewodzka nr 409 klasy "G"- giéwna:

a} szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych min. 25 m,

b} indywidualne bezposrednie wlgczenia komunikacyjne do drogi po
uzgodnieniu z zarzgdcg drogi,

c) obiekty budowlane nalezy lokalizowac w odleglosci od zewnetrznej
krawedzi jezdni zgodnie z przepisami szczegoinymi,

d) w przypadkach uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub
istniejacym zagospodarowaniem, dopuszcza sie przyjecie mniejszych
szeroko$ci drogi.

§22. KD3L1/2 - tereny drég publicznych
Przeznaczenie: ulica klasy "L" lokalna:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 12,0 m:

Rozdziat Il
Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

§23. Zabrania sie Iokalizowania obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazowej powyzej 1000 m’ oraz obiektéw inwentarskich.

§24. Dojscia i dojazdy nalezy zrealizowac¢ przed oddaniem budynkéw do
uzytkowania oraz zapewni¢ ich ulrzymanie we wifaSciwym stanie techniczno-
uzytkowym przez okres istnienia obiektow.

§25. Ogrodzenie terenu nie mozZe stwarzac¢ zagrozenia dla bezpieczenstwa
ludzi i zwierzat. Obowigzujg ogrodzenia azurowe o maksymalnej wysokosci 1,60 m.
Umieszczanie na ogrodzeniach ostro zakoriczonych elementow, drutu kolczastego,
tluczonego szkia oraz innych podobnych wyrobdw i materialow jest zabronione.
Bramy i furtki w ogrodzeniu nie mogg otwierac sie na zewnaglrz dziatki i mie¢ progow
utrudniajgcych wjazd 0s6b niepeinosprawnych na wozkach inwalidzkich.

Rozdziaf Il



Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§26. Eksploatacja obiektéow | urzgdzen nie powinna powodowac przekroczenia
standardow jakosci Srodowiska poza teren dziatki do ktérej inwestor lub prowadzacy
instalacjie ma tytut prawny oraz stanowi¢ ucigzliwo$¢ dla istniejgcej zabudowy
mieszkanioweyj.

§27. Ochrona drzew i kizewow — wfadajgcy nieruchomoscig obowigzani sg do
utrzymywania we wfasciwym stanie drzew oraz krzewow rosngcych na
nieruchomosciach bedgcych w ich wiadaniu. Usuniecie drzew lub krzewbw z terenu
nieruchomos$ci moze nastgpi¢ za zezwoleniem wifasciwego organu wydanym na
podstawie przepisow szczegoinych.

§28. QOchrona przed hatasem — obowigzujg dopuszczalne poziomu halasu
okreslone w przepisach szczegéinych dia terenéw oznaczonych symbolem: MN1
MN2, MN3, MN4, MNS5, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a
dla terenéw oznaczonym symbolami MNG6, MN7 jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej z ustugami rzemiesiniczymi,

§29. Odpady — odpady nalezy zagospodarowywaé na warunkach okreslonych
w przepisach szczegoinych w tym zgodnie z gminnym programem 0CZySzZczania
miasta. Wytwdrca odpadéw jest obowigzany do stosowania takich sposobéw
produkcji lub form usfug oraz surowcéw | materiatéw, ktore zapobiegajg powstawaniu
odpadow lub pozwalajg utrzymaé na moziiwie najnizszym poziomie ich ilo$¢, a takze
ograniczajg negatywne oddzialywanie na S$rodowisko lub zagrozenie 2ycia lub
zdrowia ludzi.

§30. Ochrona powierzchni ziemi — wiladajgcy powierzchnig ziemi, na klorgj
wystepuje zanieczyszczenie gleby Ilub ziemi albo niekorzysine przeksztatcenie
naturalnego uksztaffowania terenu, jest obowigzany do przeprowadzenia jej
rekultywacji. Przed podjeciem dziafalnosci inwestycyjnej zwigzanej z prowadzeniem
prac ziemnych ustala sie obowigzek zdjecia warstwy prochniczej z czesci terenow
przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastepnie
fej odpowiednie zagospodarowanie.

§31. Tereny gémicze, a takze narazone na niebezpieczeristwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych nie wystepuja.

Rozdziat IV
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoblczesnej

§32. W obrebie stanowiska archeologicznego oznaczonego na rysunku planu
oraz w ich bezposrednim sgsiedziwie wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagajg
przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych. Przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe (a dla robdt nie wymagajgcych pozwolenia na budowe —
przed realizacjg inweslycji {j. przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajgcego
akceptacje przyjecia zgtoszenia wykonywania robot budowlanych) nalezy uzyskac
pozwolenie  Opolskiego  Wojewddzkiego  Konserwatora  Zabytkéw  na
przeprowadzenie ziemnych robdt budowlanych na terenie zabytkowym w trybie prac
konserwatorskich, kiore podlegajga na przeprowadzeniu wyprzedzajgcych
ratowniczych badarn archeologicznych metodg wykopaliskowa, przez uprawnionego
archeologa na koszt inwestora.

§33. Teren zabudowy mieszkaniowej w rejonie ulic Fabrycznej i Strzelcow
Bytomskich stanowi obszar o0 wysokich walorach architektonicznych |
krajobrazowych. Obszar ten obejmuje tereny oznaczone na rysunku planu



symbolami MN1 i MN2. W obszarach tych nakazuje sie utrzymanie obowigzujgcej
finii  zabudowy. Ochronie podlega forma i parametry geomefryczne elewacji
frontowych istniefjgcych budynkéw mieszkalnych. Jednoczes$nie dopuszcza sie
rozbudowe i przeksztalcenia istniejgcych budynkéw w zakresie nienaruszajgcym ich
elewacji frontowych.

Rozdziat V
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznej

§34. Na terenie objetym planem oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie nie
wystepujg zadania wpisane do programow zawierajgcych zadania rzgdowe sfuzgce
realizacji inwestycji celu publicznego.

§35. Na terenach uzytecznosci publicznej drog publicznych , zieleni urzadzonej
nalezy przestrzegac zasad zabudowy i zagospodarowania okreslonych w przepisach
szczegdinych i ustaleniach planu.

Rozdziat Vil
Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§36. Podziat nieruchomodci nie jest dopuszczalny, jezeli projektowane do
wydzielenia dziatki gruntu nie majg dostepu do drogi publicznej.

§37. Obowiazujg nastepujgce zasady podziatu terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonego symbolem MN7:

' 1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢
mniejsza niz 1000 m’:
2) szerokosc frontow dziatek: minimaina 20,0 m, maksymalna 35,0 m,

§38. Dopuszcza sie dokonanie podzialu terenu zabudowy mieszkaniowej
fednorodzinnej oznaczonego symbolem MN1 zgodnie z zasadami okreslonymi na
rysunku planu.

Rozdziat VI
Szczegdlowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uz2ytkowaniu i zakaz zabudowy
§39. Linia kolejowa - wzdiuz linii kolejowej nalezy przestrzegaé zasad ochrony
okre$lonych w przepisach szczegoinych. Obowigzuje:

1) usytuowanie budynkéw i budowli w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od
granicy obszaru kolejowego, z tym ze odlegfos¢ ta od osi skrajnego toru nie
moZe by¢ mniejsza niz 20 m, z wyjgtkiem budynkow i budowli przeznaczonych
do ruchu kolejowego i utrzymania linii kolejowej oraz obiektéw i urzgdzern
infrastruktury technicznej,

2) usyluowanie drzew i krzewow w sgsiedztwie linii kolejowej w odlegfosci nie
mniejszej niz 15 m od osi skrajnego loru kolejowego, z wylgczeniem gatunkéw
drzew, ktérych wysoko$¢ moze przekroczy¢ 10m,

3) wykonywanie robot ziemnych w odlegfosci 4-20 m od granicy obszaru
kolejowego powinno by¢ uzgadniane z zarzgdem kolei,

4) dopuszcza sige usytuowanie od zewnetrznej krawedzi pasa gruntu kolejowego
drogi technicznej dla stuzb technicznych i ratunkowych o szerokosci min 3 m,

5) wszelkie place skiadowe, dojazdy manewrowe dla samochoddéw osobowych
oraz parkingi musza mie¢ nawierzchnie twardg ze spadkiem zapewniajacym
spfyw wody w kierunku przeciwnym do terenow kolejowych,




6) dziafalno$¢ skfadowa i magazynowa nie moze by¢ zwigzana z produkcjg i
obrotem substancjami fatwopalnymi, wybuchowymi, zracymi i pylacymi
stanowigcymi potencjalne zagrozenie dfa ruchu kolejowego,

7) zarzadzajgcy linig kolejowg zobowigzany jest do prowadzenia badan
akustycznych, w tym sporzadzenia mapy akustycznej terenu na warunkach
okres$lonych w przepisach szczegoinych. W przypadku uznania terenu, za
obszar na kitérych poziom halasu przekracza poziom dopuszczalny okreslony
w przepisach szczegdlnych, obowigzkowo nalezy stworzy¢ program dziatan,
ktérych celem jest dostosowanie poziomu hafasu do dopuszczalnego.
Ochrona przed hatasem powinna polega¢ na zapewnieniu jak najlepszego
stanu akustycznego $rodowiska, w Szczegolnosci poprzez: ufrzymanie
poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie,
zmniejszanie poziomu hatasu co najmniej do dopuszczalnego, gdy nie jest on
dotrzymany.

8) przy prowadzeniu sieci infrastruktury technicznej napowietrznej i podziemnej
nalezy zachowaé obowigzujgce przepisy szczegoine,

§40. Linia elektroenergetyczna - - pod istniejacymi napowietrznymi liniami
napowietrznymi: $redniego napigcia 15 kV oraz w obszarze 50 m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu czynnego linii, wysokiego napiecia 110 kV oraz w
obszarze 10,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu czynnego linii, wszelkie
dziatania nalezy prowadzi¢ w sposéb nie zagrazajgcy prawidtowej eksploatacji sieci
oraz nie stwarzajgcy zagrozenie Zycia lub zdrowia ludzi w uzgodnieniu z zarzgdcg
sieci. Obowigzuje zakaz sadzenia drzew i krzewdw, ktérych wysokos¢ moze
spowodowac¢ uszkodzenie linii. Dopuszcza sie realizacje obiektow, przy spefnieniu
wszystkich wymagan przepiséw szczegoinych, w tych przypadkach konieczne jest
uzgodnienie warunkow lokalizacji projektowanych obiektow z wihascicielem
przedmiotowej linii.

§41. Gazocigg - dla ochronny istniejgcych gazociggoéw oznaczonych ha rysunku
planu obowigzuje strefa ochronna wyznaczona pirzez odleglosci podstawowe
zgodnie z przepisami szczegoinymi. Strefa ochronna stanowi obszar, w ktorym
przedsiebiorstwo gazownicze jest uprawnione do zapobiegania dziafalnosci moggcej
mie¢ negatywny wpltyw na jej trwafo$¢ i prawidlowg eksploatacje. Ustala sie
obowigzek uzgodnienia z zarzadcqg sieci gazowsj, lokalizacji obiektow wzdiuz strefy
ochronnej, przed wydaniem pozwolenia na budowe. Dla strefy ochronnej
wyznaczonej na podstawie przepisoéw szczegodlnych ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania:

1) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy z dopuszczeniem rolniczego
wykorzystania terenu,

2) obowigzek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury
technicznej oraz swobodnego przemieszczania sie wzdiuz gazociggu,

3) dopuszcza sie lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego po
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez zarzgdce gazociggu,

4) zakaz sadzenia drzew i krizewdw w pasie 4,0 m (po 2,0 m od osi gazociggu) —
z dopuszczeniem zagospodarowania ferenu zielenig niska,

5) zakaz prowadzenia dziatalnosci mogacef zagrozi¢ trwatosci gazociggu
podczas eksploatacyi,

6) w przypadku zaistnienia sprzyjajgcych warunkow technicznych, dopuszcza sie
mozliwo$¢ zmniejszenia strefy ochronnej gazociggu wyznaczonej przez
odlegfosci podstawowe, zgodnie z przepisami szczegolnymi.




§42. Sie¢ cieplownicza - w sgsiedztwie sieci wszelkie dziatania naleZy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami szczegbinymi w sposob nie zagrazajgcy prawidlowej
eksploatacji sieci oraz nie Sstwarzajgcy zagrozenie Zycia lub zdrowia ludzi w
uzgodnieniu z zarzgdcg sieci.

§43. Giowny zbiorik wod podziemnych - ustala sie ochrone wdd podziemnych
Gfownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 335 ,Zbiornik Krapkowice — Strzelce
Opolskie” oraz nr 333 ,Zbiomik Opole —Zawadzkie”. Obowigzuje zakaz realizacji
obiektow | wrzgdzen, ktorych budowa fub eksploatacjia pomimo zastosowanych
urzgdzenn  zabezpieczajgcych moZe  spowodowaé  zanieczyszczenie — wod
podziemnych.

Rozdziat Vit

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i

infrastruktury technicznej

§44. Dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drég na warunkach okre$lonych przez zarzadce drogi. Dopuszcza
sie prowadzenie sieci gazowsej pomigdzy liniami rozgraniczajgcymi drogi a liniami
zabudowy w przypadku braku mozliwo$ci zlokalizowania sieci w obrebie linii
rozgraniczajgcej drog. Dopuszcza si¢ mozliwosé realizacji sieci infrastrukiury
technicznej jako towarzyszgcej inwestycjom na terenach dziatek wiasnosciowych
inwestorow.

§45. Do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ dostep w
celach modernizacyjnych i usuniecia awarij.

§46. Zaopatrzenie w wode - Wiascicielowi gruntu przystuguje prawo do
zwykltego korzystania z wod dla zaspokojenia potrizeb wiasnego gospodarsiwa
domowego, stanowigcych jego wlasnosSc oraz z wody podziemnej znajdujgcej sie w
jego gruncie. Nie stanowi to prawa do wykonywania urzgdzen wodnych bez
wymaganego pozwolenia wodnoprawnego. Podigczenie i rozbudowa migjskiej sieci
wodociggowej nastgpi na warunkach okredlonych na przez zarzgdce sieci.

§47. Kanalizacja _sanitarna — dopuszcza sie odprowadzanie Sciekéw
sanitarnych do szczelnych, bezodplywowych zbiomikow przeznaczonych na
nieczystosci ciekfe lub do indywidualnych oczyszczalni Sciekéw na warunkach
okreslonych w przepisach szczegolnych. Po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej
ustala sie obowigzek likwidacji bezodplywowych zbiornikéw przeznaczonych na
nieczystosci ciekle i przytgczenie odbiorcéw do systemu kanalizacfi sanitarnej.
Przewiduje sige wykonanie sieci kanalizacyjnej w oparciu o istniejgcq oczyszczalnie
Sciekow dla miasta zlokalizowana poza obszarem objetym planem.

§48. Kanalizacia deszczowa - kaidy teren, na kitérym moZze dojs¢ do
zanieczyszczenia  powierzchni  substancjami  ropopochodnymi  lub  innymi
substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ | skanalizowaé, a zanieczyszczenia
winny by¢ zneutralizowane na terenie inwestora przed ich odprowadzeniem do
kanalizacji.

§49. Zaopatrzenie w gaz - rozbudowa i podigczenie do sieci gazowejf
dystrybucyjnej powinno wynikaé¢ z warunkdw technicznych okre$lonych przez
dostawce gazu i powinno byc poprzedzone analizg techniczno-ekonomiczng z ktérej
wynikac bedzie zasadno$¢ realizacji inwestycji zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegoinymi. W przypadku budowy sieci podigczenie nastapi na warunkach
okreslonych przez administratora sieci.

§50. Elektroenergetyka - modernizacja i rozw0j sieci nastgpi zgodnie z
warunkami uzyskanymi od rejonu energetycznego. W przypadku zaistnienia kolizji




planowanego zagospodarowania terenu z istniejgcymi liniami elektroenergetycznymi,
przebudowa ich bedzie moZliwa po uzyskaniu od zarzgdcy sieci warunkow na
przebudowe tych linii i zawarciu stosownej umowy o usunieciu kolizji. Koszty
przebudowy istniejgcych linii bedzie ponosit wnioskujgcy o zmiang. Rozwdj sieci na
wniosek inwestora powinien by¢ poparly technicznymi warunkami przytgczenia
uzyskanymi od rejonu energetycznego. Do istnigjgcych i projektowanych stacji
transformatorowych nalezy zapewni¢ dostep w celach eksploatacyjnych i
serwisowych. Ocene stanu aktualnego i przewidywanych zmian zapotrzebowania na
energie elektryczng wynikajgcych z ustaleti planu miejscowego zostanie opracowana
w projekcie zafozen do planu zaopatrzenia w ciepfo, energie elekiryczng i paliwa
gazowe.

§51. Telekomunikacia - podfgczenie do istnigjgcej i projektowanej sieci
kablowej na warunkach okre$lonych przez zarzadce sieci. Od istniejgcej sieci
telekomunikacyjnef zewidencjonowanej na mapach zasadniczych nalezy zachowaé
odleglosci zabudowy wynikajgce z przepisdw szczegéinych. Ewentualna zmiana
przebiegu sieci nastgpi za zgodg i na warunkach zarzgdcy sieci. Koszty przebudowy
ponosi wnioskujgcy o zmiane. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne i remontowe w
obrebie sieci powinny by¢ kazdorazowo uzgadniane z zarzgdcg sieci.

§52. Gospodarka odpadami - stale odpady bytowo-gospodarcze nalezy
gromadzi¢ do szczelnych pojemnikéw-konteneréw zlokalizowanych przy posesjach,
przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na Zzorganizowane wysypisko
odpaddéw komunalnych. Gospodarke odpadami, w tym odpadami zaliczanymi do
niebezpiecznych, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§53. Zaopatizenie w cieplo - z indywidualnych Zrodef ciepfa lub poprzez
podigczenie do miejskiej sieci ciepfowniczej na warunkach okreSlonych przez
zarzgdce sieci lub przez zastosowanie niskoemisyjnych Zrédef ciepfa.

§54. Melioracje — na terenie objetym planem miejscowym brak jest urzgdzen
melioracji podstawowych. Dla zapewnienia dostepu do ciekow w celach
eksploatacyjnych i konserwacyjnych nalezy pozostawi¢ wzdfuz rowbdw
melioracyjnych pas wolny od wszelkiej zabudowy oraz nasadzen o szerokosci min. 3
m od gémych krawedzi ciekow.

§55. Komunikacja — zaktada sie modernizacje ulic do uzyskania parametrow
wynikajgcych z przepiséw szczegolnych:

1) na skrzyZzowaniu ulic powinny by¢ zachowane zasady okreslone w przepisach
szczegdinych ,

2) projektowane zjazdy z ulic nalezy uzgodni¢ z zarzgdcg,

3) na umieszczenia urzgdzen lub prowadzenia prac w obrebie pasa drogowego
inwestor winien przed wystapieniem o pozwolenie na budowe i rozpoczeciem
robo6t uzyskac zgode na wejscie na grunt oraz decyzje na zajecie pasa
drogowego od wlasciwego zarzgdcy drogi,

4) obowigzuje wyznaczenie miejsc parkingowych i postojowych w granicy dziatki
inwestora wedlug wskaznika 1 miejsce postojowe lub parkingowe na: 1 lokal
mieszkalny, 50 m? powierzehni uzytkowej budynku ustugowego, 10 0séb
zatrudnionych w zakladach produkcyjnych.

DZIAL 1
Przepisy konicowe
§56. Tereny, dla ktorych plan ustala inne przeznaczenie, mogg byc
wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
Z przeznaczeniem.



§57. Ustala sie stawke procentows, stuzgcg naliczaniu jednorazowej opfaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci wynikajgcej z uchwalenia planu w wysokoS$ci
okreslonej dla terenéw oznaczonych na rysunku planu nastepujgcymi symbolami:

- P, U tereny przemystowe | ustugowe — 30%

- MN tereny mieszkaniowe — 20%

- pozostafe tereny — 0%.

§58. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Strzelec Opolskich.

§59. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewdédztwa Opolskiego.

PRZEWODNICZACY RADY
/

L
prof Garhard Bartodzidy
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty Nr XXXVI1Il/350/05
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
Z dnia 28 wrzesnia 2005r.

Rozstrzygniecie Rady Miefjskiej w Strzelcach Opolskich o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do wyftozonego do publicznego wglgdu projektu miejscowego
-planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Strzefce Opolskie — w
rejonie ulicy Strzelcow Bytomskich

Biorgc pod uwage stanowisko Burmistrza Strzelec Opolskich o nie zgfoszeniu uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Strzelce Opolskie — w rejonie ulicy strzelcow Bytomskich wyfozonego do publicznego
wgladu Rada Migjska w Strizelcach Opolskich nie rozstrzyga sig o sposobie ich
rozpatrzenia.

Przewodniczgcy Rady
PRZEWODNICZACY RADY

P7‘\, r‘ f

pref Gerhard Bartodziej



Zalgcznik nr 3 do uchwaty Nr XXXVIIl/350/05
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
Z dnia 28 wrzesnia 2005r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich o sposobie realizacji
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Strzelce Opolskie — w rejonie ulicy Strzelcéw Bytomskich
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadar
wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych

1. Lista zadan zapisanych w planie z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wtasnych Gminy obejmuje realizacje:
1) drég publicznych — o parametrach okreslonych w planie i symbolu na rysunku:
a} KD1 D1/2 - o przewidywanej diugosci 1973,0 mb,
b) KD3 L1/2 o przewidywanej diugosci 568,0 mb,
2) infrastruktury technicznej:
a) oswietlenie uliczne — 2541,0 mb,
b) sie¢ wodociggowa - o przewidywanej dtugosci okofo1121,0 mb,
¢) sie¢ kanalizacji sanitarnej — o przewidywanej diugosci okotfo 1215,0 mb,
d) siec¢ kanalizacji deszczowej (odwodnienie ulic) - o przewidywansj dfugosci
okoto 1957,0 mb.

2. Wyszczegolnienie prognozowanych wydatkow na poszczegoine zadania:
1) koszt wykupu gruntu — 24 680,0 zt
2) drogi publiczne — koszt 3 477 526,0 z{
3) sie¢ wodociggowa - koszt 508 934,0 zf
4) sie¢ kanalizacji sanitarnej - koszt 857 790,0 zt
5) sie¢ kanalizacji deszczowej — koszt 1 342 502 zt

3. Sposob realizacji:

1) droga publiczna — przewidywany termin realizacji: etapami lata 2010-2018

2) sie¢ wodociggowa - przewidywany termin realizacji: etapami lata 2010-2018

3) siec kanalizacji sanitarnef — przewidywany termin realizacji: etapami lata 2010-
2018

4) sie¢ kanalizacji deszczowej - przewidywany termin realizacji. etapami lata
2010-2018

Realizacja sieci uzbrojenia nastepowac bedzie rownoczesnie z wykonaniem drog.

4. Zasady finansowania:

Zrodiami  finansowania zadan zapisanych w planie z zakresu infrastruktury
technicznej i komunikacji bedg : Srodki wtasne, fundusze strukturalne, dotacje,
kredyty, $rodki pomocowe.

5. Dopuszcza sie mozliwosé zmiany ustalent zawartych w niniejszym zafgczniku, jezeli
wzgledy formaine i interes Gminy bedg wymagafy ich zmiany

Pﬂefgvz%ﬁgggﬁ%ﬁﬂ% ADY
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prof. Gerhare‘ Bartodgt |



