UCHWAELA Nr XV/131/07
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dmia 19 grudnia 2007r.

W sprawie uchwalenia Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce
Opolskie we wsi Kadtub dia terenu poloZonego we wsi Kadtub-Piec

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001, Nr 142, poz.1591, Dz.U. z 2002r., Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz.984, Nr 153,
poz.1271, Nr 214, poz.1806, Dz.U. z 2003r.,, Nr 80, poz.717, Nr 162, poz.1568, Dz.U. z 2004r. Nr
102, poz.1055, Nr 116, poz.1203, Dz.U. z 2005r. Nr 172, poz.1441, Nr 175, poz.1457, Dz.U. z 2006r.
Nr |7, poz.128, Nr 181, poz.1337.), art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, Dz.U. z 2004r. Nr 6, poz.4l, Nr
141, poz.1492, Dz.U. z 2005r. Nr 113, poz.954, Nr 130, poz. 1087, Dz.U. z 2006r. Nr 45, poz.319, Nr
225, poz. 1635, Dz.U. z 2007r. Nr 127, poz.880) oraz w zwiazku z uchwala L/436/06 z dnia 25
pazdziernika 2006r.. po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Strzelce Opolskie zatwierdzonego uchwaty Rady
Miejskicj Nr XXIV124/2000 z dnia 27 stycznia 2000r., Rada Miejska w Strzelcach Opolskich uchwala
co nastepuje:
Dziat 1

PRZEPISY OGOLNE
§ 1.1 Uchwala si¢ Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzeice Opolskie
we wsi Kadtub dia terenu potozonego we wsi Kadtub-Piec, zwana dalej planem.
2. Obszar objety planem obejmuje teren polozony we wsi Kadlub-Piec ograniczony ulicami Dworcowa,
Wolnosci, Kolejows oraz terenem PKP o powierzchni tacznie 2,1810 ha, zgodnie z rysunkiem planu
stanowigcym zalacznik nrl.

§ 2.1. Integralng czesc niniejszej uchwaty stanowia, zataczniki:
1} zalacznik or | — rysunek planu w skali 1:1000
2)  zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu
planu
3} zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w sprawie sposobu realizaciji i zasadach
finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wiasnych gminy.
§ 3. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okreslenie sposobow ich
zagospodarowania i zabudowy. Symbole uzyte w planie dla okreslenia przeznaczenia terenow oznaczaja;

UO,UK - teren ustug oswiaty i kuitury

PM - teren zabudowy rzemie$iniczej

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
RM - teren zabudowy zagrodowe;j

KD - teren drég publicznych.

§ 4.1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa:
1)  tres¢ niniejszej uchwaty,
2)  oznaczenia zawarte na rysunku planu:
a)  granice obszaru opracowania planu,
b)  linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
¢) linie zabudowy-njeprzekraczalne,
d)  przeznaczenie terenu, okreslone symbolami literowymi
e)  pasy zieleni zwartej -ustanowione planem
f)  budynki zabytkowe objete ochrong prawna na podstawie niniejszego planu.
2. Pozostate, nie wymienione w ust.1 i 2 elementy rysunku maja charakter informacyijny.
3. Linie rozgraniczajace wyznaczajga w sposéb Scisty granice obszaréw zwanych w dalszej czesci
jednostkami terenowymi. Szczegdtowe ustalenia dla jednostek terepowych zawarto w Rozdziale 2.
4. Przyjmuje sig¢ nastgpujacy sposob interpretacji ustaleri dla jednostek terenowych:
Dwa symbole literowe oddzielone przecinkiem oznaczaja, ze dopuszczalne jest zagospodarowanie
Jednostki terenowej lub jej czedci zgodnie z zasadami obowiazujacywmi dla jednego lub drugiego symbolu.
albo tez w dowolnych proporcjach w czgsci w jeden sposob, a w czgsci w drugi.




§ 5. Okreslenia | nazwy uZyte w planie oznaczaja :

i. budowie rolnicze — budowle dla potrzeb rolnictwa i przechowalniciwa produktéw rolnych, w
szezegoinosci takie jak: zhiomiki na ptynne adchody zwierzece, ptyty da sktadowania obomika, silosy
na kiszonke, silosy na zboze i pasze, komory fermentacyjne i zbiorniki biogazu;

2. funkcia podstawowa — funkcja zajmujaca wigeej niz 51% powierzehni nieruchomodei lub wigcej niz

5% powierzchni uzytkowej obicktdw zlokalizowanych na terenie danej nicruchomosei.
funkcia towarzyszaca — funkcja inna niz podstawowa, ktéra uzupeia funkcje podstawowa:
4. linie zabudowy - linie regulacyjne okreslajace usytuowanie budynkéw i budowli naziemnych w
odniesieniu do krawedzi jezdni [lub linii rozgraniczajaeyvceh i granic nieruchomosci.
a) linie nieprzekraczalne - okre$lajace minimalna odiegto$é budynkéw i budowli od krawedzi
jezdni lub linii rozgraniczajacych i granic nieruchomosci;
b)  dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy o max.0,8m przez okapy i gzymsy budynku oraz
przekroczenie o max. 1,3m przez schody zewngtrzne, pochylnie i rampy;
¢) limia zabudowy nie dotyczy: sieci uzbrojenia terenu, stacji transformatorowych, parkingow,
ciagow pieszych i pieszo-jezduych, ogrodzen, obudowy smietnikéw;
d)  na obszarze jednostek terenowych przeznaczonych ped zabudowe, na ktérych nie wyznaczono
linii zabudowy, obowiazuja linie nieprzekraczalne wynikajace z przepiséw odrebnych z
zakresu drog publicznych i terenow kolejowvch.
5. mieszkanie towarzyszace — lokal mieszkalny lub sfuzbowy bedacy czescia budynku w zabudowie
usfugowej, produkcyjnej lub sktadowo-magazynowej, przeznaczony dla wiascicieli lub pracownikow;
6. przedsiewzigcia mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko — przedsigwzigeia o ktérych mowa w
przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska;
7. przepisy odrebne - ustawy wraz z aktami wykonawczymi oraz Polskie Normy akiuaine w czasie
realizacji ustaled planu;
8. przestrzef publiczna — teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi, bedacy terenem ogdlnodostepnym,
przeznaczony pod drogi, place i parkingi publiczne;
9. wskaznik infensywnosci zabudowy — stosunek powierzchni zabudowanej obiektami kubaturowymi do
powierzchni nieruchomosci wyrazony w procentach.
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Dziat 2
USTALENIA OBOWIAZUJACE NA CALYM OBSZARZE OBJETYM PLANEM

Rozdzial 1
Zasady ochrony srodowiska i przyrody

§ 6.1. Obszar objety planem znajduje sie na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,.Lasy Stobrawsko-
Turawskie” utworzonego Uchwata Wojewddzkiej Rady Narodowej Nr XXIV/193/88 z 26 maja 1988r.,
objetego ochrong prawna. Na obszarze planu obowiazuja zapisy Rozporzadzenia Nr 0151/8/16/2006
Wojewody Opolskiego z dnia 8 maja 2006 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu, w szczegdinoscei
w zakresie czynnej ochrony nielesnych ekosystemdw ladowych.

2, Obszar objety planem znajduje si¢ na terenie Gléwnego Zbiomika Wod Podziemnych nr 333 (Opole-
Zawadzkie} oraz (idwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 335 (Krapkowice-Strzelce Opolskie). Na
obszarze planu:

1)  powierzchnie zagrozone zanieczyszczeniem produktami ropopochodnymi i innymi
substancjami szkodliwymi nalezy zabezpieczy¢ w sposéb uniemozliwiajacy ich przenikanie do
gruntu oraz wdd podziemnyvch;

2) gromadzenie i przechowywanie s$rodkéw ochrony roslin, nawozéw mineralnych i
organicznych, mozliwe jest jedynie w sposéb uniemozliwiajacy ich przenikanie do gruntu oraz
wad podziemnych.

3. Wszelkie grunty niezabudowane i nieutwardzone nalezy zagospodarowaé zielenia.
4. W zakresie inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow
odrgbnych, na obszarze planu stanowigcym zwarty zabudowe wsi zakazuje sie:

)  lokalizacji inwestycji, dla ktérych sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko jest
wymagane na podstawie przepisow odrgbnych, z wyjatkiem sieci i obiektéw infrastruktury
technicznej,

2)  lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowych.




Rozdziat 2
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej.
§ 7.1. Na obszarze ohjetym planem nie wystepuja zabytki wpisane do rejestru zabytkow ani stanowiska
archeologiczne.
2. Na obszarze objetym planem obejmuje si¢ ochrona prawna na podstawie niniejszego planu nastepujace
zabytki ujete w gminnej ewidencji zahvtkow:
1) budynek dawnej szkoty,
tokalizacja: Kadtub-Piec, ul. Kolejowa 2, dz.or ewid. 681
2)  budynek mieszkaino-gospodarczy,
lokalizacja: Kadiub-Piec, ul. Wolnosci 7, dz.nr ewid. 676
3. W odniesieniu do zabytkéw wymienionych w ust.2 ustala si¢ nastgpujace formy ochrony:
3)  nakaz zachowania istniejacej bryty budynku oraz ksztattu i kata nachylenia dachu;
4)  nakaz stosowania dachdwki do przekrycia dachu;
3)  zakaz nadbudowy i rozbudowy.
4. Odkryte w trakcie wykonywania prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i
nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej. W razie ujawnienia znalezisk archeologicznych
nalezy niezwlocznie zawiadomi¢ wiasciwy organ ochrony zabytkow w rozumieniu przepiséw odrebnych
oraz Urzad Miejski w Strzelcach Opolskich oraz zabezpieczyé znalezisko w miejscu ujawnienia i
wstrzymac mogace je uszkodzic roboty, do czasu wydania odpowiednich zarzadzen.

Rozdziat 3
Zasady i warunki scalania i podziaha nieruchomosci
§ 8. Dopuszcza sig¢ dokonywanie scalenia i podzialu nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dostepu
do drogi publicznej kazdej z wydzielonych czesci nieruchomosci oraz spetnienia obowiazujacych
warunkow, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Przy wyznaczaniu drég wewnetrznych
majacych prowadzi¢ do wigcej niz jednej dziatki, nalezy zapewnié plac do zawracania.

Rozdziat 4
Zasady obslugi w zakresie komunikacji
§ 9.1. Obstugg obszaru objgtego planem w zakresie. komunikacji stanowia:
1y ul. Kotejowa w ciagu drogi powiatowej nr 1823 O relacji Kadtub-Osiek, graniczaca z obszarein
objetym planem,
2)  ul. Wolnosci, w ciagu drogi gminnej, graniczaca z obszarem objetym planem,
3)  ul. Dworcowa, w ciagu drogi gminnej, oznaczona na rysunkn planu jako 6KD.
2. Ustala sig nastgpujace zasady ksztattowania i zagospodarowania terendw drég:
1} Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla ulicy w ciagu drogi gminnej klasy dojazdowe;]
6KD - 10,0m
2)  Przy projekiowaniu i realizacji ulic i drog publicznych oraz drog wewnetrznych nalezy
uwzgledni¢ koniecznos¢ ich dostosowania do korzystania przez osoby niepetnosprawne, w
szczegolnosci poruszajace sig na wozkach inwalidzkich;
3)  Dopuszcza sig organizacje przestrzeni ulicy bez wydzielania jezdni;
4)  Dopuszcza sie organizowanie stanowisk postojowych dia samachoddw:
5y Wszystkie ulice, drogi oraz tereny zwiazane z komunikacja nalezy docelowo wyposazyé w
system kanalizacji deszczowe].
3, Ustala sie nieprzekraczalna linig zabudowy:
1) wodleglosci 6,0m od granicy dziatek ulic w ciagu drég gminnych oraz 8,0m od granicy dziatki
ulicy w ciagu drogi powiatowe;j.
2)  dopuszcza sig przebudowg i nadbudowg istniejacych budynkow ziokalizowanych w odlegtosci
mniejszej niz ustalona powyzej.
4. Wszystkie tereny powinny spetia¢ wymogi przepiséw odregbnych w zakresie drog pozarowych.

Rozdzial 5

Zasady obshagi w zakresie infrastruktury technicznej
§ 10.1. Docelowo, wszelkie liniowe elementy infrastruktury technicznej (wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi), powinny by¢ umieszczone pod ziemia i przebiegac w granicach przestrzeni publicznych
lub w liniach rozgraniczajacych drog po uzgodnieniu z wiasciwym zarzadca drogi.
Dopuszcza sie w  przypadkach szezegdlnych. (uzasadnionych wzgledami technicznymi  lub
bezpieczenstwem) prowadzenie — usytuowanie wybranych elementow urzadzen i sieci poza uktadem ulic i
innych terenow publicznych, w granicach réinych jednostek terenowych pod warunkiem, ze powyzsze
elementy infrastruktury technicznej stanowic beda przeznaczenie towarzyszace, nie kolidujace z



podstawowym t nie zmienig generalnego charakteru zagospodarowania terenu oraz warunkow srodowiska

przyrodniczego i kulturowego.

2. Zasady obstugi w zakresie infrastrukury technicznej :
[}  Zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociagowej poprzez istnigjaca sie¢ rozdzielcza, Sie¢
wodociagowa powinna uwzglednia¢ warunek zabezpieczenia wody i dostgpnosci hydrantow

-dla celéw przeciwpozarowveh,

2)  Gospodarka sciekowa — docelowo odprowadzenie sciekéw bytowych i komunalnych z
poszczegblnych terendw do kolektora usytuowanego w sgsiadujacych drogach i ulicach;

a) do czasu realizacji kolektora, dopuszeza sie odprowadzenie Sciekdw bytowyeh i
komunalnych do bezodpiywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte lub przydomowej
oczyszezalni scickdw;

b) zabrania si¢ odprowadzania nie oczyszczonych sciekéw do  gruntu, wdd
powierzchniowych oraz kanalizacji deszczowe;.

¢) zabrania sie odprowadzania ciekiych odchodéw zwierzgeych do siect kanalizacji
deszczowej araz kanalizacji sanitarmej:

3)  Odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych z terenu nieruchomosci docelowo do
kolektora kanalizacji deszczowe] usytuowanego w sasiadujacych drogach.

a) Jako odbiornik wdd z kanalizacji deszczowej dopuszcza sig studnie 1 rowy chionne pod
warunkiem zastosowania odpowiednich urzadzen oczyszezajacych (odstojnikow szlamow
i piaskGw, separatorow olejdw, itp.) jezeli obowiazek taki wynika z przepisdw odrebnych;

b) Dapuszcza si¢ rozprowadzenie niezanieczyszezonvch wdd apadowych i roztopowych pe
nieruchomosci inwestora, w sposob nie powodujacy zalewania nieruchomosci sasiednich.

c) Wszelkie drogi wewnetrzne, place, parkingi, dojazdy o utwardzonej nawierzchni nalezy
wyposazyé w system kanalizacji deszczowej, odpowiednio powigzanej z ukladem
kanalizacji gminnej.

d) Zabrania si¢ odprowadzania wdd opadowych z dachdw i terendw dziatek do rowdw
przydroznych lub na jezdnie drdg.

4)  Zaopatrzenie w energig elektryczng z istnicjacej sieci elekiroenergetycznej NN

a) Zasilanie obiektow ze istniejacych stacji ransformatorowych w uzgodnieniu z Zakfadem
Energetycznym. Dopuszcza sie budowe stacji transformatorowej na terenach inwestora
jako funkcji towarzyszacej;

b) Dopuszcza sie skablowanie lub przetozenie linii energetycznych napowietrznych
kolidujacych z planowanym zainwestowaniem, w uzgodnieniu z wiasciwym zarzadca
sieci.

5)  Zaopatrzenie w energi¢ cieplng dla celéw socjalno-bytowych i technologicznych docelowo
nalezy prowadzi¢ na bazie kottowni lokalnych, pracujacych na paliwach niskoemisyjnych —
Zrodla ciepta opalane gazem lub olejem opalowym takze z wykorzystaniem energii
elekirycznej, dopuszcza sie nowoczesne wysokosprawne zrodla opalane paliwem statym jak
rowniez niekonwencjonalne Zrddla energii (pampa ciepta, energia stoneczna).

6) Telekomunikacja poprzez podigczenie do istniejacej telefonicznej sieci kablowej,
usytuowanej w sasiadujacej ulicy, na warunkach uzgodnionych z wlascicielami sieci.

7)  Gospodarka odpadami :

a) zagospodarowanie odpadéw nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrgbnymi i gminnym planem gospodarki odpadami, przy preferowaniu dziatan
zapobiegajacych 1 ograniczajacych wytwarzanie odpaddw oraz umozliwiajaeych ich
odzysk.

b) masy ziemne z wykopow budowlanych nalezy wykorzysta¢ do ksztaftowania powierzchni
na terenie danej inwestycji lub do celéw relultywacii terendw zdegradowanych.

3. W zagospodarowaniu nieruchomosci nalezy przewidzie¢ stosowne drogi i urzadzenia stuzace ochronie
nrzeciwpozarowej zgodnie z przepisami odrebnymi cbowiazujacymi w tym zakresie.

4. W przypadku kolizji nowego zagospodarowania z istnigjacymi elementami infrastruktury technicznej
nalezy je przeniesé lub odpowiednio zmodyfikowac na warunkach okrestonych przez whascicieta sieci.

§11. W planie nie okresla sig :
1) granic i sposobu zagospodarowania terendw gorniczych, terendéw narazonych na

niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystgpuja;
2)  sposobu i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.
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Dzial Il
USTALENIA OBOWIAZUJACE DLA POSZCZEGOLNYCH JEDNOSTEK TERENOWYCH
Rozdzial 1
Uslugi
§ 12.1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1 UO, UK - przeznaczenie podstawowe pod ustugi
oswiaty i kultury.
2. Na terenie jednostki terenowej dopuszcza si¢ :

1) przeznaczenie czgsci zabudowy na mieszkania towarzyszace w rozumieniu zapiséw §Sust.7;

2)  przeznaczenie czesci zabudowy na potrzeby administracji jako funkeji towarzyszacej:

3)  przeznaczenie czgsci terenu pod urzadzenia i obiekty sportowe i rekreacyijne;

4)  lokalizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej jako funkcji towarzyszacej.

3. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) wielkosc powierzchni biologicznie czynnej — min. 30% powierzchni nieruchomosci,

2} wskaZnik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 40%;

i} w zagospodarowaniu nieruchomosci nalezy zapewni¢ stosowna do potrzeb liczbe migjsc
parkingowych dla samochodéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo, w tym
réwniez dia 0s0b niepelnosprawnych, lecz nie mnief niz 2 stanowiska.

4) dla obiektow istniejacych podlegajacych przebudowie, utrzymuje sie¢ dotychczasowa linie
zabudowy pod warunkicm zachowania pozostatych wymogéw wynikajacych z przepiséw
odrgbnych, w tym w szczegélnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowej.

3)  rozprowadzenie wdd opadowych na terenie nieruchomosci do ktérej inwestor posiada tvtut
prawny. Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych nie moze powodowad zalewania
nieruchomosci sasiednich.

4. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) w odniesieniu do budynku dawnej szkoly ujgtego w gminnej ewidencji zabytkéw, obowiazuja
zapisy §7 niniejszej uchwaty;
2)  maksymalna wysokos¢ budynkdw do {0 metréw nad poziomem terenu oraz dwie kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze wiytkowe;

3} szerokos¢ elewacji frontowej — nie ustala sie;

4)  geometria dachu :

a} dla budynkéw zlokalizowanych w pietwszej linii zabudowy od ulicy nakazuje sie
zachowanie dachu dwuspadowego (prostego lub mansardowego), wysokiego o kacie
nachylenia potfaci 30-43° oraz gidwnej kalenicy skierowanej prostopadle do drogi.
Dopuszcza sig stosowanie naczotkéw oraz lukarn

b) dla budynkow zlokalizowanych w glgbi nieruchomosci dopuszcza sig stropodachy oraz
dachy o mniejszym nachyleniu potaci niz okreslone powyzej.

5}  Zabrania si¢ odprowadzania wod opadowych z dachéw budynkéw na teren sasiednich
nieruchomosci.

5. Dopuszczalny poziom hatasu wyrazony rownowaznym poziomem dZwigku, mierzony na granicy
nieruchomosci, ustala si¢ ustala si¢ jak dla zabudowy zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem
dzieci i mtodziezy.

Rozdzial 2

Rzemioslo
§ 13.1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 2 PM - przeznaczenie podstawowe: teren
zabudowy rzemieslniczej tj. zabudowy produkcyjno-ustugowe]j z mieszkaniem wiasciciela.
2. Na terenie jednostki terenowej dopuszcza sie :

1) dziatalnos¢ w zakresie rzemiosta, produkeji oraz ustug handlu (z wylaczeniem handlu
hurtowego), z wyjatkiem zaliczonych do mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w
rozumieniu przepiséw odrebnych;

3. Ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1)  Wielkosé powierzchni biologicznie czynnej — min. 30% powierzchni nieruchomosci,

2)  WskazZnik intensywnosci zabudowy - maksymalinie 40%;

3) W zagospodarowaniu nieruchomosci nalefy zapewnié stosowna do potrzeb liczbe micjsc
parkingowych dla samochodéw uzytkownikdw statych i przebywajacych okresowo, w tym
réwniez dla osdb niepelnosprawnych, lecz nie mniej niz 2 stanowiska.

4y  Dla obiektow istniejacych podlegajacych przebudowie, utrzymuje sie dotychczasowa linie
zabudowy pod warunkiem zachowania pozostatych wymogéw wynikajacych z przepisow
odrgbnych, w tym w szczegdlnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowej.



5)  Rozprowadzenie wod opadowych na terenie nieruchomosci do ktorej inwestor posiada tytut
prawny. Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych nie moze powodowaé zalewania
nieruchomosci sasiedoich.

4. Ustala sig nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1}  maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalno-ustugowego do 11,0 m nad poziomem terenu oraz
rzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe:

2y maksymalna wysokos¢ budynkéw towarzyszacych oraz produkeyjnych— 6,0m;

3} szerokosé elewacji frontowe;j — nie ustala sig;

4y geometria dachu :

ay dla budynku mieszkalno-ustugowego nakazuje si¢ zachowanie dachu dwuspadowego
(prostego fub mansardowego), wysokiego o kacie nachylenia potaci 30-45° oraz gtéwne]
kalenicy skierowane] prostopadle do drogi. Dopuszeza si¢ stosowanie naczétkéw oraz
tukarn lub okien polaciowych;

b) dta budynkéw towarzyszacych i produkcyjnych dopuszeza sie stropodachy, dachy
polaciowe oraz dachy o mnigjszym nachyleniu pofaci niz okreslone powyzej.

5}  Zabrania sie odprowadzania wod opadowych z dachéw budynkow na teren sasiednich
nieruchomosci;

5. Dopuszczalny poziom hatasu wyrazony rownowaznym poziomem dZwigku, mierzony na granicy
nieruchomosci, ustala sie jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushigami rzemiesiniczymi
6. Uciazliwosc prowadzonej dziatalnodci powinna zamykaé sie w granicach nieruchomosci, do ktdrej
inwestar posiada tytut prawny.
Rozdzial 3

Mieszkalnictwo
§ 14.1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 3 RM - przeznaczenie podstawowe: zabudowa
zagrodowa wraz z budowlami rolniczymi oraz budynkami i urzadzeniami towarzyszacymi, zlokalizowana
w zwartej zabudowie wsi,
2. Na terenie jednostkj terenowej dopuszcza sig :

1) lokalizacje budynkéw przeznaczonych do chowu i hodowl(i zwierzat do wysokosci 60 DIP, pod
warunkiem zachowania przepisow §6;

2)  lokalizacje zakladéw rzemieslniczych jako przeznaczenia towarzyszacego;

3)  lokalizacje obiektow i urzadzen infrastrukfury technicznej jako przeznaczenia towarzyszacego.

3. Ustala sie nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

1)  minimalna wielkosé powierzchni biglogicznie czynnej - 50% powierzchni nieruchomeosci,

2) wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 40%;

3) nakazuje sie obsadzenie zielenig zwarta (Zywoptlot) oraz zielenia wysoka pasow wzdluz granic
nieruchomosci, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4)  dla budynkéw istniejacych, utrzymuje sig¢ dotychczasowsq lini¢ zabudowy pod warunkiem
zachowanja pozostatych wymogéw wynikajacych z przepisow odrgbnych, w tym w
szezegdlnodel w zakresie ochrony przeciwpozarowei; Dopuszcza si¢ przebudowg i nadbudowe
budynkéw nie powodujgea zmniejszenia istniejgcej odleglosci do pasa drogowego.

5)  rozprowadzenie wod opadowych na terenie nieruchomosci do ktdrej inwestor postada tytut
prawny. Odprowadzenic wod opadowych i roztopowych nie moze powodowal zalewania
nieruchomosci sasiednich.

4. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

i)  maksymalna wysokoé¢ budynkéw mieszkalnych do 10,0m nad poziomem terenu oraz dwie
kondygnacje nadziemne nie wliczajac poddasza uzytkowego,

2)  maksymalna wysokos¢ budynkow towarzyszacych — 6,0m

3)  maksymalna wysokos¢ budynkow i budowli rolniczych — 12,0m:

4)  szerokosc elewacjt frontowej — nie ustala sig; :

5)  geometria dachu :

a)  dla budynkéw mieszkalnych - dach dwuspadowy (prosty lub mansardowy). wysoki o kacie
nachylenia potaci 30-45° oraz gtownej kalenicy skierowanej prostopadle do drogi.
Dopuszcza sig stosowanie naczétkéw oraz lukarn lub okien pofaciowych;
b)  dla budynkow towarzyszacych i budynkéw rolniczych dopuszcza sig stropodachy, dachy
potaciowe oraz dachy o mniejszym nachyleniu potaci niz ckreslone powyzej.
5. Gromadzenie i przechowywanie $rodkéw ochrony roslin, nawozéw minerainych i organicznych,
mozliwe jest jedynie w sposdb uniemozliwiajacy ich przenikanie do gruntu oraz wid podziemnych;
6. Dopuszczalny poziom hatasu wyrazony réwnowaznym poziomem dZwigku, mierzony na granicy
nieruchomosci, ustala si¢ jak dia terendéw zabudowy zagrodowej.



7. Lciazliwose prowadzong) dziatainesci powinna zamvkad sie w granicach nieruchomoscei. do krorgj
Inwestor posiada tyut pravwns.

§ 15.1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbelem 4 MN, 5 MN- przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z budynkami [ urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) wielkosé¢ powierzehni biologieznie czvnnej — min. 30% powierzchni nieruchomosci,

2y wskaznik intensywnosci zabudowy - maksvmalnie 40%,;

3) dla obiekidw istnigjacych utrzymuje sig dotychczasowa linie zabudowy pod warunkiem
zachowania pozostalych wvmogdw wynikajacych z przepisdow  odrgbnych, w om w
szczegdlnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowej. Dopuszcza sig przebudowe i nadbudowe
budynkow nie powodujaca zmnigjszenia istniejacej odlegtosci do pasa drogowego,

4} rozprowadzenie wod opadowych na tersnie nieruchomosci do kiors) inwestor posiada tytul
prawny. Odprowadzenie wod opadowych 1 roziopowvch nie moze powodowad zalewania
nieruchomosci sasiednich.

3. Ustala sie nastgpujace parametry i wskazniki kszrahowania zabudowy:

1Y maksvmalna wvsokosc budynkdw mieszkalnych do 10.0 m nad poziemem terenu oraz dwie
kondygnacje nadziemne, nie wliczajac poddasza uzvtkowago;

2)  maksymalna wysokosc budynkow towarzyszacych — 6,0m;

3y szerokosé elewacji fronsowej — nie ustala sie;

4y geometria dachu :

a)  dla budynkow mieszkalnych dachy wysokie o kacie nachylenia potaci 30-45” dwuspadowe
(prostego lub mansardowege) oraz gtownej kalenicy skierowane) proswopadle do drogi.
Dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow oraz lukam lub okien potaciowych. Dopuszcza sie
dachy kopertowe.

by  dla budvnkdw towarzyszacveh dopuszeza sig stropodachy. dachy potaciowe oraz dachy o
mniejszym nachyleniu potact niz okreslone powyzej.

3)  Zabrania si¢ odprowadzania wdd opadowych z dachdéw budvnkdéw na teren sasiednich
nieruchomosci;

4. Dopuszczalny poziom hatasu wyrazony rownowaznym peziomem dzwigku, mierzony na granicy

nieruchomosci, ustala ste jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Dzial TV
PRZEPISY KONCOWE
§ 16.1. Zgodnie z art. 13 ust.2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢
stawke procentowa dla naliczenia jednorazowej oplaty od wzrostu wartosct nieruchomosci, ¢ ktdre] mowa

w art. 36 ust.4 ustawy, w wysokosci:
1) 25% dla jednostek terenowvch oznaczonveh svmbolami RM, MN, PM
2) 0% dla jednostek terenowych oznaczonych symbolami LO. UK, KD.

§ 17. W granicach obszaru objgtego niniejsza planem traci moc obowiazujaca Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie we wsi Kadlub, zatwierdzona Uchwalg Nr
[X/127/03 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 23 kwietria 2003r (Dz.Urz. woj.opolskiego Nr 46
p0z.999 z dnia 16 czerwca 2003r). '

§ 18. Wvkonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Sirzelec Opolskich.

§ 19. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym wojewddztwa opolskiego oraz na stronie
internetowej Gminy Strzelce Opolskie.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uphywie 30 dni od datv jej ogloszenia w  Dzienniku Urzedowvm
wojewddztwa opolskiego.
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Zalacznik nr 2

_ do uchwaly Nr X\//131/07
1 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 19 grudnia 2007T.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych
do projektu pianu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdZniejszymi zmianami), Rada
Miejska w Strzelcach Opolskich stwierdza, co nastepuje:

Zgodnie z procedurg formalno-prawng okreslong w art.17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie we wsi Kadiub dla
terenu polozonego we wsi Kadlub-Piec, zostat wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 10 pazdziernika do 9 listopada 2007r z mozliwoécig sktadania uwag
i wnioskéw w terminie do dnia 26 listopada 2007r. Dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu zostata przeprowadzona w dniu
26 pazdziernika 2007r.

Zgodnie z informacja przekazang przez Burmistrza Strzelec Opolskich, w wyniku
wylozenia projektu planu do publicznego wglgdu oraz w wyznaczonym terminie
14 dni po wytozeniu, do projektu planu nie zostaly wniesione uwagi.

Rada Miejska w Strzelcach Opolskich uwzgledniajac powyzsze - odstgpuje od
rozstrzygniecia o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.




Zatgcznik nr 3

do uchwaly Nr X\V/231/07

Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 19 grudnia 2007T.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,poz. 717 z pozZniejszymi zmianami), art. 7
ust.1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym {Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 z pézZniejszymi zmianami} oraz art. 111 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 15, poz. 148 z p&Zniejszymi

zmianami), Rada Miejska w Strzelcach Opolskich rozstrzyga, co nastepuje:

W projekcie Zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce
Opolskie we wsi Kadfub dla terenu pofozonego we wsi Kadfub-Piec, nie zostaty
zapisane nowe inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan
wtasnych gminy, nie wystapig zatem skutki finansowe dla budzetu gminy zwigzane

.z ich realizacja.

W zwigzku z brakiem zadah wilasnych gminy bedacych konsekwencja przedmiotowej

zmiany planu, Rada Miejska w Strzelcach Opoiskich odstepuje od rozstrzygniecia

0 sposobie ich realizacji i zasadach finansowania.

PRZEWOD {'.‘CI*,‘J.’IA pADY
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