UCHWALA NR IV21/07
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 31 stycznia 2007r,
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Strzelce Opolskie dotyczacego terenu w rejonie Suchych Landw.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r., Nr 142,
poz. 1591, Dz.U. z 2002r., Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz.984, Nr 133, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, Dz.U.
z 2003r., Nr 80, poz.717, Nr 162, poz.1568, Dz.U. z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Dz.U. z 2005r. Nr 172,
poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, Dz.U. z 2006r. Nr 17, poz.128, Nr 181, poz.1337) art. 20 ust.! ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2005r. Nr 80, poz. 717, Dz.U. z 2004r. Nr 6, poz.41,
Nr 141, poz. 1492, Dz.U. z 2005r. Nr 113, poz.954, Nr 130, poz. 1087, Dz.U. z 2006r. Nr 45, poz.319) oraz w zwiqzku z
uchwalq Nr XV/177/03 z dnia 26 listopada 2003r. Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich w sprawie przystapienia do
sporzqdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Strzelce Opolskie — w rejonie
Suchych Lan, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium wwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przesirzennego
gminy Strzelce Opolskie, Ruda Miejska w Strzelcach Opolskich uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1
Przepisy ogédlne

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Strzelce Opolskie w
rejonie Suchych Landw,
2. Miejscowy plan, o ktérym mowa w ust. 1, obejmuje teren pomigdzy ulicami Mickiewicza i Krakowska, rejonem
Mokre Lany i pasem terenu wzdiuz planowanej potudniowej obwodnicy drogowej miasta.
3. Granice terenu objetego planem okre§lone s na rysunku w skali 1: 1 000, stanowiacym zatacznik do niniejszej
uchwaly, zwany w dalszej tresci rysunkiem planu.
4. Integralna czescig planu sa:
1) rysunek planu o kiérym mowa w §1, ust. 3 — stanowiacy zatacznik nr1 do uchwaly,
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktdre naleza do zadant do zadai wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych — stanowiace zalacanik nr2 do uchwaly.

§2. 1. Przedmiotem ustaleti planu sa:

1) tereny ustug oznaczone na rysunku planu symbolem U, w tym ustug oswiaty (0), ustug kultury(k), ustug
uzytecznoici publicznej (u), ustug motoryzacyjnych (s);

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami oznaczone na rysunku planu symbolem
MW/U,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczone na rysunku planu symbolem
MN/A,

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem MW,

5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem MN,

6) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu MN/MW,

7) tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu RM/MN,

8) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolem RM,

9) tereny gruniéw ornych oznaczone na rysunku planu symbolem R,

10) tereny ogrod6w i sadéw oznaczone na rysunku planu symbolem RO,

11) tereny zieleni parkowej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,

12) tereny zielencow oznaczone na rysunku planu symbolem Z,

13) tereny wéd powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolem W,

14) tereny urzadzen elektroenergetycznych oznaczone na rysunku planu symbolem E,

15) tereny urzadzett komunikacji samochodowej oznaczone na rysunku planu symbolem KS, w tym: stacje
paliw (s),parkingi publiczne(p), zespoly garazy(g),

16) tereny ulic oznaczone na rysunku planu symbolem KD, w tym:
a) ulic publicznych klasy giéwnej — KDG,
b) ulic publicznych klasy zbiorczej — KDZ,
¢) ulic publicznych klasy lokalnej - KDL,
d) ulic publicamych klasy dojazdowej - KDD,
e) ulic wewnetrznych osiedlowych — KDW, w tym osiedlowych (o) i dojazdowych (d),

17) teren ciagu pieszego oznaczony na rysunku planu symbolem KP.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych przypadkach
réwniez przeznaczenie dopuszczalne wraz z warunkami jego dopuszczenia.

§3. 1. Na terenach, o ktérych mowa w § 2, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, mozna:



9]

2)

3)
4)

r

lokalizowaé nowe obiekty budowlane, wraz z zwiazanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi, oraz
zmienia¢ sposéb uzytkowania istnigjacych obiektéw lub ich czgsci, zgodnie z podstawowym
przeznaczeniem terenu okreslonym w przepisach szczegétowych;

lokalizowaé nowe obiekty budowlane, wraz z zwiazanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi, oraz
zmienia¢ sposéb uzytkowania istniejacych obiektéw lub ich czgéci, zgodnie z dopuszczalnym
przeznaczeniem terenu okrelonym w przepisach szczegétowych, z uwzglednieniem odpowiednich
warunkdw okreslonych w tych przepisach;

lokalizowaé sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami § 35;

urzadzaé zielert towarzyszaca.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuje spos6b zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym zasady
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy, warunki i
zasady scalania i podzialu nieruchomosci, szczegélne warunki zagospodarowania terenéw i — odpowiednio —
wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, okreslone w przepisach szczegblowych w § 6 -
27, z uwzglednieniem zasad rozwoju sieci drogowej oraz obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunainej
okreslonych w § 28 - 35 i ogdlnych zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego i kulturowego okreslonych w § 36 - 41.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku sa obowiazujacymi ustaleniami plapu, jesli z przepiséw
szczegbtowych nie wynika inaczej:

1)

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania terenu, przy
czym linie orientacyjne uscisla si¢ na etapie projektu zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem
istniejacego zagospodarowania i istniejacych granic ewidencyinych dziatek,

linie zabudowy,

kierunki giéwnej kalenicy dachow,

granice stref konserwatorskich,

przestrzenie publiczne,

komunikacja wewnetrzna,

zielen towarzyszaca.

§ 5. Uzyte w niniejszej uchwale terminy oznaczaja;

1)

2}
3}

4)

4)
3)
6)

7)

7

ustugi uzytecznoSci publicznej — ustugi administracji, o$wiaty, nauki, kultury, opieki zdrowotnej, opieki

spolecznej i socjalnej, obstugi bankowej, pocztowej, telekomunikacyjnej i obslugi pasazerow w

transporcie zbiorowym, ushigi turystyki, handlu detalicznego, gastronomii, inne ustugi socjalne, bytowe i

biurowe, oraz rzemiosio ushugowe shizace obshudze ludnodci, z wylaczeniem ustug technicznych i

motoryzacyjiych;

uslugi techniczne — ushugi blacharskie, lakiernicze, mechaniczne, $lusarskie, stolarskie itp. , wykonywane

w warsztatach;

uslugi motoryzacyjne — stacje remontowe i stacje obstugi pojazdéw mechanicznych, w tym stacje paliw i

myjnie samochodowe;

uslugi towarzyszace funkeji mieszkaniowej — podstawowe ushigi uzytecznosci publicznej, {j. stuzace

obstudze mieszkancoéw zespolu mieszkaniowego na obszarze ktérego si¢ zmajdujg, z wykiuczeniem

lokali rozrywkowych, piwiarni i innych podobnie ucigzliwych ustug, w tym:

a) komercyjne — handlu detalicznego, gastronomii i rzemiosta ustugowego,

b) publiczne — przedszkola, $wietlice, kluby itp.,

¢) place zabaw.

standard jakosci §rodowiska i standardy emisyjne — w znaczeniu okreflonym w ustawie Prawo

ochrony Srodowiska;

dzialalno§é ucigzliwa — dzialalno$é obejmujaca rodzaje przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac

na srodowisko, ktdre obligatoryjnie wymagaja sporzadzenia raportu oddziatywania na §rodowisko;

dzialalno§¢ nieucigzliwa — dzialalnos¢ bez przedsigwzig¢é mogacych zmaczaco oddzialywac na

srodowisko;

dzialalno$é nie kelidujgea z funkejg mieszkaniows — dziatalnos¢ nieuciazliwa, nic wymagajaca:

a) instalacji i urzadzen mogacych powodowaé przekroczenia standardéw emisyjnych poza
pomieszczeniami w ktorych dziatalnosé jest prowadzona,

b) jakichkolwiek urzadzen terenowych (np. place skiadowe, wiaty itp.),

¢) obstugi transportowej pojazdami o dopuszczalnej masie powyzej 2,5 t — w przypadku dzialek
potozonych przy ulicach publicznych dojazdowych, ulicach wewngtrznych i w drugiej linii
zabudowy, oraz obshugi transportowej wielokrotnej tj. wigcej niz dwa kursy/dobe pojazdami o
dopuszczalnej masie powyzej 2,5 t — w przypadku dzialek potozomych przy ulicach publicznych o
klasach wyzszych niz dojazdowe;

przepisy odrgbne — przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, Polskie Normy, przepisy prawa

migjscowego powszechnie obowiazujace na terenie wojewddztwa opoiskiego, ograniczenia W

dysponowaniu terenami wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;



8) zaklad rzemiesiniczy — maly zakiad uslugowy lub produkcyjny zatrudniajacy do 10 oséb, taczmie z
wladcicielem (mikroprzedsigbiorstwo), zlokalizowany w granicach jednej dzialki budowlanej z
budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wiasciciela zaktadu;

9) ziele towarzyszaca — zielen ozdobna, rekreacyjna, izolacyjna oraz ogrody przydomowe;

10} dojazd wlasny — pas terenu o szerokosci co najmniej 5m, faczacy w linii prostej nie wigeej niz dwie
dziatki budowlane z ulica publiczna lub ulica wewngtrzma osiedlowa, stanowiacy whasnos¢
(wspotwlasnosé) korzystajacych z dojazdu ub udostgpniony na zasadzie shuzebnosci;

t1) linia zabudowy nieprzekraczalna - linia wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalng odlegtosc zabudowy
od ulicy, mierzona do zasadniczej dciany budynku lub, w przypadku scian nieréwnolegiych do linii
rozgraniczajacej ulicy, do najblizszego punktu tej sciany;

12) linia zabudowy obowigzujaca — linia wyznaczajaca wymagang odleglos¢ budynkéw o funkeji
podstawowej od ulicy, mierzona do zasadniczej Sciany budynku lub, w przypadku §cian nieréwnoleglych
do linii rozgraniczajacej ulicy, do najblizszego punktu tej sciany; linia ta jest jednoczeénie
nieprzekraczalng linig zabudowy dla budynkéw towarzyszacych;

13) rozbudowa —w tym nadbudowa i odbudowa;

DZIAL 11
Przepisy szezegdlowe

ROZDZIAL 1
Przeznaczenie terenéw oraz sposob ich zabudowy i zagospodarewania.

§ 6. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug oswiaty, oznaczone na rysunku planu symbolami 1Ue i 2Uo, obejmujace tereny
istniejacych szkot.
2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, przeznacza sig¢ pod ushugi oéwiaty z dopuszczeniem:

1) funkcji sportowej jako uzupemienie funkcji podstawowej,

2) funkcji mieszkaniowej wylacznie w formie shizbowych lokali mieszkalnych wydzielonych w
budynkach o funkeji ustugowej.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.l ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania
zabudowy:

1) wjazdy ismiejace z dopuszczeniem nowych, w uzgodnieniu z wiasciwym zarzadea drogi;

2) wyklucza sig podziaty geodezyjne terenu w celu wydzielenia odrebrrych nieruchomosei gruntowych;

3) na terenie 1Uo obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona przez zabudowe istniejaca,
okreslona na rysunku planu;

4) na terenie 2Uo obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy okreSlone na rysunku planu;

5) istniejaca zabudowa moze podlega¢ remontom, przebudowie, rozbudowie bez nadbudowy, wymianie,
uzupelianiu oraz zmianie sposobu uzytkowania, zgodnie z podstawowym { dopuszczalnym
przeznaczeniem terenu, Z zastrzezeniem pkt 8 lit. ,.a”;

6) dla terenu 1Uo obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:

a) max. % zabudowanej powierzchni dziatki - 25,
b) min. % powierzchni biologicznie czynnej - 45;
7) dla terenu 2Uo obowiazuja nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
a) max. % zabudowanej powierzchni dzialki - 45,
b) min, % powierzchni biologicznie czynnej - 25;
8) dla terenu 1Uo ustala si¢ dodatkowo:
a) dla budynku szkoly obowiazuja zasady ochrony zabytkéw okreslone w rozdziale 3.
b) nalezy zachowaé zieleri towarzyszaca pomigdzy linia zabudowy a linig rozgraniczajaca uticy
Krakowskiej;
¢) przy remoncie budynku szkolnego nalezy, w pomieszczeniach lekcyjnych i innych przeznaczonych na
staly pobyt ludzi, zastosowaé rozwiazania techniczne eliminujace ponadnormatywny hatas
komunikacyjny.

§ 7. 1. Wyznacza sig teren ustug kultury, oznaczony na rysunku planu symbolem 3Uk, obejmujacy zamek wraz z

sasiednia zabudowa i otaczajaca zielenia parkowa.
2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod ushugi kultury ~ teatralne, muzyczne, wystawiennicze (galerie
sztuki), muzealne, itp. z dopuszczeniem:

1)} ushug hotelarskich, gastronomii, turystyki,

2) handlu detalicznego, uzupemiajacego funkcje, o ktérych mowa w ust.12 pkt 1,

3) ushug nauki,

4) funkcji mieszkaniowej wylacznie w formie lokali mieszkalnych wiascicieli, wydzielonych w budynkach o

funkcji ustugowej.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. | ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:



1)
2)

3)

4)
5)

6)

7

wijazdy z ulicy Zamkowej i z terenu 2KS;
dopuszcza si¢ podziat terenu na nie wigcej niz trzy odrgbne nieruchomosci gruntowe obejmujage: - teren z
zamkiem, teren z istniejacym budynkiem zabytkowym (byla ujezdzalnia koni) i teren z pozostalg
zabudowa (przeznaczong do rozbidrki) - z uwzglednieniem przepiséw odrebnych dotyczacych dojazdu do
dziatki budowlaneij, odleglosdci zabudowy od granicy dzialki i bezpieczenstwa pozarowego;
istniejace budynki zabytkowe mozna adaptowaé na cele uzytkowe, zgodnie z podstawowym i
dopuszczonym przeznaczeniem terenw, z uwzglednieniem zasad ochrony zabytkéw okreslonych w
rozdziale 3;
pozostate budynki przeznacza sig do rozbidrki i zakazuje ich przebudowy i rozbudowy;
mozliwa lokalizacja nowej zabudowy, w czgdci wydzielonej na rysunku planu nieprzekraczalna linig
zabudowy, z uwzglednieniem =zasad obowiazujacych w strefie ochrony konserwatorskiej oraz
nastepujacych zasad ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych, oraz poddasze, ktére mozna dodatkowo

wykorzystac do celéw wzytkowych,

b) dachy symetryczne, o nachyleniu gléwnych potaci pod katem 35° — 40°, kryte dachéwka;
dla terenu, w czesci wydzielonej pod zabudowe obowigzuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania
terenu:
a) max.% zabudowanej powierzchni dziatki - 55,
b)Y min. % powierzchni biologicznie czynnej - 25;
nalezy zachowaé parkowy charakter terenu poza cz¢scig wydzielona pod zabudowg oraz ismiejace ciagi
piesze 2 dopuszczeniem:
a) utwardzonego podjazdu pod budynek bylej ujezdzalni koni, z wykluczeniem nawierzchni asfaltowej i

betonowej,

b} miejsc parkingowych w miejscach wskazanych na rysunku planu.

§ 8. 1. Wyznacza sig teren ustug uzytecznosci publiczne]j, oznaczony na rysunku planu symbolem 4Uu, obejmujacy
teren istniejacej zabudowy ustugowej.
2. Teren, o ktérym mowa w ust, 1, przeznacza si¢ pod ustugi uzytecznosci publiczne;j.
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.l, ustala si¢ nastgpujgce zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania

zabudowy:
1)
2)
3)
4)
5)
6)

7
8)

wjazdy istniejace z ulicy Krakowskiej;

wyklucza si¢ podzialy geodezyjne w celu wydzielenia odrgbnych nieruchomoscei gruntowych

istnicjaca zabudowa moze podlegaé remontom, przebudowie, rozbudowie, wymianie oraz zmianie
sposobu uzytkowania, zgodnie z przeznaczeniem terenu, bez mozliwosci zwigkszania istniejacej
powierzchni zabudowy,

obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona przez zabudowg istniejacy, okreslona na
rysunku planu;

nalezy zachowa¢ zielen towarzyszaca pomigdzy linia zabudowy a linia rozgraniczajaca ulicy Krakowskiej
oraz komunikacje wewnetrzna stanowigca dojazd do terenu 8MW i dojazd do terenu SMW/U;

w granicach terenu nalezy urzadzi¢ parking, przyjmujac nic mniej niz 3 stanowiska na 100m2 powierzchni
ushigowe;j (tj. powierzchni dostgpne;j dla klientéw);

wysokosé zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych;

przy remoncie, przebudowie lub wymianie 1stmejqce] zabudowy nalezy w pomieszczeniach
przeznaczonych na staly pobyt ludzi zastosowaé rozwiazania techniczne eliminujace ponadnormatywny
hatas komunikacyjny.

§ 9. 1. Wyznacza sig teren usiug motoryzacyjnych, oznaczony na rysunku planu symbolem 5Us/KSs, obejmujacy
teren istniejacej zabudowy ustug motoryzacyjnych ze stacja paliw.
2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod ustugi motoryzacyjne odpowiadajace kryteriom dzialalnosci
nieuciazliwej, z dopuszczeniem stacji paliw pod warunkiem, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 7.
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.l, ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania

zabudowy:
1)
2)
3)

4)

5)

wijazd istniejacy;

wyklucza sig podziaty geodezyjne w celu wydzielenia odr¢bnych nieruchomosci gruntowych;

istniejaca zabudowa moze podlegaé remontom, przebudowie, rozbudowie, wymianie, uzupeiianiu oraz
zmianie sposobu uzytkowania, zgodnie z podstawowym i dopuszczalnym przeznaczeniem terenu,
uwzglednieniem zasad ochrony srodowiska okreslonych w § 36;

obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania teren:

a) max.% zabudowanej powierzchni dziatki - 75,

b) min. % powierzchni biologicznie czynnej - 15,

obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona przez zabudow¢ istniejaca, okreslona na
rysunku planu, z dopuszczeniem mmiejszej odleglosci dla urzadzed komunikacji samochodowej, w
uzgodnieniu z wiasciwym zarzadca drogi;



6) wysokos¢ budynkéw — do dwach kondygnacji nadziemnych, z mozliwoscia dodatkowej kondygnacji
uzytkowej w poddaszu,

7) zbiorniki paliw plynnych powinny byé wykonane w sposdb zapewniajacy pema ochrong przed
zanieczyszczeniem wod podziemnych.

§ 10.1. Wyzacza sig¢ teren uslug uzytecznosci publicznej, ozmaczony pa rysunku planu symbolem 6Uu,
obejmujacy teren istniejacej zabudowy przy ulicy Zamkowe;.
2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod ustugi uzytecznosci publicznej administracji, kultury, turystyki, i
inne ustugi biurowe, z dopuszczeniem:

1) handlu detalicznego uzupemiajscego funkcje podstawowe,

2) lokali mieszkalnych powyze]j parterow.

3. Dia terenu, o ktorym mowa w ust. | ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:

1) wjazdy zulicy Zamkowej;

2) dopuszcza si¢ podzial terenu na odrgbne nieruchomosci gruntowe dostgpne bezposrednio z ulicy
Zamkowej, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych dotyczacych odleglosci zabudowy od granicy dziatki
i bezpieczenstwa pozarowego;

3) istniejaca zabudowa moze podlegaé remontom, przebudowie, rozbudowie, wymianie, uzupeianiu oraz
zmianie sposobu uzytkowania, zgodnie z podstawowym i dopuszczalnym przeznaczeniem terenu, z
uwzglednieniem zasad obowiazujacych na obszarze objgtym ochrona konserwatorska i zasad ochrony
zabytkéw okre$lonych w rozdziale 3;

4) zabudowa uzupelniajaca powinna by¢ usytuowana w linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z
zachowaniem fragmentu muru zabytkowego istniejacego w granicy terenu, oraz dostosowana gabarytami,
forma architektoniczna i charakterem do zabudowy zabytkowej istniejacej na tym terenie, w

szczegolnosei:
a) wysokoséé - dwie kondygnacje nadziemne oraz poddasze, ktére mozna dodatkowo wykorzysta¢ do
celow uzytkowych,

b) dach wysoki, symetryczny, dwu lub czterospadowy kryty dachéwka;
5) przy lokalizacji nowej zabudowy obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:
a) max.% zabudowanej powierzchni dziatki - 75,
b) min. % powierzchni biologicznie czynnej - 15;
6) wyklucza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazy, kioskéw, stragandw itp.

§ 11.1. Wyzmacza si¢ teren ushug uzytecznodci publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 7Uu,
obejmujacy teren istniejacej zabudowy ustugowe;j.
2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod ustugi uzytecznosci publicznej.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.l, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania
zabudowy:

1) wjazdy z ulicy Kozielskiej;

2) wyklucza sie podzialy geodezyjne w celu wydzielenia odrgbrych nieruchomosci gruntowych;

3) istniejaca zabudowa moze podlega¢ remontom, przebudowie, rozbudowie, wymianic oraz zmianie
sposobu uzytkowania, zgodnie z przeznaczeniem terenu, bez mozliwosci zwiekszania istniejacej
powierzchni zabudowy;

4) w granicach terenu nalezy urzadzi¢ parking, przyjmujac nie mniej niz 3 stanowiska na 100m? powierzehni
ushugowej (tj. powierzchni dostgpnej dla klientéw);

5) przy przebudowie lub wymianie istniejacej zabudowy obowiazuja dodatkowo nastgpujace warunki:

a) nalezy zachowaé istniejace linie zabudowy, jako linie nieprzekraczalne,
b) obowiazuja - odpowiednio do zakresu podejmowanych prac budowlanych - zasady ksztaltowania
zabudowy jak dla terendw RM okreslone w § 20 ust.5 pke 10.

§ 12. 1. Wyzmacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4dMW/U, SMW/U obejmujace istnicjace zespoly zabudowy w ciagu ulicy
Krakowskigej.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod zabudowg mieszkaniows wiclorodzinna, z dopuszczeniem:

1) ushug uzytecznosci publicznej w budynkach potozonych bezposrednio przy ulicy Krakowskiej 1
Zamkowej;

2) ustug towarzyszacych funkcji mieszkaniowej, obejmujacych dziatalnosé nie kolidujaca z funkcja
mieszkaniowa;

3) adaptacj¢ istniejacej dziatalnosci ustugowej, niezgodnej z podstawowym i dopuszczonym w pkt 1i2
przeznaczeniem terenu, jesli dziatalnosé ta nie powoduje przekroczenia standarddw jakodci srodowiska
poza terenem zakladu, okreslonych w przepisach odrgbnych dla zabudowy mieszkaniowej wiglorodzinnej;
przepisy § 36 ust.1 stosuje si¢ odpowiednio,

4) adaptacjg istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.



’

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaftowania

zabudowy:

1)
2)

k)

4)

5)

6)
7

8)

9}

wijazdy z istniejacych ulic bezposrednio lub przez komunikacje wewngtrzna;

dopuszcza sig podzialy geodezyjne terenéw na odrgbne nieruchomosci gruntowe z uwzglednieniem

komunikacji wewnetrznej, oraz przepiséw odrgbnych dotyczacych dojazdu do dziatki budowlanej,

odlegtosci zabudowy od granicy dziakki i bezpieczetistwa pozarowego;

istiejaca zabudowa moze podlegaé remontom, przebudowie, rozbudowie, wymianie, uzupenianiu oraz

zmianie sposobu uzytkowania, zgodnie z podstawowym i dopuszczalnym przeznaczeniem terenu, z

uwzglednieniem zasad obowiazujacych na obszarze objetym ochrona konserwatorska i zasad ochrony

zabytkéw okreslonych w rozdziale 3, z zastrzezeniem pkt 12;

obowiazuje zachowanie istniejacych linii zabudowy, okreslonych na rysunku planu, oraz komunikacji

wewnetrznej;

przestrzenie publiczne, okreslone na rysunku planu, przeznacza si¢ pod zielen z obiektami male]

architektury o funkeji wypoczynkowej i estetycznej oraz ciagami pieszymi i istniejaca komunikacja

wewnetrzna; wyklucza sie kioski, stragany, reklamy i nowe parkingi;

na terenie 2MW/U nalezy urzadzi¢ komunikacje wewnetrzna pehigea funkcje drogi pozarowej dla

budynku nr 4 - zgodnie z rysunkiem planu lub w inny sposob zgodny z przepisami odrgbnymi,

na terenie SMW/U nalezy zachowaé zieler towarzyszaca pomiedzy linia zabudowy a linia rozgraniczajaca

ulicy Krakowskiej;

przy rozbudowie, wymianie i uzupelnianiu istniejacej zabudowy obowiazuja nastepujace wskazniki

zagospodarowania terenow:

a) max.% zabudowanej powierzchni dzialki - 50,

b) min. % powierzchni biologicznie czynnej - 30;

dla teren6w, o ktérych mowa w ust. [, ustala si¢ nastgpujace zasady kszialtowania zabudowy:

a) wysoko$é - 2—5 kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem parterowych facznikéw, z zastrzezeniem
lit. ,,b”, ?¢”;

b) pa terenie 1 - SMW/U, w ciagu zabudowy przy ulicy Krakowskiej, wysokos¢ nowych i
przebudowywanych budynkéw — 3 kondygnacje z mozliwoscia dodatkowej kondygnacji w poddaszu;

¢) na terenie AMW/U wysoko$é nowej zabudowy przy ul. Zamkowe]j (w migjscu istniejacych garazy
przeznaczonych do likwidacji) — dwie kondygnacje nadziemne oraz poddasze, ktére mozna
dodatkowo wykorzystac do celow uzytkowych;

d) w budynkach zabytkowych i S-kondygnacyjnych nalezy zachowa istniejaca geometrig dachow;

¢) geometrie nowych dachéw w budynkach nie wymienionych w lit. ,,d” — dostosowaé do geometrii
dachéw budynkéw sasiednich;

10) dopuszcza sig lokalizacjg obiektéw matej architektury i urzadzen terenowych, podnoszacych estetyke i

standard zamieszkiwania;

11) wyklucza sig lokalizacje budynkow gospodarczych, garazy i ogrodzei;
12) istniejace budynki gospodarcze, garaze i ogrodzenia, z wylaczeniem ogrodzenia istniejacej dziatkd

jednorodzinnej, przeznacza sig¢ docelowo do rozbiorki, a do czasu ich rozbiérki dopuszeza si¢ remonty
(bez przebudowy);

13} przy remoncie, przebudowie lub wymianie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt

ludzi, usytuowanych w pierwszej linii zabudowy przy ul. Krakowskiej, nalezy zastosowaé rozwigzania
techniczne eliminujace ponadnormatywny hatas komunikacyjny.

4. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, z wylaczeniem terenu SMW/U, powinny by¢ objete programem rewitalizacji.

§ 13.1. Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
6MW, 7MW, obejmujgce istmiejace zespoly zabudowy wielorodzinng;.
2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod zabudowg mieszkaniowa, wielorodzinna z dopuszczeniem ushig
towarzyszacych funkcji mieszkaniowej, obejmujacych dziatalnosé niekolidujaca z funkcja mieszkaniowa, w lokalach
wydzielonych w parterach budynkéw mieszkalnych lub w pomieszczeniach wydzielonych w lokalach mieszkalnych.
3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania

zabudowy:
1}
2)

3
4)
5)

6)
7

wjazdy bezposdrednio z istniejacych ulic;

na terenic 6MW dopuszcza sie podzialy geodezyjne terenu na odrgbne nieruchomosci gruntowe z
uwzglednieniem przepiséw odrgbnych dotyczacych dojazdu do dziatki budowlanej, odlegtosci zabudowy
od granicy dziatki i bezpieczenstwa pozarowego;

na terenach 7MW wyklucza sig nowe podzialy geodezyjne w celu wydzielenia odrgbnych nieruchomosci
gruntowych;

istniejaca zabudowa moze podlega¢ remontom, przebudowie, rozbudowie oraz zmianie sposobu
uzytkowania, zgodnie z podstawowym i dopuszczalnym przeznaczoniem terenu;

wyklucza si¢ zwigkszanie powierzchni zabudowy i zmniejszanie powierzchni biologicznie czynnej;

nalezy zachowaé istniejaca linie zabudowy oraz wysokos¢ i formg architektoniczna budynkow;

na terenie 7 MW nalezy zachowa¢ komunikacj¢ wewngtrzng stanowigca dojazd do terenu 4MN;



8) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw malej architektury podnoszacych estetyke i standard zamieszkiwania;
9) wyklucza sig lokalizacjg budynkow gospodarczych i garazy.

§ 14. 1. Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 8MW,
9MW(U), obejmujace tereny istniejacych pojedynczych budynkéw  mieszkalnych wiclorodzinnych.

2. Tereny, o kt6rych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug
towarzyszacych funkcji mieszkaniowej, obejmujacych dziafalnos¢ niekolidujaca z funkcja mieszkaniowa, w
pomieszczeniach wydzielonych w lokalach mieszkalnych, a na terenie IMW(U) rowniez w lokalach wydzielonych w
parterze budynku mieszkalnego.

3. Dia terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:

1) wijazd na teren 9MW(U) bezposrednio z ul. Zamkowe;j;

2) wjazd na teren 8MW z ulicy Krakowskiej przez teren komunikacji wewngtrznej na terenie 4Uu, okreslony
na rysunku planu;

3) wyklucza sig podzialy geodezyjne w celu wydzielenia odrgbnych nieruchomosei gruntowychy;

4) istniejaca zabudowa moze podlega¢ remontom, przebudowie, rozbudowie oraz zmianie sposobu
uzytkowania, zgodnie z podstawowym i dopuszczalnym przeznaczeniem terenu, z uwzglednieniem zasad
obowiazujacych na obszarze objetym ochrona kouserwatorska i zasad ochrony zabytkéw okreslonych
rozdziale 3;

5) wyklucza si¢ zZwiekszanie powierzchni zabudowy i zmnigjszanie powierzchni biologicznie czynnes;

6) nalezy zachowa istniejaca lini¢ zabudowy oraz wysoko$é zabudowy mieszkalnej;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury i urzadzer terenowych, podnoszacych estetyke i
standard zamieszkiwania;

8) wyklucza sig lokalizacjg budynkoéw gospodarczych i garazy;

9) istniejace budynki gospodarcze i garaze przeznacza si¢ docelowo do rozbiérki, a do czasu ich rozbiorki
dopuszcza sig remonty (bez przebudowy).

§ 15. 1. Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, obejmujace tereny istnicjacej i planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
urbauistycznie zdefiniowane.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. | przeznacza sig pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojacg i
blizniacza.

3. Dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych obiektow dziatalnosci gospodarczej, jesli dzialalnos¢ ta nie powoduje
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza terenem zakfadu, okreslonych w przepisach odrebnych dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; przepisy § 36, ust.1 stosuje si¢ odpowiednio.

4. W lokalach uzytkowych, wydzielonych w budynkach mieszkalnych jednoredzinnych na podstawie przepisow
odrgbnych, dopuszcza sie wylacznie dzialalno$é nie kolidujaca z funkcja mieszkaniowa.

5. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust.l ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania
zabudowy:

1) wjazdy na dzalki z istniejacych ulic bezpoérednio, a na terenie 4MN rowniez przez teren komunikacji
wewnetrznej, okreslony na rysunku planu;

2) istniejaca zabudowa moze podlega¢ remontom, przebudowie, rozbudowie, wymianie oraz Zmianie
sposobu uzytkowania, zgodnie z przeznaczeniem terenu, a na terenie 2MN mozliwe réwniez uzupelinienie
zabudowy mieszkaniowej w sposéb okreslony na rysunku planu;

3) na terenie 2MN dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek budowlanych dla zabudowy uzupehiajacej, o
ktorej mowa w pkt 2;

4) przy rozbudowie, wymianie istniejacej oraz lokalizacji nowej zabudowy obowiazuje linia zabudowy
okreslona na rysunku planu;

5) teren pomiedzy linia rozgraniczajaca a linia zabudowy, poza niezbgdnymi dojsciami i dojazdami,
przeznaczy( na urzadzenie zieleni ozdobnej;

6) w granicach dzialek mieszkaniowych nalezy przewidzie¢ min. 2 miejsca postojowe/mieszkanie dla
samochodow osobowych wliczajgc miejsca garazowe;

7) w przypadkach rozbudowy istniejacej zabudowy i lokalizacji nowej zabudowy, obowiazuja nastepujace
wskazniki zagospodarowania dziatek:

a) max.% zabudowanej powierzchni dziakki - 30,

b) min. % powierzchni biologicznie czynnej - 60;

8) dla terenu 1 MN ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowet:

a) szeroko$¢ elewacji frontowych —do 15m,

b) wysoko$é — dwie kondygnacje nadziemne z mozliwoscia dodatkowej kondygnacji uzytkowej w
poddaszu,

c) dopuszcza si¢ wymiang istniejacych dachéw i stropodachéw na dachy czterospadowe, o jednakowym
nachyleniu glownych potaci dachowych pod katem 35° — 42°%

9) dla terenu 2MN ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowe;:



a) szeroko$é elewacji od strony ulic Blokowej i Poprzecznej - 9 — 11m,

by wysokos¢ — dwie kondygnacje nadziemne z mozliwoscia dodatkowej kondygnacji uzytkowej w
poddaszu,

¢) nowe dachy dwu lub czterospadowe, o jednakowym machyleniu gtéwnych potaci dachowych pod
katem 35° — 42° i kierunku gléwne;j kalenicy dachu prostopadiej do elewacji od strony ulic Blekowej i
Poprzecznej;

10) dla terenéw 3MN i 4MN ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej:

a) wysoko$é — do dwoch kondygnacji nadziemnych z mozliwoscia dodatkowej kondygnacji uzytkowej
w poddaszu,

b) dopuszcza sie wymiang istniejacych dachéw i stropodachéw na dachy dwu lub czterospadowe, o
jednakowym nachyleniu gléwnych potaci dachowych pod katem 35° - 42°

11) dopuszcza sig¢ lokalizacje przy kazdym budynku mieszkalnym jednego budynku towarzyszacego —

§ 16. 1.

gospodarczego lub garazu lub gospodarczo-garazowego, z nastgpujacymi warunkami;

a) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 1/3 powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego,

b) wysoko$¢ — jedna kondygnacja ,

c) poziom posadzki - do 30 cm nad poziomem terenu,

d) geometria i wykonczenie dachu podobne jak w budynku mieszkalnym lub — alternatywnie — jak w
takich budynkach na dzialce sasiedniej.

¢) nowe ogrodzemia od strony ulic nalezy dostosowaé do najblizszego istniejacego ogrodzenia w
zakresie wysokosci i ogolnego wygladu z wykluczeniem prefabrykowanych ogrodzen betonowych.

Wyzmacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i wielorodzinnej, ozmaczone na rysunku

planu symbolami SMN/MW, 6MN/MW, obejmujace tereny istniejacej i planowanej zabudowy mieszkaniowej w
ciagach istniejacych ulic.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng oraz — uzupehiajaco
lub alternatywnie — zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng z dopuszczeniem ustug uzytecznosci publicznej w lokalach
wydzielonych w parterach budynkéw mieszkalnych oraz ustug towarzyszacych funkcji mieszkaniowej, obejmujacych
dzialalnosé niekolidujaca z funkcja mieszkaniowa, w pomieszczeniach wydzielonych w lokalach mieszkalnych.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.l, ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania

zabudowy:
1}
2)

3)
4)

3)
6)

7

8}

9

10)

wijazdy na dziatki bezposrednio z istnigjacych ulic;

istnigjaca zabudowa moze podlega¢ remontom, przebudowie, rozbudowie, wymiani¢ i uzupeianiu oraz

zmianie sposobu uzytkowania, zgodnie z podstawowym i dopuszczalnym przeznaczeniem terenu;

wyklucza si¢ nowe podzialy geodezyjne w celu wydzielenia odrgbnych nieruchomosci gruntowych;

przy rozbudowie, wymianie istnicjacej oraz lokalizacji nowej zabudowy obowiazuje linia zabudowy

okresiona na rysunku planu;

teren pomiedzy linia rozgraniczajaca a linia zabudowy, poza niezbednymi dojéciami i dojazdami,

przeznaczy¢ na urzadzenie zieleni ozdobnej;

w granicach terenéw nalezy przewidzie¢ 1-2 miejsc postojowych/mieszkanie dla samochodow

osobowych, oraz — przy lokalach uslugowych — co najmniej 2 miejsca postojowe/lokal;

przy lokalizowaniu nowej zabudowy obowiazujg nastepujace wskazmiki zagospodarowania dzialek z

budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym:

a) max.% zabudowanej powierzchni dziatki - 40,

b) min. % powierzchni biologicznie czynnej - 40;

dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy

mieszkaniowej:

a) wysokoé¢ budynkéw - dwie kondygnacie nadziemne z mozliwoscia dodatkowej kondygnacji
uzytkowej w poddaszu,

b) nowe dachy wysokie, o symetrycznym ukladzie gléwnych potaci dachowych i jednakowym
nachyleniu pod katem pod katem 35° — 42°,

¢) kierunek gtoéwnej kalenicy dachu réwnolegly do elewacji frontowej budynkéw;

dopuszcza si¢ lokalizacje przy kazdym budynku mieszkalnym jednego budynku towarzyszacego —

gospodarczego, garazu lub gospodarczo-garazowego, Z nastgpujacymi warunkami:

a) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 1/3 powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego,

b) wysokosé — jedna kondygnacja ,

c) poziom posadzki - do 30 cm nad poziomem terenu,

d) geometria i wykoriczenic dachu podobne jak w budynku mieszkalnym lub — alternatywnie — jak w
takich budynkach na dziatce sasiedniej .

na terenic 6MN/MW nowe ogrodzenie od strony ulicy nalezy dostosowa¢ do najblizszego istnigjacego

ogrodzenia w zakresie wysokodci i ogélnego wygladu z wykluczeniem prefabrykowanych ogrodzen

betonowych;



1)

przy remontach i przebudowie oraz budowie nowych budynkéw w pomieszczeniach przeznaczonych pa
staly pobyt ludzi, nalezy zastosowa¢ rozwigzania techniczne eliminujace ponadnormatywny hatas
komunikacyjny.

§ 17. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 7MN,

8MN, 9MN,
2. Tereny, o

10MN, obejmujace tereny istniejacej i planowanej zabudowy mieszkaniowej w ciagach istniejacych ulic.
ktérych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinna wolnostojaca z

dopuszczeniem:

1)
2)

3)

dziatalnosei gospodarczej nie kolidujacej z funkcja mieszkaniowa, w lokalach uzytkowych wydzielonych
w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zakladow rzemie$lniczych prowadzacych dziatalnos¢ nie kolidujaca z funkcja mieszkaniowa — mna
dziatkach potozonych bezposrednio przy ulicach KDL i KDD;

adaptacji istniejacej dziatalnosei gospodarczej, niezgodnej z podstawowym i dopuszczonym
przemaczeniem terenu, jesh dziatalnosé ta nie powoduje przekroczenia standardow jakosci drodowiska i
standardéw emisyjnych poza terenem zakiadu okre$lonych w przepisach odrgbnych; przepisy § 36 ust.1
stosuje si¢ odpowiednio.

3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1, ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania

zabudowy:
1)

2)

3)

4)
5)

6)

7

&

9}

wjazdy na dziatki z istniejacych ulic bezpoérednio, a na terenic 8MN réwniez przez komunikacjg

wewnetrzna, okreslong na rysunku planu;

dopuszcza sig podzialy geodezyjne w celu wydzielenia nowych dziatek budowlanych zgodnie z

rysunkiem planu z dopuszczeniem odstgpstw pod warunkiem zachowania szerokosci frontn dziatki w

granicach 20 — 30m;

istniejaca zabudowa moze podlega¢ remontom, przebudowie, rozbudowie, wymianie i uzupeinianiu

oraz zmianie sposobu uzytkowania, zgodnie z przeznaczeniem terenu;

dla nowej zabudowy obowiazuja linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

teren pomigdzy linia rozgraniczajaca a linia zabudowy, poza niezbgdnymi dojéciami i dojazdami,

przezmaczy¢ na urzadzenie zieleni ozdobnej;

w granicach dziatek nalezy przewidzie¢ min. 2 miejsca postojowe/mieszlkanie dla samochodow

osobowych, wliczajac miejsca garazowe;

przy lokalizowaniu nowej zabudowy obowiazuja nastepujace wskazniki zagospodarowania dziatek:

a) max.% zabudowanej powierzchni dziakki - 30,

b) min. % powierzchni biologicznie czynnej - 50;

dla terenéw 7MN ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej:

a) szeroko$é elewacji frontowych — 9 — 11m,

b) wysokosé — dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

¢) dachy dwuspadowe, o symetrycznym ukladzie gtéwnych potaci dachowych, nachylonych pod
katem 38° —42°;

d) wysokosé giownej kalenicy dachu 8-9m, mierzac od poziomu terenu przy glownym wejiciu do
budynku,

¢) kierunek gtéwnej kalenicy dachu prostopadiy do elewacji frontowej budynku (zgodnie z rysunkiem
planuy;

dla terenu 8MN ustala sig nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej:

a) szerokos¢ elewacji frontowych nowych budynkow (8. elewacji w linii zabudowy) - 8 — 12m,

b) wysokosé — dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

¢} dachy dwu lub czterospadowe, o symetrycznym ukladzie giownych polaci dachowych,
nachylonych pod katem 38° - 42°;

d) wysoko$¢ gtownej kalenicy dachu 8-9m, mierzac od poziomu terenu przy ghownym wejécin do
budynku,

¢) kierunek ghdwnej kalenicy dachu jak na rysunku planu;

10) dla terenéw 9MN ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy mieszkaniowej:

2)

a) szerokosé elewacji frontowych - 9 — 11m,

b) nowe budynki sytuowaé réwnolegle do bocznych granic dzialek,

¢) wysokos¢ — dwie kondygnacje nadziemne z mozliwoscia dodatkowej kondygnacji uzytkowej w
poeddaszu;

d) dachy dwuspadowe, o symetrycznym ukladzie ghownych potaci dachowych, nachylonych pod
katem 38° —42°%

¢) wysoko$¢ gtéwnej kalenicy dachu 10-11m, mierzac od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do
budynku,

f) kierunek gtéwnej kalenicy dachu prostopadly do elewacji frontowej;

dla terenéw 10MN ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej:

a) szeroko$é elewacji frontowych — istniejaca,



b) wysokos¢ — do dwoch kondygnacji nadziemnych z mozliwoscia dodatkowej kondygnacji
uzytkowej w poddaszu;

¢) dachy dwuspadowe, o symetrycznym ukladzie gléwnych potaci dachowych, nachylonych pod
katem 38° —42°%

d) wysokos$é gléwnej kalenicy dachu do 11m, mierzac od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do
budyala,

e) kierunek giéwnej kalenicy dachu istniejacy,

3) podane w pkt 8 -11 zasady ksztaltowania zabudowy dotycza nowej zabudowy oraz zabudowy
przebudowywanej - odpowiednio do zakresu przebudowy;

4) dopuszcza sie lokalizacjg przy kazdym budynku mieszkalnym do dwéch budynkéw towarzyszacych —
gospodarczego i garazu, z nastgpujacymi warunkami:

a) laczna powierzchnia zabudowy towarzyszacej nie wigksza niz 1/2 powierzchni zabudowy budynku
mieszkalnego,

b} wysokosé — jedna kondygnacja ,

¢) poziom posadzki - do 30 cm nad poziomem terenu,

d) gcometria i wykoriczenie dachu podobne jak w budynku mieszkalnym lub — alternatywnie — jak w
takich budynkach na dzialce sasiedniej .

5) nowe ogrodzenia od strony ulic nalezy dostosowaé do najblizszego istniejgcego ogrodzenia w zakresie
wysokosci 1 ogoélnego wygladu z wykluczeniem prefabrykowanych ogrodzefi betonowych i z
zastrzezeniem pkt 12;

6) na terenie 7 MN dla ogrodzen od strony ulicy 2KDL. ustala si¢:

a) wysokos¢ 1,20m,

b} wysokos¢ podmuréwki 0,3 m,

c) powierzchnia petna ogrodzenia, wliczajac podmuréwke, nie moze zajmowaé wigeej niz 50 %
powierzchni catkowitej ogrodzenia,

d) bramy, furtki oraz czesci azurowe ogrodzen metalowe.

§ 18. 1, Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
11MN(U), 12ZMN(U), obejmujace tereny istniejacej i planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ciagu
ulicy Mickiewicza.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca i
blizniacza z dopuszczeniem:

1) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych do czterech mieszkan;

2) dziatalnosci gospodarczej nie kolidujacej z funkcja mieszkaniowa, w lokalach uzytkowych wydzielonych
w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakladéw rzemiesiniczych prowadzacych dziatalnos¢ nie kolidujaca z funkcja mieszkaniowa;

4) ushug towarzyszacych funkcji mieszkaniowe;.

3. Ustugi dopuszczone w ust. 2 pkt 4 moga by¢ laczone z funkcja, mieszkaniowa w granicach jednej dziatki budowlanej
lub wystepowaé samodzielnie na dzialce budowlane;j.

4. Dla terenow, o ktérych mowa w ust.l, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania
zabudowy:

1) wjazdy na dziatki bezposrednio z ulicy Mickiewicza;

2) na terenie 11MN(U) dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne zgodnie z rysunkiem planu, z dopuszczeniem
odstepstw pod warunkiem zachowania szerokoéci frontu dziatki w granicach 25 — 40m;

3) na terenie 12 MN(U) wyklucza si¢ podzialy geodezyjne w celu wydzielenia odrgbnych nieruchomosci
gruntowych;

4) istniejaca zabudowa moze podlegaé remontom, przebudowie, rozbudowie, wymianie i uzupelnianiu oraz
zmiani¢ sposobu uzytkowania, zgodnie z podstawowym i dopuszczalnym przeznaczeniem terenu, z
zastrzezeniem pkt 51 14;

5) wyklucza si¢ rozbudowe istniejacego na terenie 12MN(U) budynku miyna;

6) dla nowej zabudowy obowiazuje linia zabudowy okreslona na rysunku planu,

7) teren pomigdzy linia rozgraniczajaca a linia zabudowy, poza niezbgdnymi dojsciami i dojazdami,
przeznaczyé na urzadzenie zieleni ozdobnej oraz, przy obiektach ushigowych, miejsca parkingowe dla
klientow,

8) w granicach dziatek nalezy przewidzie¢ 1-2 miejsc postojowych/mieszkanie dla samochoddw osobowych,
oraz - przy lokalach ustugowych — co najmniej 2 miejsca postojowerlokal;

9) przy lokalizowaniu nowej zabudowy obowiazuja nastepujace wskazniki zagospodarowania dziatek z
budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym:

a) max.% zabudowanej powierzchni dziafki - 30,
b) min. % powierzchni biologicznie czynnej - 50;

10) dla terenéw 1IMN(U) ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy lokalizowanej w linii
zabudowy:

a) szerokod¢ elewacji od strony ul. Mickiewicza 12 — 16m,



b) wysokosé nowych budynkéw — dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

¢} wysoko$é gomej krawedzi elewacji frontowej 3,5 — 4m;

d) dachy wysokie, wielospadowe, o jednakowym nachyleniu giéwnych potaci pod katem 35°-40°
wysokosé gléwnej kalenicy 8 — 9m , mierzac od poziomu terenu przy ghéwnym wejsciu do budynku;

11) dla terenu 12ZMN(U) ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy zlokalizowanej w linti
zabudowy:

a) szeroko$¢ elewacji od strony ul. Mickiewicza - istniejaca,

b) wysoko$¢ nowych budynkéw — dwie kondygnacje nadziemne, z mozliwoscia dodatkowe;
kondygnacii uzytkowej w poddaszu,

¢) dachy wysokie, dwu lub czterospadowe, o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci pod katem 35°-
45°, wysokos$¢ gtownej kalenicy do 1lm, mierzac od poziom terenu przy giéwnym wejsciu do
budynku;

12) podane w pkt 10 i L1 zasady ksztaltowania zabudowy dotycza nowej zabudowy oraz zabudowy
przebudowywanej — odpowiednio do zakresu przebudowy;

13) dopuszcza sig lokalizacje przy kazdym budynku mieszkalnym jednego budynku towarzyszacego —
gospodarczego, garazu lub gospodarczo-garazowego, z nastgpujacymi warunkami:

a) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 1/3 powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego,

b} wysokodé — jedna kondygnacja,

¢) poziom posadzki - do 30 cm nad poziomem terenu,

d) geometria i wykoriczenie dachu podobne jak w budynku mieszkalnym lub — alternatywnie, wylacznie
na terenie 12 MIN/U — jak w takich budynkach na dzialce sasiedniej .

14) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych budynkéw gospodarczych i garazy nie speiniajacych warunkéw, o
ktérych mowa w ust. 13, bez prawa rozbudowy;

15) nowe ogrodzenia od strony ulic nalezy dostosowaé do najblizszego istniejacego ogrodzenia w zakresie
wysokosei i ogdlnego wygladu z wykluczeniem prefabrykowanych ogrodzen betonowych i z
zastrzezeniem pkt 16;

16) na terenie 11 MN dla ogrodzen od strony ulicy Mickiewicza ustala sig:

a) wysokosé 1,20m,

b) wysokosé podmuréwki 0,3 m,

¢) powierzchnia pelna ogrodzenia, wliczajac podmuréwke, nie moze zajmowaé wigcej niz 50 %

powierzchni catkowitej ogrodzenia,

d) bramy, furtki oraz czgéci azurowe ogrodzen metalowe.
5. Przy remontach i przebudowie oraz budowie nowych budynkéw w pomieszczeniach przeznaczonych na staly pobyt
ludzi, nalezy zastosowaé rozwiazania techniczne eliminujace ponadnormatywny hatas komunikacyjny.
6. Dziatalno$é rzemieslnicza zwiazang z emisjg zanieczyszczen do §rodowiska warunkuje si¢ zastosowaniem rozwiazan
gwarantujacych szczelnosé proceséw technologicznych.

§ 19. 1. Wyznacza sig teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem

13MN(Y)), obejmujacy teren istniejacej zabudowy na terenie parku.
2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng wolnostojaca z
dopuszczeniem — uzupehiajaco lub alternatywnie — ustug uzytecznosci publiczne;j.
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.l, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania
zabudowy:

1) wjazd z ulicy Parkowej przez droge wewngirzna KDW(d,;

2) wyklucza si¢ podzialy geodezyjne w celu wydzielenia odrgbnych nieruchomosci gruntowych;

3) istniejaca zabudowa moze podlegaé remontom oraz zmianie uzytkowania, zgodnie okreslonym w ust. 2

przeznaczeniem terenu, z uwzglednieniem zasad ochrony zabytkéw okreslonych rozdziale 3;
4) nalezy zachowaé istniejaca formg architektoniczna i uktad zabudowy;
5) powierzchnia biologicznie czynna min. 25% powierzchni terenu;

§ 20. 1. Wyznacza sig tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku zmiany planéw symbolami
1RM/MN(U), 2RM(U), 3RM obejmujace istniejace zespoly zabudowy zagrodowej — przy ulicy Kozielskiej,
Mostowej i Floriana.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod zabudoweg zagrodowy 2 dopuszczeniem:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i bliZniaczej,

2) zakladéw rzemieslniczych nie powodujacych przekroczenia standardéw jakosci srodowiska i standardow
emisyjnych poza terenem zakladu okreslonych w przepisach odrgbnych dla zabudowy zagrodowej, z
wykluczeniem dzialalnosei uciazliwej,

3) ua terenie IRM/MN(U) i 2RM/U - ustug uzytecznosci publicznej,

4) adaptacji istmiejacej dzialalnosci gospodarczej, niezgodnej z podstawowym i dopuszczonym
przezaczeniem terenu, jesli dziatalnosé ta nie powoduje przekroczenia standardow jakosci $rodowiska
poza terenem zakiadu, okreslonych w przepisach odr¢bnych dla zabudowy zagrodowej; przepisy § 36
ust.1 stosuje sig odpowiednio.



3. Ustala sie nastepujace warunki hodowli zwierzat gospodarskich:

1

2)

na terenie 3RM dopuszcza sig hodowle do 40 DIP w granicach jednej nieruchomosci - tylko w przypadku
posiadania gospodarstwa rolnego o powierzchni gruntéw omych wystarczajacych do rolniczego
zagospodarowania odchodow zwierzgcych;

na terenach 1IRM/Mn/U i 2RM/U wyklucza sie rozbudowe istniejacych i lokalizacje nowych obiektéw
inwentarskich.

4, Uslugi dopuszczone w ust. 2 pkt 3 moga by¢ laczone z funkcja mieszkaniowa w granicach jednej dziatki budowlanej
lub wystepowad samodzielnie.
5. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania

zabudowy:

1)
2)

3)

4)

5)

7N

8)

9)

wjazdy na dziakki bezposrednio z istniejacych ulic;

na terenach 2RM(U)} i 3RM dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne w celu wydzielenia nowych
nieruchomosci gruntowych, wylacznie dostepnych bezpodrednio z istniejacych ulic, z uwzglednieniem
przepisow odrebnych dotyczacych edleglodei zabudowy od granicy dzialki i bezpieczenstwa pozarowego;
na terenach IRM/MN(U) dopuszcza sie wydzielanie nowych dzialek budowlanych pod zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng w drugiej linii zabudowy, z wiasnym dojazdem z ulicy Kozielskiej i Floriana
(postuluje si¢ podzial zgodnie z linia wewnetrznego podziatu okreslona na rysunku planu);

istniejaca zabudowa moze podlegaé — z zastrzeZeniem ust. 3 - remontom, przebudowie, rozbudowie,
wymianie i uzupelnianiu oraz zmianie sposobu uzytkowania zgodnie z pedstawowym i dopuszczalnym
przeznaczeniem terenu, z uwzglednieniem zasad obowiazujacych na obszarze objetym ochrong
konserwatorska i zasad ochrony zabytkow okreslonych w rozdziale 3;

w zakresie linii zabudowy obowiazuja przepisy § 40 ust. 1 pkt 112;

teren pomiedzy linia rozgraniczajaca a linia zabudowy, poza niezbednymi dojsciami i dojazdami,
przemaczyé na urzadzenie zieleni ozdobnej oraz, przy obiektach ustugowych, migjsca parkingowe dla
klientow,

w  granicach dzialek mieszkaniowych 1 =zagrodowych nalezy przewidzie¢ 1-2 miejsc
postojowych/mieszkanie dla samochodéw osobowych, oraz — przy lokalach ustugowych — co najmniej 2
miejsca postojowe/lokal;

przy lokalizowaniu nowej zabudowy obowiazuja nast¢pujace wskaZniki zagospodarowania dziatek
mieszkaniowych jednorodzimmych:

a) max.% zabudowanej powierzchni dziakki - 30,

b) min. % powierzchni biologicznie czynnej - 50;

przy lokalizowaniu nowej zabudowy obowigzuja nastgpujace wskazmiki zagospodarowania dziatek
zagrodowych, ustugowych, mieszkaniowo - ustugowych i rzemieslniczych,

a) max.% zabudowanej powierzchni dziatki - 50,

b) min. % powierzchni biologicznie czynnej - 30;

10) forma architektoniczna nowych budynkéw mieszkalnych i uslugowych, powinna by¢ dostosowana do

formy tradycyjnej zabudowy wiejskiej, w szczeg6Inosci:

a) wysokosé do dwoch kondygnacji nadziemnych i poddasze, ktére mozna dodatkowo wykorzysta¢ do
celow uzytkowych,

b) rzut prostokatny,

¢) szerokoié elewacji szczytowych (krotszych) - § -12m;

d) dach wysoki, dwuspadowy, symetryczny, o jednakowym nachyleniu potaci dachowych pod katem
40-45°, z glowna kalenica réwnolegla do dluzszego boku budynku,

¢) usytuowanie budynku w stosunku do frontu dziatki — elewacja szczytowa lub polaciows -
odpowiednio do szerokosci frontu dziatki,

f) poziom parteru nie wyzej niz 0,6m nad poziomem terenu przy gléwnym wejsciu do budynku,

g) doswietlenie poddasza oknami pofaciowymi lub lukarnami zajmujacymi nie wiecej niz 1/3 dhugosci
polaci dachowych.

11) dopuszcza si¢ lokalizacje przy kazdym budynku mieszkalnym jednorodzinnym do dwéch budynkow

towarzyszacych — gospodarczego i garazu, z nastgpujacymi warunkami:

a) laczna powierzchnia zabudowy towarzyszacej nie wigksza niz 1/2 powierzchni zabudowy budynku
mieszkalnego,

b) wysoko$é — jedna kondygnacja ,

¢) poziom posadzki - do 30 cm nad poziomem terenu,

d) geometria i wykoficzenie dachu podobne jak w budynku mieszkalnym lub w budynkach
gospodarczych pochodzacych sprzed 1945r.

12) nowe ogrodzenia od strony ulic nalezy dostosowa¢ do najblizszego istniejacego ogrodzenia w zakresie

wysokosci i ogélnego wygladu z wykluczeniem prefabrykowanych ogrodzeri betonowych.

6. Dzialalnosé rzemieslnicza zwiazana z zanieczyszczen do $rodowiska warunkuje sig¢ zastosowaniem rozwigzan
gwarantujacych szczelnoéé proceséw technologicznych.



§21. 1. Wyznacza sig teren zieleni parkowej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP, obejmujacy teren

istniejacego parku.

2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, przeznacza si¢ na zielen o funkcji wypoczynkowej i estetycznej, z
dopuszczeniem obiektéw malej architektury o funkcji wypoczynkowej, ozdobnej i innej wzbogacajacej
funkcje terenu, np. urzadzenia zabawowe dla dzieci, muszia koncertowa itp., z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2.

3. Dlaterenu, o ktérym mowa w ust.1. ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1) nalezy zachowag istniejace zagospodarowanie parku, w tym uktad zieleni i ciagéw pieszych oraz cieki i
zbiorniki wodne;
2) nalezy chronié¢ istniejace na terenie parkw:

a) siedliska i gatunki roélin prawnie chronionych, tj. grad Srodkowoeuropejski Galio syivatici-
Carpinetum betul, leg jesionowo-olszowy Fraxino-Alnetum = Circaeo-Alnetum, oraz bluszez
pospolity Hedera helix,

b) drzewa uznane za pormniki przyrody;

3) zakazuje si¢ wycinke drzew poza zwiazana z pracami pielggnacyjnymi,

4) obiekty wzbogacajace funkcje terenu, o ktorych mowa w ust. 2, nie mogg zajmowac wigcej niz 5% terenu
parku i nie moga naruszag ustalen pkt 1 - 3;

5) nalezy urzadzié¢ nowe ciagi piesze okreslone na rysunku planu, w formie §ciezek spacerowych.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem Z, w tym:

1) 1 Z - teren zieleni pomigdzy parkiem i istniejaca zabudowa,

2) 2 Z - zieleniec w rozwidleniu ulic.
2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 pkt | przeznacza si¢ na teren rekreacyjny, towarzyszacy sasiadujacej zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej, z dopuszczeniem obicktow malej architektury o funkcji wypoczynkowej i ozdobnej,
oraz placu zabaw dla dzieci i urzadzen rekreacyjno-sportowych.
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 pkt 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1} nalezy chroni¢ istniejace zadrzewienie,

2) obowigzuje min% powierzchni biologicznie czynnej — 80.
4. Teren, o ktorym mowa w ust. [ pkt 2 przeznacza si¢ na zieleri o funkcji ozdobnej, nie kolidujacej z potrzebami ruchu
w zakresie widocznosel.

§ 23. 1. Wyznacza sig tereny ogroddw i sadéw, oznaczone na rysunku planu symbo[em RO, obejmujace tereny
ogrodow i uzytkéw rolnych na zapleczu istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej.
2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod gruntowe uprawy sadowniczo- ogrodnicze z dopuszczeniem:

1) upraw szklarmiowych i pod folia z zachowaniem warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych,

2) adaptacji istnicjacych budynkéw gospodarczych, towarzyszacych istniejacej w granicach tej samej
nieruchomosci zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, oraz budynkéw gospodarczych i inwentarskich
towarzyszacych istniejacej w granicach tej samej nieruchomosci zabudowie zagrodowej;

3) budowy budynkéw gospodarczych, aitan i wiat nie wymagajacych pozwolenia na budowg.

§ 24. 1. Wyznacza sig tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R.
2. Tereny, o ktoérym mowa w ust. | przeznacza si¢ pod uprawy polowe bez prawa zabudowy z wyjatkiem:
1) budowy i przebudowy niezbednych wewngtranych drég dojazdowych do gruntéw rolnych,
2) budowy podziemnych sieci infrastruktury techniczmej oraz przebudowy istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycinych,

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych, omaczone na rysunku planu symbolem W, obejmujace

tereny istniejacego rowt.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ zachowanie dotychczasowego przeznaczenia terenu.
3. Brzegi rowu zagospodarowac zielenia,

§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren urzadzefi energetycznych, oznaczony na rysunku planu symbolem E, obejmujacy teren
istniejacych urzadzen elektroenergetycznych.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ zachowanie dotychczasowego przeznaczenia terenu.
3. Istniejace w granicach terenu zainwestowanie moze podlega¢ remontom, przebudowie, rozbudowie, wymianie i
uzupemianiu zgodnie z przeznaczeniem terenu.

§ 27. 1. Wyznacza sig tereny urzadzeri komunikacji samochodowej oznaczone na rysunku planu symbolami 1KSp,
2KSp, obejmujace tereny parkingéw istm'ejqcego i projektowanego.
2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 przeznacza si¢ pod parkingi publiczne.
3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania

zabudowy:
1) na terenie IKSp istniejace zainwestowanie moze podlega¢ remontom i przebudowie, zgodnie z

przeznaczemem terenu,



2) na terenie 2KSp nalezy urzadzi¢ nowy parking ogélnodostqpny z pasem drogowym wzdiuz granicy terenu
3Uk, udostepnionym jako dojazd do tego terenu.

ROZDZIAL 2
Zasady rozwoju sieci drogowej i obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunalnej

§ 28. 1. Wyznacza si¢ ulice klasy gtéwnej (ul. Krakowska), oznaczong na rysunku planu symbolem KDG(KDZ).
2. Dla ulicy, o kitdrej mowa w ust. 1, ustala, si¢ warunki:
1) szerokosé pasa - istniejaca;
2) szeroko$¢ jezdni i chodnikdw — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) mozliwe urzadzenie $ciezek rowerowych.

§ 29.1. Wyznacza sig ulicg klasy zbiorczej (ul Mickiewicza), oznaczong na rysunku planu symbolem KDZ.
2. Dla ulicy, o ktérej mowa w ust. 1, ustala, sig warunki:
1) szerokos¢ pasa drogowego 20m;
2) szeroko$é jezdni i chodnikéw — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) wymagane urzadzenie $ciezek rowerowych oraz obustronnych paséw zieleni z zielenig wysoka;
4) dopuszcza si¢ etapowa budowe ulicy.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ ulice klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL, w tym:
1) KDL —ulice: Parkowa, Kozielska - do ulicy Dolifskiej, Dolifiska;
2) 2KDL - ulice projektowane.
2. Dla ulic, o ktdrych mowa w ust. 1 ustala, sig warunki:
3) szeroko$¢ pasow drogowych 12m,
4} szerokosé jezdni i chodnikéw — zgodnie z przepisami odrqbnyma
5) zalecane urzadzenie $ciezek rowerowych.
3. Dopuszeza sig etapowa budowe ulic 2KDL.

§ 31. 1. Wyznacza sig ulice klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku zmiany planéw symbolem KDD, w tym ulice:
1} Kozielska - od wiaczenia ul Dolinskigj do granicy terenu objgtego planem,
2) Rychla,
3 Szkolna,
4) Zamkowa — od ul. Krakowskiej do bramy zamkowe;j.
2. Dla ulic, o ktérych mowa w ust. 1 ustala, si¢ warunki:
1) szeroko$¢ pasdw drogowych min. 10m;
2) szerokosé jezdni i chodnikéw — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 32.1. W uzupeinieniu sieci ulic publicznych wyznacza drogi dojazdowe wewnetrzne, oznaczone na rysunku
ptanu symbolem KDW, w tym:

1)  ulice osiedlowe KDWo:

a) Mostowa z wigczeniami do ulicy Kozielskiej,

b) Blokowa i Poprzeczna, wraz z odcinkiem laczacym obie ulice,
¢) Debowa,

d) dwa odeinki ulicy Zamkowej, nie zaliczone do ulic publicznych.

2) drogg dojazdowa KDWd do terenu 13MN(U).

2. Dla ulic, o ktérych mowa w ust. | pkt ustala, si¢ warunki:

1) szerokoéé pasdéw drogowych 6 - 10m;

2) szerokosé jezdni i chodnikéw — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ulice o szerokosci mniejszej niz 8m zaleca sie budowaé w formie ciagdéw pieszojezdnych, tj. jezdnig
realizowaé bez krawesmikéw, a pasy ruchu kolowego i pieszego zrézmicowal kolorem i faktury
nawierzchni.

3. Dla drogi, o ktdrej mowa w ust. 1 pkt 2 ustala, si¢ warunki:
1} szeroko$é pasa drogowego 5m;
2) droge urzadzié jako ciag pieszojezdny, utwardzony, z wykluczeniem nawierzchni asfaltowej.

§ 33.1. Wyznacza si¢ ciag pieszo - rowerowy oznaczony na rysunku planu symbolem KP.
2. Przeznaczenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowiazuje przy przebudowie ukladu komunikacyjnego w rejonie ciggu
pieszego, zgodnie z ustaleniami planu.

§ 34. 1. Dla ulic obowigzuja nastgpujace zasady zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrgbaych:
1) zakaz lokalizacji w pasach drogowych nowych budynkéw i urzadzen nie zwiazanych z gospodarks
drogowa lub potrzebami ruchu;



2) istniejace w pasach drogowych budynki i urzadzenia nie zwiazane z gospodarka drogowg lub potrzebami
ruchu, jesli nie powoduja zagrozenia i utrudnien ruchu drogowego, moga pozostaé w dotychczasowym
stanie;

3) wykonywanie przebudowy lub kapitalnego remontu obiektéw o ktérych mowa w pkt 2 wymaga zgody
zarzadcy drogi.

4) nowe i modernizowane ulice nalezy dostosowaé do korzystania przez osoby niepelnosprawne (zjazdy z
chodnikéw, sygnalizacja itp.);

2. Wyzej okreslone zasady dotycza paséw drogowych w planowanych liniach rozgraniczajacych ulic.
3. Nalezy chroni¢ istniejace w pasach ulic i drég zadrzewienia oraz uzupehia¢ je zachowujac uklad i tozsamos¢.
Dopuszcza si¢ wycinki drzew uzasadnione bezpieczenistwem ruchu i ziym stanem drzew.

§ 35. 1. Ustala si¢ pelne uzbrojenie terenéw istniejacej i planowanej zabudowy, z zastrzezeniem ust.3, w sieci:
wodociagowa dla celow bytowych i przeciwpozarowych, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowa dla celow
bytowych i grzewezych, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna poprzez przebudowg i rozbudowe istniejacych sieci
wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi,

2. Ustala sig nastepujace zasady lokalizacji nowych sieci z urzadzeniami, o ktérych mowa w ust.1:

1) na terenach istnicjacej i planowanej zabudowy nowe sieci wraz z urzadzeniami towarzyszacymi nalezy
lokalizowaé w pasach drogowych w uzgodnieniu z zarzadca drogi;

2) dopuszcza si¢ odstgpstwa od ustalenia pkt 1 w przypadkach uzasadnionych szczegétowymi rozwigzaniami
technicznymi, z zastrzezeniem pkt 3;

3) prowadzenie sieci oraz lokalizowanie urzadzefi towarzyszacych na nieruchomosiciach poza liniami
rozgraniczajacymi paséw drogowych wymaga zgody wiasciciela nieruchomosci;

4) tereny lokalizacii stacji transformatorowych i przeporpowni sciekéw moga by¢ wydzielane geodezyjnie
pod warunkiem dostgpu do drogi publiczne;.

5) na terenie objetym planem wyklucza si¢ lokalizacje stacji telefonii komérkowej.

2. Zaopatrzenie w_energie cieplna — na terenach w zasiagu miejskiej sieci cieplowniczej — z tej sieci, na

pozostalych terenach — z indywidualnych urzadzen grzewczych.

3. Skiadowanie odpadow:

1) komunalnych — do konteneréw z zaleceniem segregacji odpadéw i wywoéz na komunalne skiadowisko
odpadow.

2) przemystowych i niebezpiecznych — zgodnie z decyzja wiasciwego organu, wydana na podstawie
przepisow odrgbnych.

ROZDZIAL 3
Ogdlne zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz dziedzictwa Kulturowego,
zabytkéw i débr kultury wspolezesnej.

§ 36. 1. Istniejace przedsigwzigcia mogace znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, w razie okolicznosci
wskazujacych na ich szkodliwy wplyw na $rodowisko, wymagaja sporzadzenia przegladu ekologicznego zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

2. Na calym terenie objetym planem zakazuje sig przedsigwzig¢ mogacych spowodowac trwate zanieczyszczenie wod
podziemnych, powierzchniowych oraz gruntéw.
3. W nowych oraz przebudowywanych budynkach nalezy stosowal urzadzenia grzewcze nie zanieczyszczajace
powietrza, tj. na paliwa ptynne lub gazowe, niskoemisyjne urzadzenia na paliwa state lub urzadzenia elekiryczne;
4. W zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu obowiazuja odpowiednio przepisy odrgbne:
1) diaterenéw 1-4MN - jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) dla terenéw 7-10MN oraz 11,12MN(U) - jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami
rzemiesiniczymi,
3) dla terenéw IRM/MN(U), 2RM/U, 3RM - jak dla zabudowy zagrodowej,
4) dla terenéw 1-4,9MW/U, 6,7,8MW, 5,6 MN/MW - jak dla zabudowy wielorodzinnej,
5) dla terenéw 1,2Uo — jak dla zabudowy zwiazanej ze statym lub wielogodzinnym przebywaniem dzieci i
mlodziezy.

§ 37. Na terenie objetym planem ochronie prawnej, zgodnie z przepisami odrebaymi, podlegaja nastepujace
obiekty budowlane i obszary zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa opolskiego:
- ruina zamku,
- budynek przy ul. Zamkowej nr 9 {(byla ujezdzalnia koni),
- dom i obora w zespole dawnej bazanciarni ul. Parkowa 11,
- obszar zabytkowej czgéci miasta, ktérego granice okreslono na rysunku planu jako strefa ochrony
konserwatorskiej typu ,,A”.

§ 38. 1. Obejmuje si¢ ochrona konserwatorska zabytki nieruchome wpisane do gminnej ewidencji zabytkGw.



2. Do czasu zalozenia gminnej ewidencji zabytkoéw obejmuje sie ochrona konserwatorska nastgpujace zabytki:

1) budynki i budowle:

- szkota podstawowa i liceum ul. Krakowska 38,

- budynek biurowy (byla szkota) ul. Krakowska 30,

- budynek banku ul. Zamkowa 1,

- zagroda, oficyna w zespole dawnej bazanciarni ul. Parkowa 11,

- domul. Kozielska 4, 10, 25, 30, 41, 44, 47, 49, 52, 55, 56, 61, 67, 68,

- dom ul. Floriana 1, 3, 6, 7 (dom, obora),

- dom ul. Krakowska 16, 24, 26, 28,

- dom ul. Mickiewicza 13,

- domul. Zamkowa 4,

- most drogowy w parku zamkowym ul. Parkowa,

- budynek bylej wozowni i stajni ul. Krakowska 40a;

2) cztery stanowiska archeologiczne.

3. Dla zabytkéw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony:

1) nalezy zachowaé istniejaca forme architcktoniczng budynkéw, wyglad zewngtrmych otworéw okiennych
i drzwiowych, zewnetrzny detal architektoniczny oraz rodzaj materiatu pokrycia dachu i wykoficzenia
$cian zewnetrznych a takze zachowane historyczne elementy konstrukcji budynkéw i wykoniczenia
wnetrz;

2) dopuszcza sig odstepstwa od warunkéw okreslonych w pkt 1, jesli ich zakres jest zgodny z zaleceniami
konserwatorskimi przedstawionymi przez wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw na
wniosek inwestora, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Dla zabytkéw archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2, obowiazuja zasady ochrony okreslone w przepisach
odrebnych.

§ 39. 1. Ustala sig strefe ochrony konserwatorskiej typu ,,B” obejmujaca uktad zabudowy zagrodowej w ciagu ulicy
Korzielskiej.

§ 40.1. W stosunku do nowej zabudowy oraz budynkéw remontowanych i przebudowywanych w strefach ochrony
konserwatorskiej, o ktérych mowa w § 37 i 39 ustala si¢ wymagania:
1) nalezy zachowa¢ ukiad zabudowy i zieleni towarzyszacej sprzed 1945r. a nowa zabudowg lokalizowa¢ na
zasadzie kontynuacji tego ukladu, w szezegoinodci w zakresie linii zabudowy, kierunku kalenicy oraz
uktadu zabudowy gospodarczej, z zastrzezeniem pkt 2;
2) w przypadku gdy linia istniejacej zabudowy jest niezgodna z przepisami odrgbnymi, nowa zabudowg
nalezy sytuowaé w najmniejszej dopuszczalnej odlegtosci od zewngtrzne]j krawedzi jezdni;
3) nalezy zachowaé forme architektoniczng i charakter istniejacej zabudowy pochodzacej sprzed 1945r. w
tym rodzaj i kolor zewngtrznych materialéw wykoniczeniowych;
4) architektura nowych budynkéw powinna nawiazywa¢ forma architektoniczng i charakterem do zabudowy,
o ktérej mowa w pkt 3.
2. W stosunku przestrzeni publicznych, tj. ulic i placéw, potozonych w strefach, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 ustala si¢
wymagania:
1) detal urbanistyczny, tj. nawierzchnie, ogrodzenia, o$wietlenie, obiekty malej architektury, a takze formy
zieleni, powinny nawigzywa¢ do historycznej tradycji tych miejsc,
2) wyklucza sie umieszczanie trwalych reklam, tablic, itp. poza witrynami lokali ustugowych ktorych
reklama dotyczy, z wyjatkiem znakéw drogowych i znakéw zwigzanych z ochrona porzadku i
bezpieczenstwa publicznego,
3) wyklucza sie napowietrzne sieci infrastruktury technicznej.

§ 41. 1. Prowadzenie rob6t budowlanych w strefie ochrony konserwatorskiej typu ,,A” i przy zabytkach, o ktérych
mowa w § 37 oraz w ich otoczeniu, a takze zmiana przeznaczenia zabytku lub sposobu korzystania z zabytku, wymaga
uzyskania pozwolenia wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W strefie ochrony konserwatorskiej typu ,,B” i w przypadku zabytkéw objetych ochrong konserwatorska, o ktdrych
mowa w § 38 i 39, pozwolenie na budowe lub rozbidrke obiektu budowlanego wydaje si¢ w uzgodnieniu z wiasciwym
wojewéddzkim konserwatorem zabytkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

DZIAL IH
Przepisy koncowe

§ 42. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami niniejszejszej uchwaly pozostawia si¢
dotychczasowy sposéb uzytkowania terenéw z dopuszczeniem remontéw istniejacej zabudowy niezgodnej 2
ustaleniami planu.

§ 43. Sprawy nie uregulowane w niniejszej uchwale rozstrzyga si¢ na podstawie przepiséw odrgbnych.



§ 44.1. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci

wynikajacej z uchwalenia planu, w wysokosei:

- 15% dla terendéw oznaczonych na rysuniu planu symbolem MN,

- 20% dia teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/U,

- 15% dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem RM/MN,

- 15% dla terenéw oznaczornych na rysunku planu symbolern MW,

- 20% dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MW/U,

- 30% dla terenéw oznaczonych na rysuenku planu symbolem U.
2. Dla pozostalych terenéw ustala si¢ stawke procentows stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosdci wynikajgcej z uchwalenia planu w wysokosci 0%.

§ 45. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Strzelce
Opolskie w rejonie Osiedla Piastow Slaskich, przyjetego uchwala Nr XXXIX/356/05 Rady Miejskiej w Strzelcach
Opolskich z dnia 9 listopada 2005r., w obszarze znajdujacym si¢ w granicach opracowania planu, o ktérym mowa w §L.
niniejszej uchwaty.

§ 46. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Strzelec Opolskich.

§ 47. Uchwatla wehodzi w Zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Opolskiego.

PRZEWODNIRZACA RADY

Teresa Smolen







ZALACZNIK NR 2
do uchwaly Nr IV/21/07 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 31 stycznia 2007r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Strzelce Opolskie dotyczacego terenu w rejonie Suchych Lanéw.

ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowiacych
zadania wlasne gminy Strzelce Opolskie, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Strzelce Opolskie dotyczacego
terenu w rejonie Suchych, oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.
1691 ze zm.) i art. 167 ust 2 Ustawy z dnia 30 czerwca 20051 o finansach publicznych (Dz.U.
nr 249 poz 2104 z dnia 20 grudnia 2005 r.) Rada Gminy w Strzelcach Opolskich rozstrzyga,
co nastepuje:

1. Sposodb realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadar do zadan wlasnych gminy.

1.1. W planie zapisane =zostaly nastepujace inwestycje z =zakresu infrastruktury
technicznej wynikajace z przyjetych rozwigzan, ktére naleza do zadah wiasnych
gminy:

- budowa ulicy klasy lokalnej, w ciagu istniejgcej drogi gruntowej, szerckosci 12m i
diugosci ok. 1030 mb, z kanalizacjg deszczowa i oswietleniem,

~ budowa nowej ulicy kiasy lokalnej szerokosci 12m i dlugosci ok. 970 mb, z
kanalizacjg deszczowa i oswietleniem,

— budowa nowych odcinkow sieci wodaciggowej facznej diugosci ok. 570mb i sieci
kanalizacji sanitarnej tacznej diugosci ok. 770mb, do obstugi planowanej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach terendéw 7MN, 8MN i 9MN.

1.1.1. Realizacja w/w zadan odbywaé sie bedzie etapowo. Wykup terendw pod drogi
nastapi w trybie przepiséw z zakresu gospodarki nieruchomosciami a realizacja
inwestycji - poprzez tryb zamédwien publicznych.

2. Zasady finansowania, zapisanych w zmianie planéw, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej. ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych. '

Zrédlem finansowania inwestyciji, o ktérych mowa w pkt 1 beda;

— dochody wtasne gminy,

— dotacje,

-~ kredyty, pozyczki preferencyjne,

— srodki pomocowe UE,

— grodki prywatne ( porozumienia publiczno — prywatne).

PHZEQV%J ZACA RADY

Tereya Smoleh
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