Uchwata Nr 1V/20/07
Rady Miejskiej w Strzeleach Opolskich
z dnia 31 stycznia 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarewania przestrzennego
fragmentu miasta Strzelce Opolskie w rejonie Rybaczéwki

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990roku o samorzqdzie gminnym (Dz.U. z 2001r., Nr 142,
poz. 1391, Dz.U. z 2002r., Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz.984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.1806, Dz.U.
z 2003r., Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz.1568, Dz.U. z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, pez. 1203, Dz.U. z 2005r. Nr 172,
poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, Dz.U. z 2006r. Nr 17, poz.128, Nr 181, poz.1337.) art. 20 ust.] ustawy z dnla 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, Dz.U. z 2004r. Nr 6, poz.41,
Nr 141, poz. 1492, Dz.U. z 2005r. Nr 113, poz.954, Nr 130, poz. 1087, Dz.U. z 2006r. Nr 435, poz.319) oraz w zwiqzhu z
uchwalq Nr XXX1V/309/05 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 27 kwietnia 2005r. w sprawie przystqpienia
do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmenty miasta Strzelce Opolskie w rejonie
Rybaczéwki, po stwierdzeniu jego zgodnoscl z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Strzelce Opolskie, Rada Miejska w Strzelcach Opolskich uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§1.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Strzelce Opolskie w rejonie Rybaczow-
ki obejmuje teren ograniczony od wschodu ulica Marka Prawego, od pdtnocy terenem kolei, od zachodu ulica Budow-
lanych i od poludnia ulica Krakowska, '

2. Na rysunku planu oznaczono granice obszaru objetego planem, o ktérym mowa w ust.1,
3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly sa: '

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacy integralng czgs¢

uchwaty, '

2) zalacznik nr2— rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag whiesionych do projektu planu,

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

techniczne], ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.
4, W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja nastgpujace tereny:
1) podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrgbnych przepiséw:
a) tereny narazons na niebezpieczenstwo powodzi,
b) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych,
2) wymagajace okreslenia szczeg6lowych zasad i warnnk6w scalania nieruchomosci,
3) wymagajace okreslenia sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania te-
Tendw.

§2.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami obowigzujacymi planu:
1} oznaczenia ogélne - granica obszaru objetego planem,
2) przeznaczenie terendw:
a) obowiazujace linie rozgraniczajace,
b) orientacyjne linie rozgraniczajace,
¢) oznaczenia poszezegdlnych terendw zawierajace:
- symbol okreélajacy przeznaczenie ferenu,
- kolejny numer terenu, wyrézniajacy go spoérdd innych terenow,
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) przejécie bramowe,
b} punkt szczegéiny,
¢) dominanty,
d) ciag pieszy w granicach innego przeznaczenia podstawowego,
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) drzewa pomnikowe,
b} tereny, na ktérych obowiazuje utrzyranie lub uzupelnienie nasadze zieleni wysokiej w uldadzie szpale-
rowyim,
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspéiczesnej:
a) zabytki nieruchome,
b) granica sirefy ochrony konserwatorskiej,
¢) stanowisko archeologiczne udokumentowane o potwierdzonej lokalizacji,
d) stanowiska archeologiczne archiwalne,



e) granica strefy konserwatorskiej — archeologicznej,
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obowiazujace linie zabudowy,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy,
¢) miejsce zmiany fypu linii zabudowy,
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j -
- miejsce wiaczenia komunikacji wewnetrznej do drogi publicznej.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, niebgdace obowiazujacymi ustaleniami planu:
I) orientacyjne podzialy geodezyjne,
2) rowy, cieki wodne,
3) linie elektroenergetyczne napowietrzne $redniego napiecia 15 kV.
3. Oznaczenia wymienione w ust. 2 posiadaja charakter informacyjny.

§3. Nastgpujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) front dziatki — granica dziatki budowlanej przylegajaca do drogi publicznej, z ktérej odbywa si¢ obsluga ko-
munikacyjna tej dzialki lub granica dziatki budowlanej réwnolegla do osi tej drogi,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budyn-
kéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli nadziemnych niebgdacych liniami przesylowymi
i sieciami uzbrojenia terenu lub terenowymi urzadzeniami komunikacji, ktorej przekroczenia nie dopuszcza sig
na wszystkich kondygnacjach,

3) obowiazujaca linia rozgraniczajgca - linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasa-
dach zagospodarowania, ktérej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wigzacy i nie moze ulegaé
przesuni¢ciu w ramach realizacji ustalefi planu, '

4) orientacyjna linia rozgraniczajgca - linia rozgraniczajaca tereny ulic dojazdowych wewnetrznych, ktérych
realizacja uzalezniona jest od sposobu dokonania podziatu terenu lub linia rozgraniczajaca tereny wéd $rodla-
dowych, ktéra moze ulec zmianie w wyniku przebudowy zbiornika wodnego,

5) plan — ustalenia w formie ninigjszej uchwaly dotyczace obszaru okreslonego w § 1 uchwaty,

6) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykoficzonym, liczona w rzu-
cie przyziemia, mierzonego na wysokosci 1 m, na powierzchnie dziatki budowlane;,

7) przepisy odrgbne — aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takze ratyfikowane umowy
mi¢dzynarodowe, prawodawstwo organizacji i organéw migdzynarodowych, ktorych Rzeczpospolita Polska
jest czlonkiem oraz prawo Unii Europejskiej obowigzujace w regulowanej dziedzinie,

8) przeznaczenic podstawowe — przeznaczenie bedace dominujaca formg wykorzystania terenu oraz obiektéw z
nim zwigzanych,

9) przeznaczenie uzupehniajgce — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupehia lub wzbogaca przezna-
czenie podstawowe i nie wyst¢puje samodzielnie na danym terenie,

10) punkt szczegblny — budynek, budowla lub obiekt malej architektury, o charakterystycznej formie, przycia-

gajacy uwage obserwatoréw,

11) studium — Studium uwarunkowatt i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce Opolskie
przyjete uchwala Nr X11/124/2000 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 27 stycznia 2000r.,

12) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu li-
niami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem,

13) urzadzenia towarzyszace — obiekty i urzgdzenia budowlane towarzyszace zabudowie zgodnej z przezna-
czeniem okre$lonym w planie, w tym budynki garazowe, gospodarcze i higieniczno-sanitarne a takze obiek-
ty matej architektury,

14) wskaznik zabudowy dziatki — warto$¢ stanowiaca stosunek lacznej powierzchni zabudowy zlokalizowanej
na dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki,

§4.1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) uciazliwo$¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dziatalnosci nie mo2e przekraczaé wartosci dopuszezalnych
na granicy wlasnogci terenu,

2) przed podjeciem dziatalnosci na obszarach wyznaczonych w planie, ustala sig obowiazek zdjgcia warstwy
préchniczej z czgéei przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastgpnie odpo-
wiednie jej zagospodarowanie,

3) wyaznacza sig tereny, na ktérych obowiazuje utrzymanie lub nowe nasadzenia zieleni wysokiej w ukladzie szpa-
lerowym, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

4) uwzglednia si¢ drzewa uznane za pomniki przyrody ozywionej — nr rejestru 274, zlokalizowane na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP-3.

2. Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu Gléwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych GZWP nr 333 »Opole—
Zawadzkie” oraz GZWP nr 335 ,Strzelce Opolskie-Krapkowice”, dla ktérych dyrektor wlasciwego, regionalnego
zarzadu gospodarki wodnej moze ustanowi¢ zakazy, nakazy oraz ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntéw lub
korzystania z wody w celu ochrony zasobéw tych wéd przed degradacia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.



' 3. Zakazuje sie:

1) prowadzenia dziatalnodci zwigzane] z produkcja zwierzgea, z wylaczeniem hodowli zwierzat domowych,
2) odprowadzania $ciekéw do wéd gruntowych, powierzchniowych oraz do ziem, z zastrzezeniem ustalen § 9

—nstSoktl - - - -

§5. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspolczesnej:
1) wyznacza si¢ zabytki nietuchome, oznaczone na rysunku pianu - w przypadku prowadzenia prac konserwator-

2)

3)

4)

5)

skich, restauratorskich lub robdt budowlanych obowigzuja nastepujace ustalenia;

a) nalezy zachowaé bryle obiektu w niezmicnionej formie, w tym geometrig i ksztalt dachu, z zastrzezeniem
litb,

b) dopuszcza sig adaptacj¢ budynkéw do potrzeb poruszania sig osdb nigpelnosprawnych, w tym budows ramp,
poszerzenie otworéw wejéciowych oraz montaz wewngtrznych elewatorow windowych oraz dokonywanie
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy pod warunkiem uzyskania uzgodnienia Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw,

¢} w przypadku dachéw stromych nalezy stosowaé wylacznie dachéwke ceramiczna,

d) nalezy zachowa¢ architekturg elewacji, w tym jej podzialy pionowy i poziomy oraz detale architektoniczne
oraz stosowa¢ kolorystyke elewacji harmonizujaca z otoczeniem oraz historycznym charakterem obiektu,
zblizong do koloréw surowcow naturalnych i tradycyjnych materiatéw budowlanych, takich jak kamien, ce-
gla i drewno,

e) w obrebie poszezegdlnych obiektdw objetych ochrona, nalezy zachowaé jednolita forme stolarki okien i
drzwi zewnetrznych - dopuszcza si¢ wymiane stolarki pod warunkiem zachowania pierwotnych wielkosci
otwordw okiennych i drzwiowych oraz ich podziatéw, z zastrzezeniem lit.b,

f) dopuszcza sig adaptacje budynkow do potrzeb dziatalnosci gospodarczej, w tym budewsg witryn sklepowych,
jezeli przeznaczenie terenu okreslone w planie uwzglednia taki sposob zagospodarowanis,

g) dopuszcza sig rozbiorke obiektéw, po uprzednim wykonaniu prac dokumentacyjnych — kart ewidencyjnych
zabytku architektury i budownictwa - w takim przypadku stosowne oznaczenie na rysunku planu staje sig
nieobowiazujace,

ochrona obiektow i obszardw, ktdre zostaly wpisane do ewidencji zabytkéw po wejéciu w zycie planu, powinna

by¢ realizowana na zasadach okreslonych w pkt 1,

wyznacza sie strefy ochrony konserwatorskiej, o zasiggu okreslonym na rysunku planu, dla ktérych obowiazuje:

a) uzgadnianie z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw formy clewacji budynkéw nowych i poddanych
przebudowie, rodzaju nawierzchni ulic i publicznych ciagéw pieszych oraz formy ogrodzen zlokalizowa-
nych od strony przestrzeni publicznych,

b) w stosunku do obiektéw technicznych takich jak garaze, miejsca skladowania odpadéw lub stacie elektro-
energetyczne, wbudowanie w kubature obiektu przeznaczenia podstawowego lub dostosowanie do obiektéw
przeznaczenia podstawowege pod wzgledem zastosowanych materialéw elewacyjnych, detalu architekto-
nicznego, a takze ksztattu i pokrycia dachowego,

¢) zakaz lokalizowania obiektéw tymczasowych takich jak kioski, komérki, stragany, o ile przepisy szczeg6-
towe uchwatly nie stanowia inaczej,

d) =zakaz lokalizowania wolnostojgcych urzadzen reklamowych,

wyznacza si¢ sirefe konserwatorska - archeologiczna dla stanowisk archeologicznych:

a) udokumentowanego, o potwierdzonej lokalizacji — na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZD-
2, o zasiegu okreslonym na rysuniu planu,

b) archiwalnego ~ na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MW-3, ZP-5, U-15, UP, KDd-6,

w granicach strefy, o ktorej mowa w pkt 4:

a) wszelkie roboty budowlane wymagajace prowadzenia prac ziemnych nalezy uzgodni¢ z wojewodzkim kon-
serwatorem zabytkow,

b) prace ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym.

§6.1. W studium nie okreélono obszaréw przestrzeni publicznej, w zwiazku z czym w planie nie okresla si¢ wyma-

gan dotyczacych ich ksztaltowania.

2. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania obszaréw o szczeg6lnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb miesz-
kanicow, poprawy ich Zycia i sprzyjajacych nawiazywaniu kontaktéw spotecznych ze wzgledu na cechy funkcjonalne-
przestrzenne zawarto w przepisach szczegélowych uchwaty, dla terenow:

1) droég publicznych, oznaczonych symbolem KD,
2) terendw zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolem ZP.

§7. Ustala si¢ nastgpujace, ogdlne zasady i warunki podziatu niernchomosci objetych planem miejscowym:

1) dopuszcza sie odstepstwo od parametrow okreslonych w przepisach szczegélowych uchwaty dla dzialek:

a) usytuowanych na zakornczeniach ulic dojazdowych i wewnegirznych, oznaczonych na rysunku planu odpo-
wiednio symbolami KDd i KDw, pod warunkiem, ze szeroko$¢ dzialki mierzona na wysokodci Sciany
frontowej budynku ma warto$é nie mniejsza niz okreslona w przepisach szczegétowych uchwaly dla po-
szczegdlnych terenow,



b} przylegajacych do terenu drogi publicznej lub wewngtrznej czgscia dzialki o szerokosci zapewniajacej ko-
nieczny dostep do tej drogi, pod warunkiem, 7e szerckosé dzialki mierzona na wysokosci Sciany frontowej
budynku ma warto$é nie mniejsza niz okreslona w przepisach szczegdtowych uchwaly dla poszezegoinych

2)

3)

4)

¢) ktére chwili wejscia w zycie niniejszej uchwaty sa zainwestowane kubaturowo lub posiadaj ustalone po-
dzialy nieruchomosci,

dopuszcza sie wydziclanie dzialek przemaczonych pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej i komu-

nikacji w ramach kazdego przeznaczenia terenu; wielko$¢ tych dzialek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do pa-

rametrow technicznych lokalizowanych urzadzen oraz potrzeb ich obstugi.

gdy powierzchnia dziatki podlegajacej podziatowi uniemozliwia wydzielenie dzialek o parametrach okreslo-

nych w przepisach szczegétowych uchwaly dia poszczegdlnych terenéw, dopuszcza si¢ pomnigjszenie po-

wierzchni nowo wydzielanych dziatek o 20%,

kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90° z dopuszczalnym odchyle-

niem nie wigkszym niz 30°.

§8.1. Powiazania z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym realizowane beda za posrednictwem ulic w ciggach naste-
pujacych drég publicznych:

D
2)
3)

4)

drogi krajowej nr 94 relacji Wroctaw — Katowice, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDgp-1, biegnacej
ulica Krakowska,

drogi wojewodzkiej nr 426 relacji Zawadzkie — Kedzierzyn Kozle, oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDg-1, biegnacej ulica Marka Prawego,

drogi powiatowej nr 2276 O, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDI-3, biegnacej ulica Budowlanych (na
kierunku poludnie — péinoc),

drogi powiatowej nr 2277 O, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDI-3, biegnacej ulicg Budowlanych (na
kierunku wschad - zachéd).

2. Dopuszcza sig wlaczenie ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem KDz-1 (ul. Stawowa) do zewngtrznego ukia-
du komunikacyjnego i przejecie roli drogi wojewédzkiej nr 426 na odcinku od skrzyzowania z droga krajowa nr 94 do
skrzyzowania z ulica Marka Prawego.

§9.1. Ustala sig nastgpujace, ogélne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

D
2)
3)
4)
5)
6)

7

sieci uzbrojenia technicznego mozna sytuowaé w liniach rozgraniczajacych drog i ciagdw pieszych za zgoda
zarzadcy terenu,

w uzasadnionych wzgledami technicznymi badZ bezpieczenstwa przypadkach, dopuszcza sig usytnowanie wy-
branych elementéw sieci poza liniami rozgraniczajacymi drég i ciagéw pieszych,

w uzasadnionych wzgledami technicznymi sytuacjach dopuszcza sig lokalizacje naziemnych kubaturowych
urzadzen infrastruktury technicznej, jako obiektéw wbudowanych w budynki przeznaczenia podstawowego lub
uzupehiajacego lub urzadzen kontenerowych,

nalezy zapewnié dostep do urzadzen infrastruktury technicznej,

na dziatkach o powierzchni powyzej 5000 m?® dopuszcza sie mozliwosé realizacji niezaleznych systemow za-
opatrzenia w infrastrulcturg techniczna,

dopuszcza si¢ mozliwosé lokalnego wykorzystania istniejacych sieci po uprzednim sprawdzeniu ich stanu
technicznego,

w przypadku zaistnienia konfliktu pomigdzy obiektami sieciowymi a projektowanym zainwestowaniem terenu,
dopuszeza sig przetozenie lub kablowanie sieci.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energig elekiryczna:

1)

2)

3)
4)
3)

6)
7

dopuszcza sig rozbudowe sieci elektroenergetycznej w sposéb zapewniajacy obstuge wszystkich istniejacych
projektowanych obszaréw zabudowy,

budowa sieci elektroenergetycznej i przylaczenie do niej obicktow przez przedsigbiorstwo energetyczne po-
winno odbywaé si¢ w oparciu o przepisy odrebne, wnioski zainteresowanych oraz o sporzadzony przez przed-
siebiorstwo energetyczne plan rozwoju,

opracowanie projektu zaopatrzenia w energie elektryczna nalezy poprzedzi¢ analiza okreslajacy zasadnosé in-
westycji oraz jej warunki techniczne i ekonomiczne,

wobec linii elektroenergetycznej napowietrznych sredniego napigcia 15 kV, przebiegajacej wzdhuz ulicy lokal-
nej, oznaczonej symbolem KDI-2, nakazije si¢ jej docelowe skablowanie,

w zagospodarowaniu terenéw znajdujacych si¢ pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi lub do nich
przylegajacych, nalezy zachowa¢ odlegloéci i ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi,

dopuszcza si¢ przelozenie lub kablowanie sieci na zasadach i warunkach uzgodnionych z zarzadea sieci,
dopuszcza si¢ lokalizacjg stacji transformatorowych na terenach wlasnych inwestora,

3. Ustala si¢ nastepujgce zasady zaopalrzenia w wode:

b
2)

ustala si¢ rozbudowsg miejskiej sieci wodociagowej w sposob umozliwiajacy obstuge wszystkich istniejacych i
projekiowanych obszaréw zabudowy,
zaopatrzenie w wodg odbywacé si¢ bedzie poprzez wodociag miejski,



] 3)

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe lub budowg nowych wrzadzen shuizacych ujmowaniu i uzdatnianiu wod
w zakresie niezbednym do zapewnienia obstugi wszystkich istiejacych i projektowanych obszaréw zabudowy.

4, Ustala sie nastepujace zasady odprowadzenia Sciekdw:

2)

3)

projektowanych obszaréw zabudowy,

§cieki bytowe i komunalne, ktérych dopuszczalny skiad okreslaja przepisy odrgbne, nalezy odprowadzac za
posrednictwem sieci kanalizacji ogélnosptawnej lub rozdzielczej, do migjskiej oczyszezalni Scickdw,
odprowadzenie $ciekéw pochodzenia przemystowego i technologicznego z terenu objetego planem nastapi po
uprzednim oczyszczeniu na terenie wiasnym inwestora, do miejskiej sieci kanalizacyjnej.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1)

2)

)]

wody opadowe i roztopowe odprowadzane bgda na terenach uzbrojonych do istniejacych odcinkéw kanalizacji
deszczowej, a z pozostalego terenu powierzchniowo w teren lub do istniejacych wod powierzchniowych i urza-
dzer wodnych,

kazdy teren, na ktérym moze doj$é do zanieczyszezenia powierzehni substancjami ropopochadnymi lub innymi
substancjami chemicznymi, nalezy utwardzié i skanalizowac, a powstale scieki odprowadzi¢ zgodnie z przepi-
sami odrebnymi,

zabrania si¢ odprowadzania wod opadowych z dachdw i terenéw posesji do rowdw przydroinych lub na jezd-
nie drogi.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie usuwania odpadow stalych:

1}
2}

3
4)

5)

wywoz odpadow komunalnych odbywagé sie bedzie na zorganizowane gminne sktadowisko odpaddw,

dla obiektéw budowlanych na terenie objetym planem nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stu-
zace do czasowego gromadzenia odpaddw statych,

migjsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia cdpadow stalych nalezy urzadzi¢ w spo-
sob umozliwiajacy segregacjg odpadow,

odpady powstate w wyniku dziatalnoéci gospodarczej nalezy podda¢ odzyskowi lub unieszkodliwieniu, zgod-
nie z przepisami odrebnymi,

wytworcy odpadéw zobowiazani sa do stosowania technologii minimalizujacych powstawanie odpadéw i
ograniczajacych ich ucigzliwoéé dla srodowiska.

7. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo:

1)

2)

obiekty w obszarze objetym planem zaopatrywane beda z indywidualnych tub grupowych Zrédet zaopatrzenia

w ciepto, w oparciu o zasilanie:

a) systemem grzewczym Z sieci cieplowniczej,

b) gazem z sieci gazowej,

c) energia elekiryczna,

d) paliwami ptynnymi,

e) paliwami statymi z zastosowaniem technologii o wysokiej sprawnodci grzewczej i niskiej emisji zanie-
czyszezeh do atmosfery,

f) ukladami mieszanymi wykorzystujacymi odnawialne Zrédla energii w postaci baterii stonecznych oraz
Zrodet energii o ktorych mowa w lit, a-e.

zbiorniki stacjoname na paliwo gazowe lub olsjowe nalezy lokalizowaé w granicach wiasnosci, zgodnie z

przepisami odrgbnymi.

8. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1y

2)

3)
4)

dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej $redniego i niskiego cinienia w sposéb nie kolidujacy z istniejaca zabu-
dowa,

budowa sieci gazowej i przylaczenie do niej obiektéw przez przedsigbiorstwo energetyczme powinno odbywac
sig w oparciu o przepisy odrebne, wnioski zainteresowanych oraz o sporzadzony przez przedsigbiorstwo ener-
getyczne plan rozwoju w zakresie budowy sieci gazowej,

opracowanie projektu gazyfikacji nalezy poprzedzi¢ analiza okre$lajaca zasadno$¢ inwestycji oraz jej warunki
techniczne i ekonomicme,

do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikéw stacjonarnych lokalizowanych w
granicach wlasnosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej:

1)
2)

dopuszcza sig rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyijnej,

dopuszcza sig lokalizacje urzadzen przekaznikowych telekomunikacji, w tym konstrukcji wiezowych i stacji
bazowych telefonii komérkowej, wylacznie na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem P, przy
czym odleglos¢ urzadzenia od tereny, na ktérym plan przewiduje lokalizacje obiektéw zwigzanych ze statym
lub wielogodzinnym pobytem ludzi, zgodnie z przepisami odrgbnymi, musi by¢ wigksza niz zasigg oddziaty-
wania okreslony w raporcie oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko.

ustala si¢ rozbudows miejskiej sieci kanalizacyjnej w sposéb zapewniajacy obstuge wszystkich istnigjacych i



Rozdzial 2
Przepisy szczegdtowe
§10.1. Ustala si¢ tereny zabudowy jednoredzinne}, oznaczone na rysunku planu symbolaml MN-1 do MN-11,
- -dla ktorych obowiazuja nastgpujace rodzaje przeznaczeniar :

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa Jednorodzmna,

2) uzupehiajace:

a) ushugi wbudowane w kubature obiekiu przeznaczenia podstawowego, rozumiane jako obickty i urzadzenia
przeznaczone do sprzedazy towaréw i $wiadczenia ushug, stanowiace nie wigcej niz 30% powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego, nie zaliczane do przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywac na
srodowisko oraz nie wymagajace statej obstugi transportowej pojazdami o no$nosei powyzgj 3,5 t;,

b) wrzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala sie, dla terenéw, o ktérych mowa w ust. !, nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego — obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre§lonym
w przepisach odrgbnych - jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa,

3. Ustala sie na terenach oznaczonych symbotami: MN-10 i MN-11, ograniczenia wynikajace z ochrony zabytkéw nie-
ruchomych, o ktérych mowa w §5 pkt 1 oraz ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony konser-
watorskiej, o ktorej mowa w §5 pkt 3,

4. Ustala sie, dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1 nastgpujace parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig rozbudowe istniejacych budynkéw zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,

2) dopuszcza sie sytuowanie obiektéw budowlanych przy granicy dzialek,

3) dopuszcza sig zabudowg w ukiadzie wolnostojacym lub blizniaczym,

4) zakazuje lokalizowania zabudowy w ukladzie szeregowym,

5) w przypadku lokalizowania obiektu o charakterze blizniaczym obowiazuje spojnoéé w zakresie kubatury
obiektow, formy i pokrycia dachéw oraz rodzaju materiatéw elewacyjnych,

6) w zakresie ksztaltowania elewacji obiektéw dopuszcza sig zrézmicowang kolorystyke i materialy elewacyjne za
wyjatkiem okladzin z tworzyw sztucznych,

7) zakazuje si¢ stosowania dachéw o polaciach mijajacych sie na wysokosci kalenicy,

8) wysoko$é zabudowy nie moze przekroczyé trzech kondygnacji nadziemnych oraz 12 m, przy czym trzecig
kondygnacje moze stanowié wylacznie poddasze uzytkowe,

9) dopuszcza si¢ remonty i odbudowe budynkéw przekraczajacych wysokosci okreslone w pkt 8,

10) na obiektach z dachem plaskim dopuszcza si¢ nadbudowe trzeciej kondygnacji wytacznie w formie poddasza
uzytkowego, przy czym nalezy stosowaé dachy strome, o symetrycznych polaciach oraz o kacie nachylenia w
przedziale 35°-45°,

11) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, o przebiegu okreslonym na rysunku planu,

12) okapy i gzymsy moga przekraczaé wyznaczone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy nie wigcej niz 0.8 m,
natomiast czgsei budynku takie jak balkony, galerie, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy — nie wigcej
niz 1.5 m,

13) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 0.50,

14) minimainy udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.30 powierzchni dziatki.

5. Ustala sie, dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, nastepujace szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruchomodci:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-1 i MN-4:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy wolnostojacej wynosi 20 m,

b) minimalna szerokosé frontu dziatki dla zabudowy bliZniaczej wynosi 15 m,

c) minimalnazwielkos'é dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci dla zabudowy wolnostojacej wy-
nosi 850 m°,

d) minima]na wielko$é dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci dla zabudowy bliZniaczej wynosi
500 m?,

2) na pozostalych terenach zakazuje si¢ dokonywania podziatéw nieruchomodci, z zastrzezeniem pkt 4,

3) wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe musi by¢ poprzedzone wydzieleniem niezbgdnych
dojazdow,

4} obowigzuja ogélne warunki podzialu nieruchomodci, o ktérych mowa w § 7.

6. Ustala sie, dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1, nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) nalezy zapewnié dojazd do wszystkich urzadzen i budynkéw zlokalizowanych w obrgbie terenu,

2) nalezy zapewnic nastgpujaca ilosé miejsc parkingowych:

a) 1 miejsce na jedno mieszkanie,

b) 1 mle_]sce na kazde rozpoczgte 25 m’ powmrzchm uzytkowej ustug zlokalizowanych na dzialce przezna-
czonej pod zabudowe mieszkaniowa lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe.

7. Ustala si¢ dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1, stawkg procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytu%u
wzrostu wartosci nieruchomosei wynikajacej z uchwalema planu w wysokoéci 10%.



§11.1. Ustala si¢ tereny zabudowy wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: MW-1 do
MW-14, dla ktorych obowigzuja nastepujace rodzaje przezmaczenia:

1} podstawowe — zabudowa wielorodzinna,

2} uzupeiniajace:

3)

a) ustugi wbudowane w kubaturg obiektu przeznaczenia podstawowego, rozumiane jako obiekty i urzadzenia
przeznaczone do sprzedazy towarow i $wiadczenia ustug, stanowiace nie wigcej niz 30% powierzchni uzyt-
kowej budynku mieszkalnego, nie zaliczane do przedsigwzi¢é mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowi-
sko oraz nie wymagajace stafej obshugi transportowej pojazdami o noénosei powyzej 3,5 ¢,

b) terenowe urzadzenia sportowo — rekreacyjne,

¢) urzadzenia towarzyszace oraz zieien,

na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MW-14, dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowej funk-
cji zwiazanej z urzadzeniami zaopafrzenia w cieplo.

2. Ustala sig, dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego — obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okresionym
w przepisach odrebnych — jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.

3. Ustala sie, dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kuitury wspdtezesnej:

D
2)

3)

na terenach oznaczonych symbolami MW-9, MW-11, MW-12, ustala sie ograniczenia wynikajace z ochrony
zabytkéw nieruchomych, o ktérych mowa w § 5 pkt 1,

na terenach oznaczonych symbolami MW-9, MW-10, MW-11, MW-12 ustala si¢ ograniczenia wynikajace z
ustanowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 5 pkt 3,

na terenie oznaczonym symbolem MW-3 ustala si¢ ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy
ochrony konserwatorskiej archeologicznej, o ktorej mowa w § 5 pkt4i 5.

4, Ustala sig, dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1 nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu:

1}
2)

3)

4}

5)
6)
7)

8)

9

dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych budynkéw zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,
w zakresie ksztattowania elewacji obiektéw dopuszcza si¢ zréznicowana kolorystyke i materiaty elewacyjne za
wyjatkiem ok}adzin z tworzyw sztucznych,
obowiazuja nastepujace maksymalne wysokosci zabudowy dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami:

a) MW-1  -trzy kondygnacje nadziemne

b) MW-2  -irzy kondygnacje nadziemne

¢) MW-3  -irzy kondygnacje nadziemne

d) MW-4  -irzy kondygnacje nadziemne

€) MW-5  -cztery kondygnacie nadziemne

f) MW-6 - pieé kondygnacji nadziemnych

g) MW-7  -cziery kondygnacje nadziemne

h) MW-8  -pieé kondygnacji nadziemnych

i) MW-9  -trzy kondygnacje nadziemne

j) MW-10 -tzy kondygnacje nadziemne

k) MW-11 - trzy kondygnacje nadziemne (budynki potozone wzdhuz ulicy Moniuszki),

- pieé kondygnacji nadziemnych (budynki polozone wzdtuz ulicy Jankowskiego i Asnyka)

D MW-12 - piet kondygnacji nadziemnych

m) MW-13 - pigé kondygnacji nadziemnych

n) MW-14 -trzy kondygnacje nadziemne
w przypadku nowych obiektéw lokalizowanych na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MW-ll i
M;N-M nalezy stosowaé dachy strome, o symetrycznych potaciach oraz o kacie nachylenia w przedziale 35°%.
45%,
zakazuje sig stosowania dachéw o pofaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,
ustala sig nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy, o przebiegu okreslonym na rysunku planu,
okapy i gzymsy moga przekraczaé wyznaczone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy nie wigcej niz 0.8 m,
natomiast czesci budynku takie jak balkony, galerie, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy — nie wigcej
niz 1.5 m,
dopuszcza sig nastgpujace odstepstwa w ksztaltowaniu obowigzujacej linii zabudowy:
a) dopuszcza sig cofhigcie 30% powierzchni zewnetrznych scian budynkéw od okreslajacej ich usytuowanie

obowiazujacej linii zabudowy na glebokosci nie wigkszej niz 1,50 m,
b) procentowy udziat powierzchni cofnigtych $cian oblicza si¢ w stosunku do powierzchni wszystkich ze-
wnetrznych $cian budynkdw, ktérych usytuowanie okresla jeden odcinek obowigzujacej linii zabudowy,

na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MW-8 dopuszcza si¢ utrzymanie lub zmiang lokalizacji
istniejacej stacji transformatorowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

10) obowiazuja nastgpujace wskazniki zabudowy dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:



a) MW-1 -0,65
by MW-2 -0,50
¢y MW-3 -050
d) MW-4 0,50
e) MW-5 -035
fy MW-6 -0,50
gy MW-7 -0,35
hy MW-8 -0,60
iy MWw-2 -0,50
i) MW-10 -0,65
k) MW-11 -0,60
) MW-12 -0,50
m) MW-13 -0,50
n) MW-14 -0,50
11) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.30.
5. Ustala sie, dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, nastgpujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci - obowiazuja
ustalenia, o ktdrych mowa w § 7.
6. Ustala sie, dla terenéw, o ktorych mowa w ust.1, nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) nalezy zapewni¢ dojazd do wszystkich urzadzen i budynkéw zlokalizowanych w obr¢bie terenu,
2) naIeZy zapewnic’: nastepujaca ilosé miejsc parkingowych: :
a) 1 miejsce na jedno mieszkanie,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 25 m’ pomerzchm uzytkowej ustug zlokalizowanych na dzialce przeznaczo-
nej pod zabudowg mieszkaniowa, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe.
3) dopuszcza si¢ wigczenie do bilansu przyulicznych miejsc postojowych.
7. Ustala sie dla terendw, o ktérych mowa w ust.1, stawke procentows stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomogdei wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 10%.

§12.1. Ustala sig tereny zabudowy wielorodzinnej z uslugami, oznaczone na rysunku planu symbolami MW/U-1
do MW/U-3, dla ktérych obowiazuja nastgpujace rodzaje przeznaczenia:
1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b} ushigi, rozumiane jako oblekty i urzadzenia przeznaczone do sprzedazy towaréw, o powierzchni sprzedazy
nie przekraczajacej 1000m? oraz §wiadczenia ustug nie zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko,

2) uzupetniajgce:
a) terenowe urzadzenia sportowo — rekreacyjne,
b) urzadzenia towarzyszace oraz zielefi.
2. Ustala sie, dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1, nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspoéiczesnej:
1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MW/U-1 do MW/U-3 obowiazuja ograniczenia wyni-
kajace z ochrony zabytkéw nieruchomych, ktérych mowa w § 5 pkt 1,
2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MW/U-1 do MW/U-3 obowiazuja ograniczenia wyni-
kajace z ustanowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 5 pki 3.
3. Ustala sie, dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 nast¢pujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych budynkdw zgodnie z obow1azujqcym1 przepisami odrebnymi,
2) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow budowlanych przy granicy dziatek,
3) ustala sie nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy, o przebiegu okreslonym na rysunku plauu
4) okapy i gzymsy moga przekracza¢ wyznaczone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy nie wigeej niz 0.8 m,
natomiast czesci budynku takie jak balkony, galerie, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy — nie wigce]
niz 1.5 m,
5) dopuszcza si¢ nastepujace odstepstwa w ksztattowaniu obowigzujacej linii zabudowy:
a) dopuszcza sig cofnigcie 30% powierzchni zewngtrznych $cian budynkéw od okreslajacej ich usytuowanie
obowiazujacej linii zabudowy na glebokosci nie wigkszej niz 1,50 m,
b) procentowy udzial powierzchni cofnigtych $cian oblicza sig w stosunku do powierzchni wszystkich ze-
wnetrznych scian budynkéw, ktérych usytuowanie okresla jeden odcinek obowigzujacej linii zabudowy,
6) w zakresie ksztaltowania elewaciji obiektéw dopuszcza si¢ zrdinicowana kolorystyke i materiaty elewacyjne za
wyjatkiem okladzin z tworzyw sztucznych,
7) obowiazuje zabudowa zwarta w ukladzie pierzei,
8) obowiazuja nastgpujace wskazniki zabudowy dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) MW/U-1-0.65,



b) MW/U-2 i MW/U-3 - 0.8,
9) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolern MW/U-1 nalezy zachowaé istnigjace przejicie bramowe.,
4. Ustala sie, dla terenéw, o kidrych mowa w ust. 1, nastepujace zasady i warunki podziatu nieruchomosei — obowiazuja
ustalenia, o ktérych mowa w § 7.
5. Ustala sig, dia terenéw, o ktérych mowa w ust.1, nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) nalezy zapewnié¢ dojazd do wszystkich urzadzen i budynkow zlokalizowanych w obrebie terenu,
2) nalezy zapewnié nastepujaca ilosé miejsc parkingowych:
a) 1 miejsce na jedno mieszkanie,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 25 m® powierzehni uzytkowej ustug lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,
3) dopuszcza sie wlaczenie do bilansu przyulicznych miejsc postojowych,
6. Ustala sie dia terendw, o ktérych mowa w ust. 1, stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomos$ci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosei 10%.

§13.1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami, oznaczone na rysunku planu
symbolami MN/U-I do MN/U-5, dla ktérych obowiazuja nastgpujace rodzaje przeznaczenia:
1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ushigi, rozumiane jako obiekty i urzadzenia przezmaczone do sprzedazy towaréw o powierzchni sprzedazy
nie przekraczajacej 1000m’ oraz $wiadczenia ushug nie zaliczanych do przedsigwzigé mogacych znaczaco
oddzialywaé na $rodowisko,

2} uzupehiajace:
a) terenowe urzadzenia sportowo — rekreacyjne,
b) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Ustala sie, dla terendw, o ktérych mowa w ust.1, nast¢pujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw
oraz dobr kultury wspdlezesnej - na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MN/U-1 ustala si¢ ograniczenia
wynikajace z ochrony zabytkéw nieruchomych, o ktérych mowa w § 5 pkt 1,
3. Ustala si¢, dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 nast¢pujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu:
1} dopuszcza sie rozbudowe istniejacych budynkéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymd,
2} w zakresie ksztaltowania elewacji obiektéw dopuszcza sig zroznicowana kolorystyke i materialy elewacyjne za
wyjatkiemn okladzin z tworzyw sztucznych,
3} dopuszcza si¢ zabudowe w ukladzie wolnostojacym leb blizniaczym,
4} zakazuje sig lokalizowania zabudowy w ukladzie szeregowym,
5) w przypadku lokalizowania obiektu o charakterze blizniaczym, obowiazuje spojnosé w zakvesie kubatury
obiektow, formy i pokrycia dachéw oraz rodzaju materiatow elewacyjnych,
6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, o przebiegu okre§lonym na rysunku plana,
7) okapy i gzymsy moga przekracza wyznaczone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy nie wigcej niz 0.8 m,
natomiast czgéci budynku takie jak batkony, galerie, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy — nie wiccej
niz 1.5 m,
8) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczyc trzech kondygnacji nadziemnych i 12m,
9) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MN/U-1 nalezy stosowaé dachy strome, o symetrycznych
potaciach oraz o kacie nachylenia w przedziale 35°-45°,
10) zakazuje si¢ stosowania dachow o potactach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,
11) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) MN/U-1-0.25,
b) MNAJ-2, MN/U- i3, MN/U-4 - 0.65,
12) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 25% powierzchni dziatki.
4. Ustala sig, dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, nastepujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci — obowiazuja
ustalenia, o ktérych mowa w § 7.
5. Ustala sig, dla terendw, o ktérych mowa w ust. |, nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) nalezy zapewni¢ dojazd do wszystkich urzadzen i budynkéw zlokalizowanych w obrebie terenu,
2) nalezy zapewnié nastgpujacy ilo$¢ miejsc parkingowych:
a) 1 miejsce na jedno mieszkanie,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m® powierzchni uzytkowej ushug lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe.
6. Ustala si¢ dla terendéw, o ktérych mowa w ust.1, stawke procentowa w wysokosci 10%.



§14.1. Ustala si¢ tereny nslug, oznaczone na rysunku planu symbolami U-1 do U-16, dla ktérych obwiazuja nastg-
pujace rodzaje przeznaczenia:
D) podstawowe — ushugi, rozumiane jako oblekty i urzadzenia przeznaczone do sprzedazy towaréw o powicrzchni

2}

N sprzedaZy nie przekraczajacej 2000m oraz $wiadczenia ustug we wszystkich dziedzinach dzialalnosci gospo-

darczej, nie zaliczane do przedsigwzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

uzupehiajace:

a) mieszkania towarzyszace, pelniace stuzebna rolg wobec przeznaczenia podstawowego terenu, przy czym:

- powierzchnia uzytkowa mieszkania stanowiacego czgs¢ budynku ustugowego nie moze przekracza¢ 30%
powierzchni uzytkowej tego budynku,

- powierzchnia zabudowy mieszkaniowej nie moze przekraczaé 30% sumy powierzchni wszystkich budyn-
kéw ustugowych zlokalizowanych na dzialce budowianej,

b) urzadzenia sportowo — rekreacyjne,

¢) urzadzenia towarzyszace oraz zielen,

2. Ustala si¢, dla terendw, o ktérych mowa w ust.1, nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego - na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami U-9, U-10, U-12, U-14 obowiazuje lo-
kalizacja zieleni w ukladzie szpalerowym, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

3. Ustala sie, dla terenéw, o ktérych mowa w ust.t, nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspéiczesnej:

Y
2)

3)

na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami U-2, U-7 obowiazuja ograniczenia wynikajace z ochro-
ny zabytkow nieruchomych, o ktérych mowa w § 5 pkt 1,

na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami U-2, U-3, U-4, U-7, U-8, U-13 obowiazuja ograniczenia
wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w
§ 5 pkt3,

na terenie oznaczonym symbolem U-15 ustala si¢ ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy
ochrony konserwatorskiej archeologicznej, o ktérej mowa w § 5pkt4i 5.

4. Ustala sig, dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

dopuszcza sig rozbudowe istniejacych budynkéw zgodnie 2 obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

w zakresie ksztaltowania elewacji obiektow dopuszeza si¢ zréznicowana kolorystyke i materiaty elewacyjne,

ustala si¢ nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy, o przebiegu okreslonym na rysunku planu,

okapy i gzymsy moga przekraczaé wyznaczone w planie linie zabudowy nie wigcej niz 0.8 m, natomiast czgdci

budynkn takie jak balkony, galerie, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy - nie wigcej niz 1.5 m,

dopuszcza sig nastepujace odstgpstwa w ksztaltowaniu obowiazujace;j linii zabudowy:

a) dopuszcza sig cofnigeie 30% powierzehni zewnetrznych scian budynkéw od okreslajacej ich usytuowanie
obowigzujacej linii zabudowy na glebokodci nie wigkszej niz 1,50 m,

b) procentowy udziat powierzchni cofnigtych $cian oblicza si¢ w stosunku do powierzchni wszystkich ze-
wnetrznych $cian budynkéw, ktérych usytuowanie okre$la jeden odcinek obowiazujacej linii zabudowy,
obowiazuja nastepujace maksymalne wysokosci zabudowy dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbo-

lami:

ay U-1 - trzy kondygnacje nadziemne
b) U-2 - trzy kondygnacje nadziemne
cy U3 - trzy kondygnacje nadziemne
d)y U-4 - cztery kondygnacje nadziemne
e) U-5 - trzy kondygnacje nadziemne
) U-6 - trzy kondygnacje nadziemne
gy U7 - trzy kondygnacje nadziemne
h) U-8 - cztery kondygnacie nadziemne
np U9 - trzy kondygnacje nadziemne

iy U-10 - trzy kondygnacje nadziemne
k) U-11 - trzy kondygnacje nadziemne
) U-12 - trzy kondygnacje nadziemne
m) U-13 - trzy kondygnacje nadziemne
n) U-14 - cztery kondygnacje nadziemne
o) U-15 - trzy kondygnacje nadziemne
p) U-16 - trzy kondygnacje nadziemne



7)

8)
9)

obowiazujq nast¢pujace maksymaine wskazniki zabudowy dla terenéw omaczonych na rysunku planu symbo-
lami:

ay U-1 -0,70

2 U2  -070

a) U3 -0,70

a) U4 -0,70

a) U5 -0,65

a)y U6 -070

a) U7 -080

a) U8 -080

a U9 -0,70

a) U-10 -0,65

a) U-11 -0,65

a) U-12 -0,65

a) U-13 -0,80

a) U-14 -0,65

a) U-I5 -0,70

a) U-16 -0865
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.15,
na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: U-3, U-4, U-15 nakazuje si¢ wykonanie dominant, dia

ktorych obowiazuja nastgpujace ustalenia:
a) wysokos¢ dominanty moze przekraczac do 25% wysokosc obiekiu,
b} powierzchnia czgsci budynku bedacego dominanta liczona w zewnetrznym obrysie $cian nie moze przekro-

czy¢ 15% powierzchni rzutu poziomego dachu budynku.

5. Ustala sig, dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, nastepujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci — chowiazuja

ustalenia, o ktérych mowa w § 7
6. Ustala sig, dla terendw, o ktorych mowa w ust.1, nastepujace zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemow

komunikacji i infrastruktury technicznej:

1)
2}

3)

4)

nalezy zapewnié dojazd do wszystkich urzadzeit i budynkéw zlokalizowanych w obrebie terenu,

nalezy zapewnic nastgpujaca ilos¢ miejsc parkingowych:

a} 1 miejsce na jedno mieszkanie,

b) 1 migjsce na kazde rozpoczgte 25 m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych i powierzchni uzyt-
kowej w innych budynkach zabudowy uslugowej,

¢) 1 miejsce na kazde 4 miejsca noclegowe w hotelach,

d) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepelmosprawnej na kazde kolejne 25 miejsc parkingowych, lecz nie mniej
niz | miejsce w przypadku parkingéw o liczbie miejsc wigkszej niz 10.

na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U-7 dopuszcza si¢ wlaczenie do bilansu przyulicznych

miejsc parkingowych,

na terenie ozmaczonym na rysunku planu symbolem U-15 obowigzuja wskainiki wymienione w pkt 2, powiek-

szone 0 50%; co najmniej potowa parkingéw zlokalizowanych na tym terenie powinna by¢ publicznie dostep-

na

7. Ustala sig dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, stawke procentowa shiZzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 30%.

§15.1. Ustala si¢ teren uslug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem UP, dla ktérego obowiazuja

nastepujace rodzaje przeznaczenia:
I) podstawowe — ustugi publiczne, rozumiane jako obiekty i urzadzenia przezmaczone do wykonywania funkcji

2)

ushugowych w dziedzinach o charakterze ogélnospoltecznym,

uzupehiajace:

a) wushugi rozumiane jako obiekty i urzadzenia przeznaczone do sprzedazy towaréw i §wiadczenia ushug, sta-
nowiace nie wigcej niz 30% powierzchni urzytkowej budynku przeznaczenia podstawowego nie zaliczane
do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na drodowisko oraz nie wymagajace stalej obshigi
transportowej pojazdami o nosnosci powyzej 3,5,

b} mieszkania towarzyszace, pelnigce stuzebnag role wobec przeznaczenia podstawowego terenu, przy czym:

- powierzehnia uzytkowa mieszkania stanowigcego czgdé budynku przeznaczenia podstawowego nie mo-
ze przekraczaé 30% powierzehni uzytkowej tego budynku,

- powierzchnia zabudowy mieszkaniowej nie moze przekraczacé 30% sumy powierzchni wszystkich bu-
dynkéw ustugowych zlokalizowanych na dziaice budowlane;j,

¢) urzadzenia sportowo — rekreacyjne,

d) wurzadzenia towarzyszace oraz ziclen.



2. Ustala sig dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, nast¢pujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz -
dobr kultury wspoélczesnej - ustala sig ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony konserwator-
skiej archeologicznej, o ktdrej mowa w § 5 pkt 41 5.
3. Ustala si¢ dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego - obowiazuja zasady ochrony przed hatasem i wibracjami — jak dla terenéw zabudowy zwiaza-
nej ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mlodziezy, w przypadku utrzymania na tym terenie istniejacej
funkcji oswiatowej.
4. Ustala sig, dla terenu, ¢ ktérym mowa w ust.] nastepujace parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu:
1) dopuszcza sig rozbudowg istnigjacych budynkéw zgodnie z obowiazujgecymi przepisami odrebnymi,
2) w zakresie ksztaltowania elewacji obiektéw dopuszcza si¢ zroznicowany kolorystyke i materiaty elewacyjne za
wyjatkiem okladzin z tworzyw sztucznych,
3) ustala sig¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, o przebiegu okreslonym na rysunku planu,
4) okapy i gzymsy moga przekraczaé¢ wyznaczone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy nie wigcej niz 0.8 m,
natomiast czgsci budynku takie jak balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — nie wigcej
niz 1.5 m,
5) maksymalny wskaZnik zabudowy dziatki wynosi 0.50,
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.30,
7} wysokos¢ zabudowy nie moze byé wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne, przy czym dopuszcza si¢ fokalizacjg
dominanty, wedlug nastgpujacych zasad:
a) wysokos¢ dominanty moze przekraczac do 25% wysokosé obiektu,
b) powierzchnia czgéei budynku bedacego dominanta liczona w zewnetrznym obrysie écian nie moze przekro-
czy¢ 15% powierzchni rzutu poziomego dachu budynku.
5. Ustala sig, dla terenu, o ktérym mowa w ust. [, nastepujace zasady i warunki podzialu nieruchomosci — zakazuje sie
dokonywania podzialu nieruchomoéci z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w § 7.
6. Ustala sig, dla terenu, o ktdrym mowa w ust.l, nastepujace zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej;
1) nalezy zapewnié¢ dojazd do wszystkich urzadzen i budynkdw zlokalizowanych w obrebie terenu,
2} nalezy zapewnié niezbedna ifosé¢ migjse parkingowych:
a) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 25 m* powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej,
b} I mieisce na jedno mieszkanie,
¢} 1 miejsce dla pojazdu osoby niepemosprawnej na kazde kolejne 25 miejsc parkingowych, lecz nie mniej
niz | miejsce w przypadku parkingéw o liczbie miejsc wigkszej niz 10.
7. Ustala sig dla terenu, o ktérym mowa w ust.l, stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu
wzrostu wartodci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci G%.

§16.1. Ustala sie teren ushug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US, dla ktérego obowig-
zuja nastepujace rodzaje przeznaczenia;
1) podstawowe — ustugi sportu i rekreacji, rozumiane jako obiekty i urzadzenia zwiazane z kultura fizyczna i wy-
poczynkiem, takie jak hale sportowe, stadiony i boiska, baseny oraz siedziby klubdw sportowych,
2) uzupehiajace:
a} ushtug turystyki i hotelarstwa, kultery oraz handiu detalicznego i gastronomii,
b) parkingi terenowe,
¢) urzadzenia towarzyszace i zielen,
2. Ustala sig, dla terenu, o ktérym mowa w ust.| nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu;
1} w zakresie ksztaltowania elewacji obiektow dopuszcza sie zréznicowana kolorystyke i materialy elewacyjne za
wyiatkiem okladzin z tworzyw sztucznych,
2} dopuszcza sig dowolng geometrig dachu,
3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, o przebiegu okreslonym na rysunlu plans,
4) okapy i gzymsy mogg przekracza¢ wyznaczone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy nie wiecej niz 0.8 m,
natomiast czesci budynku takie jak balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochyluie i rampy — nie wiecej
niz 1.5 m,
5) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0,25,
6) wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne, przy czym dopuszcza sig lokaliza-
¢je dwéch dominant, wedhug nastepujacych zasad:
a) wysoko$c jednej dominanty moze przekraczaé do 25% wysokos$¢ obiektu,
b} powierzchnia czedei budynku bgdacego dominanty liczona w zewnetrznym obrysie §cian nie mose przekro-
czy¢ 15% powierzchni rzutu poziomego dachu budynku.,
3. Ustala sig dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, nastgpujace zasady i warunki podzialu nieruchomosci - zakazuje sie
podziatu nieruchomosci z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w § 7.



"4, Ustala sig, dla terenu, o ktérym mowa w ust.l, nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej;
1) nalezy zapewni¢ dojazd do wszystkich urzadzen i budynkéw zlokalizowanych w obrebie terenu,
~ 2) nalezy zlokalizowa¢ parking terenowy o facznej powierzchni stanowiacej od 10% do 20% powierzchni terenu w
liniach rozgraniczajacych. ' S
5. Ustala sie dla terenu, o kitérym mowa w ust.1, stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu
wzrostu wartodei nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 0%,

§17.1. Ustala si¢ tereny przemystowe, oznaczone na rysunku planu symbolami P-1 do P-3, dla ktérych obowiazu-
Jja nastepujace rodzaje przeznaczenia:

1) podstawowe:

a) przemyst, rozumiany jako obiekty i urzadzenia produkcji przemystowej oraz obiekty i urzadzenia transportu
i logistyki, w tym stacje paliw oraz sktady i magazyny, a takze obiekty socjalne i administracji,

b) ushugi, rozumiane jako obiekty i urzadzenia przeznaczone do sprzedaZy towardw o powierzchni sprzedazy
nie przekraczajacej 2000m” oraz obiekty i urzadzenia przeznaczone do §wiadczenia ustug we wszystkich
dziedzinach dzialalnosci gospodarczej,

2) uzupehiajace:

a} obshuga komunikacji, rozumiana jako obiekty i urzadzenia zwiazane z obstuga ruchu samochodowego i pa-
sazerow, takie jak: parkingi terenowe lub wielopoziomowe, garaze, przystanki autobusowe,

b) urzadzenia sportowe i rekreacyjne,

¢} urzadzenia towarzyszace oraz zielen,

2. Ustala sie, dla terenéw, o kiérych mowa w ust.1 nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu:

1} dopuszcza sig rozbudowe istniejacych budynkéw zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,

2} wysokoéc¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 15 m,

3) wysokoéé budynkéw socjalnych i administracyjnych nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych,

4) wysoko$¢ obiektow i urzadzen technicznych, takich jak kominy, moze przekracza¢ wysokos¢ okreslong w pkt
3, w zakresie wynikajacym z uwarunkowar technologicznych,

5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, o przebiegu ckreslonym na rysunku planu,

6) okapy i gzymsy mogy przekraczaé wyznaczone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy nie wigcej niz 0.8 m,
natomiast czesci budynku takie jak balkony, galerie, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy — nie wigcej
niz 1.5 m,

7) obowiazuja nastgpujace maksymalne wskazniki zabudowy dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami:

a) P-1-0,65,
by P-2-0,75,
c) P-3-045,

8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.30,

9} na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami P-1 i P-3 dopuszcza si¢ utrzymanie lub zmiang lokali-
zacji istniejacej stacji transformatorowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

10) na terenach oznaczonych symbolami P-2 i P-3 zakazuje si¢ lokalizowania wjazdéw z drogi krajowej nr 94; do-
puszcza si¢ nowe wjazdy z ulicy zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDz-2 (ulica Stawowa) w
adleglosci nie mniejszej niz 110m od istniejacego skrzyzowania z droga krajowa nr 94.

3. Ustala sie, dla terenéw, o ktdrych mowa w ust.1, nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) nalezy zapewni¢ dojazd do wszystkich urzadzen i budynkow zlokalizowanych w obrebie terenu,

2) nalezy zapewni¢ niezbedng ilo$¢ miejsc parkingowych,

a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m® powierzchni uzytkowej obiektéw socjalnych i administracji oraz za-
budowy uslugowe;,
b) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepelnosprawnej na kazde kolejne 25 miejsc parkingowych, lecz nie mnigj
niz 1 miejsce w przypadku parkingéw o liczbie miejsc wigkszej niz 10.
4, Ustala si¢ dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1, stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosei 30%.

§ 18.
§18.1. Ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZP-1 do ZP-5, dla kiorych
obowiazuja nastepujace rodzaje przeznaczemia:
1) podstawowe — zielefi urzadzona, rozumiana jako zaplanowane i urzadzone zespoly zieleni o charakterze repre-
zentacyjnym, rekreacyjnym lub ochronnym, takie jak: parki, zielerice, skwery i zespoty zieleni izolacyjnej,
2) uzupeiajace:
a) ushugi handlu detalicznego i gastronomii o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 10% powierzchni
terenu,



b) terenowe urzadzenia sportu i rekreacii,
¢) budowle hydrotechniczne, takie jak mosty, pomosty, przystanie, tarasy,
d) parkingi terenowe lokalizowane na obrzezach terendw, w bezpodrednim sasiedztwie drég publicznych,
: &) urzadzenia towarzyszace. , o o
2. Ustala sig dla terenéw, o ktorych mowa w ust.1, nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania Srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ utrzymywaé we whasciwym stanie i konserwowac istniejace drzewa oraz stosowaé nowe nasadze-
nia w miejscach ubytkéw starych drzew, zgodnie z istniejacymi uwarunkowaniami przyrodniczymi,

2) uwzglednia sig drzewa uznane za pomniki przyrody ozywionej — nr rejestru 274, zlokalizowane na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP-3:

a) obowiazuia ustalenia dotyczace ochrony oraz zakazy, wynikajace z decyzji administracyjnych wydanych

na podstawie przepiséw odrgbnych,

b) w przypadku zniesienia ochrony, stosowne oznaczenie na rysunku planu staje si¢ nieobowiazujace.
3. Ustala sie, dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1, nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspélczesnej - na terenie oznaczonym symbolem ZP-5 ustala si¢ ograniczenia wynikajace z ustano-
wienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej, o ktérej mowa w § 5 pkt 4 i5.
4. Ustala sig, dla terenéw, o ktérych mowa w ust.[ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz za-
gospodarowania teremu:

1) wysoko$é zabudowy nie moze przekroczy¢ jednej kondygnacji, z dopuszczeniem drugiej kondygnacji w for-
mie poddasza uzytkowego oraz nie moze przekroczy¢ 7 m,

2) w przypadku budowy drugiej kondygnacji w formie poddasza uzytkowego, nalezy stosowaé dachy strome, o
symetrycznych potaciach oraz o kacie nachylenia w przedziale 35%-45°,

3) zakazuje sig stosowania dachéw o pofaciach mijajacych sig na wysokosci kalenicy,

4) dopuszcza si¢ zmiang orientacyjnej linii rozgraniczajacej tereny wod i zieleni parkowej, w dostosowaniu do
warunkéw technicznych lub przyrodniczych,

5) na terenic oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP-1 dopuszcza sig utrzymanie lub zmiang lokalizacji ist-
niejace] stacji transformatorowsj, zgodnie z przepisami odrebaymi,

6) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP-5 nalezy zlokalizowaé wyodrebniony ciag pieszy, o
kierunku przebiegu oznaczonym na rysunku planu.

7) Ustala sig, dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1, nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temdw komunikagji i infrastruktury techniczne;j - nalezy zapewnié¢ dojazd do wszystkich urzadzen i budynkow
zlokalizowanych w obrgbie terenu.

5. Ustala sie dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1, stawke procentows stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu
wzrostu wartodci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 0%.

§19.1. Ustala si¢ tereny ogrodéw dziatkowych, oznaczone na rysunku planu symbolami ZD-1 do ZD-2, dla kto-
rych obowiazuja nastgpujace rodzaje przeznaczenia:
1) podstawowe - ogrody dziatkowe, rozumiane jako zaplanowane i urzadzone tereny zieleni oraz obiekty stuzace
do prowadzenia upraw ogrodniczych i wypoczynku,
2) uzupelniajgce:
a) obiekty socjalne i administracii pelniace shizebng rolg wobec przeznaczenia podstawowego,
b) terenowe urzadzenia sportu i rekreacii,
¢) parkingi terenowe,
d) urzadzenia towarzyszace,
2. Ustala sig, dla terenéw, o kiorych mowa w ust.1, nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw
oraz dobr kultury wspolczesnej - na terenie oznaczonym symbolem ZD-2 ustala sig ograniczenia wynikajace z ustano-
wienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej, o ktérej mowa w § 5 pkt41i3.
3. Ustala sie, dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 nastgpujace parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu:
1) wysokosé zabudowy nie moze przekroczy¢ jednej kondygnacji z dopuszczeniem drugiej kondygnacji w formie
poddasza uzytkowego oraz nie moze przekroczy¢ 7 m,
2) w przypadku budowy drugiej kondygnacji w formie poddasza uzytkowego, nalezy stosowa¢ dachy strome, 0
symetrycznych polaciach oraz o kacie nachylenia w przedziale 35%45°,
3) zakazuje sig stosowania dachéw o potaciach mijajacych sig na wysokoéci kalenicy.
4, Ustala sie, dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1, nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej - nalezy zapewni¢ dojazd do wszystkich urzadzen i budynkow zlokalizowa-
nych w obrgbie terenu.
5. Ustala si¢ dla terendw, o ktdrych mowa w ust.1, stawkg procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 0%.



§20.1. Ustala sig tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolami WS-1 do WS-9, dla kté-
rych obowiazuja nastepujace rodzaje przeznaczenia:
1) podstawowe - wody powierzchniowe $rodladowe stojace lub piynace, takie jak: cieki naturalne, kanaly, Zrodia,
Jeziora i inne zbiorniki wodne,
2) uzupelniajace:
a) budowle hydrotechniczne, takie jak mosty, pomosty, przystanie, tarasy,
b) terenowe urzadzenia rekreacyjne,
¢) urzadzenia infrastrukiury technicznej i komunikacji.
2. Ustala sig, dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 nasigpujace parametry i wskazniki ksztaitowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu - dopuszcza sig:
1) zmiane orientacyjnej linii rozgraniczajacej tereny wdd i zieleni parkowej, w dostosowaniu do warunkdw tech-
nicznych lub przyrodniczych,
2} dopuszcza sig likwidacje zbiornikéw - rekultywacje i zmiang przeznaczenia na tereny zieleni urzadzonej.
3. Ustala sig, dla terendw, o ktérych mowa w ust.i, nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej - nalezy zapewnic¢ dostgp do wdd powierzchniowych 1 urzadzen wodnych
umoziiwiajacy ich utrzymanie.
4, Ustala sie dla terenow, o kiorych mowa w ust. 1, stawke procentows shizaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu
wazrostu wartosci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 0%.

§21.1. Ustala si¢ teren dregi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolami KDgp-1, dla ktérej obowiazuje
przeznaczenie podstawowe - ulica giéwna ruchu przysépieszonego, w ramach ktérej znajduja si¢ wydzielone pasy terenu
przeznaczone do ruchu lub postoju pojazddw i ruchu pieszych w tym: jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki,
chodniki i éciezki rowerowe oraz zielen.

2. Ustala sig, dla terenu, o ktérym mowa w ust.! nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu.

1} ulica klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego o przekroju jednojezdniowym, o dwéceh pasach ruchu,

2) minimalna szeroko$é w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na rysunku

planu,

1) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen obsfugi komunikacji zbiorowej oraz sieci infrastruktury technicznej,

4) dopuszcza sig lokalizacje elementéw reklamowych w sposdb nie pogarszajacy warunkéw ruchu drogowego,

5) obsluga terendw przylegiych do ulicy moze sig odbywaé wylacznie poprzez skrzyzowania oraz oznaczone na

rysunku planu migjsca wiaczen terendéw przylegtych do tych ulic z zastrzezeniem pkt 6 1 7,
6) zakazuje si¢ wykonywania nowych, bezposrednich podtaczen terenéw przyleglych do ulicy,
7) podlaczenia poszczegdlnych terendw przyleglych do ulicy pedlegaja uzgodnienin z zarzadea drogi, ktéry moze
natozy< ograniczenia w dostepie do ulicy lub dokonaé odstgpstwa od zasad okreslonych w pkt 51 6.
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. I, dopuszcza si¢ odstgpstwa od parametréw technicznych, jezeli sa one uzasadnio-
ne uksztaltowaniem terenu, warunkami geologiczno-inzynierskimi, aktualnym zagospodarowaniem terenu lub ograni-
czeniami wynikajacymi z przepiséw odrgbnych.
4. Ustala sie dla terenu, 0 ktorym mowa w ust.1, stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu
wzrostu wartodci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 0%.

§22.1. Ustala sie teren drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDg-1 dla ktérego obowiazuje
przeznaczenie podstawowe — ulica gldwna, w ramach kidrej znajdujq si¢ wydzielone pasy terenu przeznaczone do ru-
chu lub postoju pojazddw i ruchu pieszych w tym: jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i sciezki rowe-
rowe oraz zielen.

2. Ustala sie, dla terenu, o kiérym mowa w ust,1 nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspdélczesnej - ustala si¢ ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony konserwator-
skiej, o ktorej mowa w § 5 pkt 3.

3. Ustala sig, dla terenu, o ktérym mowa w ust.l nastgpujace parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu:

1) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na rysunku

planu,

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej oraz sieci infrastruktury technicznej,

3) umieszczenie infrastruktury technicznej podziemnej i nadziemnej moze nastapi¢ po uzyskaniu w drodze decy-

zji administracyjnej, zezwolenia zarzadey drogi na warunkach okreslonych w decyzji,

4) dopuszcza sie lokalizacje elementéw reklamowych w sposdb nie pogarszajacy warunkéw ruchu drogowego, w

uzgodnieniu z zarzadca drogi,

5) dopuszcza sie podiaczenia poszezegdlnych terenow przylegtych do ulic zbiorczych, po uzgodnieniu z zarzadcg

drogi, z wylaczeniem terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

6) budowa lub przebudowa zjazdu z drogi moze nastapi¢ po uzgodnieniu z zarzadca drogi, na warunkach okreslo-

nych w stosownej decyzji.



4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. |, dopuszcza si¢ odstgpstwa od parametréw technicznych ulic, jezeli sa one uza-
sadnione uksztalowaniem terenu, warunkami geologiczno-inZzynierskimi, aktualnym zagospodarowaniem terenu lub
ograniczeniami wynikajacymi z przepiséw odrgbnych.

5. Ustala si¢ dla tereny, o ktdrym mowa w ust. 1, stawke procentowa sluzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu
wazrostu wartoéci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 0%. o -

§23.1. Ustala si¢ teren drég publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDz-1 dla ktérego obowiazuje
przeznaczenie podstawowe — ulica zbiorcza, w ramach ktérej ajduja si¢ wydzielone pasy terenu przeznaczone do ru-
chu lub postoju pojazdéw i ruchu pieszych w tym: jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i $ciezki rowe-
rowe oraz zielen.

2. Ustala sie dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, nastepujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego - obowiazuje utrzymanie lub uzupeinianie nasadzen zieleni wysokiej w ukladzie szpalerowym.
3. Ustala sie dla terenu, o ktérych mowa w ust. | nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na rysunku

plany,

2) w przypadku przebudowy nalezy przewidzie¢ co najmniej jednostronnie Sciezki rowerowe,

3) dopuszcza sig lokalizacjg urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej oraz sieci infrastruktury technicznej,

4) umieszczenie infrastruktury technicznej podziemnej i nadziemnej moze nastapi¢ po uzyskaniu w drodze decy-

zji administracyjnej, zezwolenia zarzadcy drogi na warunkach okreslonych w decyzji,

5) dopuszcza sie lokalizacj¢ elementéw matej architektury,

6) dopuszcza sig lokalizacje elementéw reklamowych w sposéb nie pogarszajacy warunkéw ruchu drogowego, w

uzgodnieniu z zarzadca drogi,

7) dopuszcza si¢ podtaczenia poszczegélnych terendw przylegtych do ulicy zbiorczej, po uzgodnieniu z zarzadeq

drogi, z wytaczeniem terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

8) budowa lub przebudowa zjazdu z drogi moze nastapié po uzgodnieniu z zarzadcq drogi, na warunkach okreslo-

nych w stosownej decyzji.
4. Dia terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie odstepstwa od parametréw technicznych ulic, jezeli sg one uza-
sadnione uksztattowaniem terenu, warunkami geologiczno-inzynierskimi, aktualnym zagospodarowaniem terenu lub
ograniczeniami wynikajacymi z przepiséw odrgbnych.
5. Ustala sie dla terenu, o ktorym mowa w ust.], stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomo$ci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 0%.

§24.1. Ustala si¢ tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDI-1 do KDI-4, dia ktérych
obowiazuje przeznaczenie podstawowe - ulica lokalna, w ramach ktorej znajduja si¢ wydzielone pasy terenu przezna-
czone do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu pieszych w tym: jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i
$ciezki rowerowe oraz zielen.

2. Ustala sig, dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego - na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KDI-2, KDI-3 obowiazuje utrzymanie
lub uzupelnianie nasadzen zieleni wysokiei w ukladzie szpalerowym.

3. Ustala si¢, dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1 nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspélczesnej - na terenach oznaczonych symbolami KDI-1, KDI-2, ustala si¢ ograniczenia wynikaja-
¢ce z ustanowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 5 pkt 3.

4. Ustala si¢, dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1, nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury techniczne;:

1) minimalna szerokosé w liniach rozgraniczajacych wynosi 12 m lub zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

2) ustala si¢ budowe co najmniej jednostronnie chodnikédw,

3) dopuszcza si¢ odstgpstwa od parametréw technicznych ulic, jezeli sq one uzasadnione uksztattowaniem terenu,

warunkami geologiczno-inzynierskimi lub aktualnym zagospodarowaniem sgsiadujacego terenu,

4) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej oraz sieci infrastruktury technicznej,

5) umieszczenie infrastruktury technicznej podziemnej i nadziemnej moze nastapi¢ po uzgodnieniu z zarzadeq

drogi,

6) dopuszeza sig lokalizacje elementéw matej architektury,

7) dopuszcza si¢ lokalizacje elementdw reklamowych w sposéb nie pogarszajacy warunkéw ruchu drogowego, w

uzgodnieniu z zarzadca drogi,

8) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KDI-2:

dopuszcza si¢ utrzymanie lub zmiang lokalizacji istniejace] stacji transformatorowej, zgodnie z przepisami od-
rebnymi,
obowiazuje lokalizacja punktu szczegélnego w miejscu oznaczonym na rysunku planu,

9) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KDI-4 budowa lub przebudowa zjazdu z drogi moze na-

stapi¢ po uzgodnieniu z zarzadea drogi, na warunkach okreslonych w stosownej decyzji.



" 5. Ustala sig dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1, stawkg procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu
wzrostu wartodci nieruchomoscei wynikajacej z uchwalenia planu w wysokodci 0%.

§25.1. Ustala si¢ tereny drég publiczaych, oznaczone na rysunku planu symboiami KDd-1 do KDd-7, dla kto-
rych obowiazuje przeznaczenie podstawowe - ulica dojazdowa, w ramach kidrej znajduja sie wydzielone pasy terenu
przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu pieszych w tym: jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki,
chodniki i §ciezki rowerowe oraz zielen.

2. Ustala sig, dla terenow, o ktérych mowa w ust.! nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspétczesnej:

1) na terenie oznaczonym symbolem KDd-2, KDd-4, KDd-5, KDd-6 ustala si¢ ograniczenia wynikajace z usta-

nowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 5 pkt 3,
2) na terenie oznaczonym symbolem KDd-6 ustala si¢ ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy
ochrony konserwatorskiej archeologicznej, o ktérej mowa w § 5 pkt 41 5.
3. Ustala sig, dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) minimalna szeroko$é w liniach rozgraniczajacych wynosi 10 m lub zgodnie z oznaczeniami na rysunkiem pla-

nuy,

2) dopuszcza sig realizacjg jednostronnie chodnikéw, a w szczegolnych przypadkach brak wyodrebnionej jezdni i

chodnika,

3) dopuszcza sig odstepstwa od parametréw technicznych ulic, jezeli sa one uzasadnione uksztattowaniem terenu,

warunkami geologiczno-inzynierskimi lub aktualnym zagospodarowaniem sasiadujacego terenu,

4) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen sieci infrastruktury technicznej i elementéw matej architekury,

5) dopuszcza sig lokalizacje elementow reklamowych w sposéb nie pogarszajacy warunkow ruchu drogowego,

4. Ustala sie dla terendw, o ktérych mowa w ust.1, stawke procentows stuzacs naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomoséci wynikajgeej z uchwalenia planu w wysokosci 0%.

§26.1. Ustala si¢ tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW-1 do KDW-3, dla

ktorych obowiazuja nastgpujgee rodzaje przeznaczenia:

1) podstawowe - ulica wewnetrzna, rozumiana jako ulica o parametrach jak dla ulic dojazdowych, nie zaliczana
do zadnej z kategorii droég publicznych, stuzaca obstudze wydzielonego terenu i posiadajaca podlaczenie do
drogi publicznej,

2) uzupehiajace - urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala sig, dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspélczesnej - na terenie oznaczonym symbolem KDW-1 ustala si¢ ograniczenia wynikajace z usta-
nowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 5 pkt 3.

3. Ustala sie, dla terendéw, o ktérych mowa w ust.1, nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) minimalna szeroko$é w liniach rozgraniczajacych wynosi 10 m lub zgodnie z oznaczeniami na rysunkiem pla-
ny,

2) dopuszcza sig realizacje jednostronnie chodnikow, a w szezeg6lnych przypadkach brak wyodrgbnionej jezdni i
chodnika,

3) dopuszcza sig odstgpstwa od parametréw technicznych ulic, jezeli sa one uzasadnione uksztaltowaniem terenu,
warunkami geologiczno-inzynierskimi lub aktualnym zagospodarowaniem sasiadujacego terenu,

4) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen sieci infrastruktury technicznej oraz zieleni i elementéw matej architektury,

5) w przypadku dokonania innego podziatu nieruchomosci, niz proponowany na rysunku planu, dopuszcza sig,
przy zachowaniu zasady dostgpnosci wszystkich dzialek budowlanych do drogi publicznej lub wewngtrznej
majacej podlaczenie do drogi publiczne;j:

a) zmiang przebiegu drogi wewnetrznej,

b) odstgpienie od jej realizac]i.
4. Ustala sig dla terenow, o ktérych mowa w ust. |, stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu
wzrostu wartosei nieruchomosei wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 0%.

§27.1. Ustala si¢ tereny ciggéw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami Kp-1 do Kp-4, dla kto-
rych obowiazuje przeznaczenie podstawowe — ciagi pieszo - jezdne rozumiane jako wydzielone pasy terenu przezna-
czone dla ruchu pieszego, dojazdu do posesji pojazdéw whascicieli i shuzb specjalnych wraz znajdujacymi si¢ w wydzie-
lonym pasie terenu urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia.

2. Ustala sig, dla terenow, o kiérych mowa w ust.1 nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspdlczesnej - na terenie oznaczonym symbolem Kp-2 ustala si¢ ograniczenia wynikajace z ustano-
wienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 5 pkt 3.



3. Ustala sie, dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1, nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw °
komunikacji i infrastruktury technicznej:
13 minimalna szeroko$é¢ w liniach rozgraniczajqcych wynosi 4 m lub zgodnie z oznaczeniami na rysunkiem plarnu,
~2) dopuszcza sig lokalizacjg urzadzen sieci infrastruktury technicznej oraz zieleni i elementéw matej architektury,
3) dopuszeza sig nadbudowg kubatury (powyzej parteru) nad terenem ciagu pieszo — jezdnego oznaczonego na ry-
sunku planu symbolem Kp-2 i wlaczenie funkcjonalne do przylegajacych terenow, oznaczonych na rysunku
planu symbolami MW/U-1 lub U-4,
4) w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Kp-4 dopuszcza si¢ wylgcznie ruch pieszy.
4. Ustala sig dla terenow, o ktérych mowa w ust.1, stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 0%.

§28.1. Ustala sig tereny komunikacji kolejowej, oznaczone na rysunku planu symbolami KK, dla kiérych obo-
wigzuje przeznaczenie podstawowe — linia kolejowa.
2. Dla terenu, o kiérym mowa w ust.1 zakazuje sig lokalizacji budynkow.
3. Ustala sie dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, stawke procentowa shuzacq naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 0%.

§29.1. Ustala si¢ teren urzadzen elektroenergetycznych, oznaczony na rysunku planu symbolem E, dla ktérego
obowigzuja nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenu:

1) podstawowe - urzadzenia elektroenergetyczne,

2} uzupekiajace - urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Ustala sig, dla terenu, o ktérym mowa w ust. | nast¢pujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu:

1} dopuszcza sig rozbudowe istniejacych budynkéw zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi,

2) dopuszcza sig sytuowame obiektéw budowlanych przy granicy dziatki,

3) wysokoé¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych oraz nie moze byé wyzsza niz

12m.

3. Ustala sig, dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, nastepujace zasady i warunki podziatu nieruchomodci — zakazuje sig
podziatu nieruchomosci, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7.
4.Ustala sig, dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, nastqpujqce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw ko-
munikacji i infrastruktury technicznej - nalezy zapewnié¢ dojazd do wszystkich urzadzen i budynkéw zlokalizowanych
w obrebie terenu.
5. Ustala sie dla terenu, o kt6érym mowa w ust.1, stawke procentows stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosdei wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 0%.

Rozdziat 3
Przepisy koficowe

§30. Nastgpujace zmiany definicji, numeracji i nazw wyszczegélnionych w uchwale wprowadzone przepisami od-
rebnymi lub umowami kompetencyjnymi nie wymagaja przeprowadzenia procedury zmiany planu:

1) whasciwodci i nazwy organéw administracji publicznej,

2) nazwy wiasne, takie jak nazwy placow i ulic,

3) numeracja drog publicznych,

4) inne, nie wymienione w pkt 1-3.

§31. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strzelec Opolskich.

§32. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej gminy Strzelce Opolskie.

PRZEWODNIGZACA RADY

Teresa Smolen




Zatacznik nr 2 do uchwaty nr 1V/20/07
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia .31 stycznia 2007 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publiczrego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Strzelce Opolskie w rejonie
Rybaczéwki

Podstawa prawna:

art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80, poz. 717, z 2004r. Nr 6, poz.41, Nr 141, poz.1492., z 2005r. Nr 113, poz.954, Nr 130, poz. 1087., z 2006r. Nr
45, poz.319)

Rozstrzygniecie:

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat wylozony do publicznego
wegladu dwukrotnie:

1) wdniach od 15.05.2006r. do 14.06.2006r. - I wylozenie

2) wdniach od 09.10.2006r. do 08.11.2006r. - Il wylozenie
2. Uwagi t wnioski mozna bylo skladaé:

1) w terminie do 28.06.2006r. -- I wylozenie

2) wterminie do 22.11.2006r. — IT wytozenie
3. Dyskusja publiczna zostala przeprowadzona:

1} wdniu 02.06.2006r. - I wylozenie

2) wdniu 20.10.2006r. - II wyloZenie
4. W wyniku wylozenia projektu planu do publicznego wgladu w wyznaczonych terminach,
wplyneta dwukrotnie uwaga zlozona przez p. Jacka Kozotupa i p. Alicje Adamczyk, zam. przy ul.
Rossenbergow 3 w Strzelcach Opolskich, dotyczaca zdjecia ochrony konserwatorskiej (wpisu do
ewidencji zabytkéw) budyaku potoZzonego na dzialce nr 2030/1 AM 9, przy ul. Rossenbegow 3.
Budynek nr 3 polozony przy ul. Rozenbergéw zostat oznaczony jako zabytek zaliczony do gminnej
ewidencji zabytkéw, na podstawie danych uzyskanych z ewidencji Opolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow. W zwiazku ze specyficznym charakterem zabudowy, zlokalizowanej przy ulicy
Rozenbergéw w Strzelcach Opolskich, w projekcie planu wyznaczono obiekty (wzniesione przed 1945r.)
o nastgpujacych numerach adresowych: 1, 3, 5, 8, 10, 11, 12, i6.
Jednoczesnie, majac na uwadze zaréwno zabudowe o zblizonych cechach architektonicznych, takich jak
kat nachylenia dachu i jego pokrycie, zlokalizowang przy ulicy Rozenbergéw i Moniuszki, wyznaczono
strefe ochrony konserwatorskiej podstawowej, o zasiggu okre§lonym na rysunku planu. Ograniczenia
wynikajace z ustanowienia budynkow noszacych znamiona zabytku (wpisane do ewidencji zabytkow)
oraz znajdujacych si¢ w granicach objetych strefa, maja na celu ochrong wartosci kulturowych tego
fragmentu miasta. W szczegGlnosei dotyczy to utrzymania istnigjacych budynkéw lub ich rozbudowy, a
takze wznoszenia nowych budynkéw. W wyzej wymienionym zakresie oraz zgodnie z art. 17 pkt 7 Lit.b
cyt. ustawy, projekt planu zostat uzgodniony przez Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
(postanowienie nr WUOZ-1-ZW-4401/46/2006 z dnia 28.03.2006r.)
5. Majac na uwadze powyzisze, wyzej wymieniona uwaga, ziozona do migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Strzelce Opolskie w rejonie Rybaczowki nie
zostaje uwzgledniona.

PRZEWOD CA RADY

Tererd Smoled



Zatacznik nr 3 do uchwaty Nr IV/20/07 °
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 31 stycznia 2007 r.
ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleig do zadai wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80, poz. 717, z 2004r. Nr 6, poz.41, Nr 141, poz.1492., z 2005r. Nr 113, poz.954, Nr 130, poz. 1087., z 2006r. Nr 45,
poz.319), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzqdzie gminnym (Dz.U. z 2001r., Nr 142,
poz.1591., z 2002r,, Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz.984, Nr 153, poz.1271, Nr 214, poz.1806., z 2003r.,
Nr 80, poz.717, Nr 162, poz.1568., z 2004r. Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz.1203., z 2005r. Nr 172, poz.1441, Nr 175,
poz.1457., z 2006r. Nr 17, poz.128, Nr 181, poz.1337.), art. 167 ust. 2 pkt | ustawy z dnia 30 czerwca 2005 roku o
finansach publicznych (Dz. U. z 2005 r. Nr 249 poz. 2104), art. 3 i 4 ustawy z dnia 13 listopada 2003r. o dochodach
Jjednostek samorzqdu terytorialnego (Dz. U. z 2003 r. Nr 203 poz. 1966) Rada Miejska w Strzelcach Opolskich
rozsirzyga, o nastgpuje:

§1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaly, przedmiotem rozstrzygnigcia sa inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadat whasnych gminy, polegajace na:

1) budowie i oswietleniu ulic,

2) urzadzeniu zieleni w pasie drogowym,

3) urzadzenie parkdw i skweréw miejskich.

§2. Zgodnie z ,Prognozq skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Strzelce Opolskie w rejonie Rybaczowki” opracowang
przez firme ,, RM Projekt” Ryszard Majka, inwestycje, o ktérych mowa w §1. polegac beda na:

1) budowie ok. 231 mb ulic lokalnych,

2) budowie ok. 180 mb ulic dojazdowych,

3) wazniesieniu ok. 40 stupéw oéwietleniowych,

4) wurzadzeniu zieleni w pasie drogowym, w tym:

a) nasadzeniu szpalerow ok. 100 drzew, na tacznym odcinku ok.850 m,
b) urzadzeniu ok. 1950 m? trawnikow,
5) urzadzenie parkow i skwerow miejskich, w tym:
a) nasadzenia drzew i krzewdw— ok. 300 szt./ha
b) urzadzenic trawnikow,
¢) wykonanie alei na typowej podbudowie i nawierzchni z kruszywa,
dy maly plac zabaw,
e) polany rekreacyjne i boisko trawiaste,
f) gorka saneczkowa,
g) oswictlenie,
h) inne urzadzenia i przylacza.

§3. Szacunkowy koszt wykonania elementéw wymienionych w § 2, zgodnie ,,Prognozq skutkéw
finemsowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Strzelce Opolskie w rejonie Rybaczéwki” opracowang, przez firme ,, RM Projekt” Ryszard Majka, wyniesie,
wedlug cen na styczen 2006r.:

1) budowa i o§wietlenie ulic — ok. 512 000,00 zi,

2) urzadzenie zieleni w pasie drogowym - ok. 46 300,00 zk.

3) urzadzenie parkéw i skweréw miejskich - ok. 838 000,00 zi,

4) koszty wykupu gruntéw dla realizacji uktadu drogowego i ciagu pieszo-jezdnego — ok. 205 800,00

zt.
2. Ostateczny koszt uzalezniony bedzie od cen materialéw i ustug obowigzujacych w czasie realizacji
inwestycji i ustalony zostanie w drodze przetargu publicznego na wykonanie inwestycji,
3. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wiasnych gminy badz innych Zrédet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.

PRZEWODLN{CZACA RADY

Teresa Smolen
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