UCHWALA NR XIV/141/2019
RADY MIEJSKIEJ W STRZELCACH OPOLSKICH

z dnia 25 wrze$nia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce Opolskie
w rejonie ulicy Zakladowej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60, 235, 730 i 1009) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019 r. poz. 506 i 1309), w zwiazku z Uchwatg Nr XXXII1/257/2017
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 26 kwietnia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce Opolskie w rejonie ulicy Zaktadowej,
uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce
Opolskie w rejonie ulicy Zaktadowej nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Strzelce Opolskie”, przyjetego Uchwala Nr XXIX/251/08 Rady Miejskiej w Strzelcach
Opolskich z dnia 22 grudnia 2008 r., ze zmiang przyjeta Uchwala Nr 111/6/2014 Rady Miejskiej w Strzelcach
Opolskich z dnia 17 grudnia 2014 r.

2. Uchwala sig¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce Opolskie w rejonie ulicy
Zaktadowej”, zwany dalej planem, obejmujacy potnocng czg¢$¢ miasta Strzelce Opolskie — obszar ograniczony:

1) od strony pdinocnej droga powiatowa — ul. Zakladowa;

2) od strony wschodniej droga wojewodzka — ul. Marka Prawego;

3) od strony potudniowej droga powiatowa — ul. J. Matejki i terenem kolejowym;
4) od strony zachodniej droga powiatowa — ul. 1 Maja.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik graficzny do
niniejszej uchwaty, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 1.

4. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia poszczegolnych terendw zawierajagce symbol okreslajacy przeznaczenie terenu i kolejny numer
terenu wyrdzniajacy go sposrod innych terendéw o tym samym przeznaczeniu;

4) nasadzenia zieleni wysokiej w ukladzie szpalerowym;

5) strefy koncentracji zieleni;

6) zabytki nieruchome objete ochrong konserwatorskg na mocy ustalen planu;

7) mur dawnego obozu pracy wzdtuz ul. J. Matejki, mur zespotu dawnych zaktadéw wapienniczych;
8) stanowiska archeologiczne udokumentowane, o potwierdzonej lokalizacji;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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10) okreslenie usytuowania linii zabudowy;
11) wydzielenie wewnetrzne;

12) granica strefy ochronnej ujecia wody podziemnej — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
w Nowej Wsi Strzeleckiej;

13) granica terenu zamknigtego — kolejowego;
14) istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne §redniego napigcia 15 kV;
15) strefa technologiczna od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu niebgdace obowiazujacymi ustaleniami planu, majace
charakter informacyjny:

1) granica obszaru potozonego w obrebie Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 333 | Zbiornik Opole
— Zawadzkie”, gromadzacego wody w triasowych utworach szczelinowo-krasowych;

2) granica obszaru potozonego w obrebie Gloéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 335 ,,Zbiornik
Krapkowice — Strzelce Opolskie”, gromadzacego wody w triasowych utworach szczelinowo-porowych.

§ 3. Nastepujace okreslenia uzyte w uchwale oznaczaja:

1) dach o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych — dach o jednakowym kacie nachylenia gtownych
potaci dachowych budynku;

2) dach plaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacym 12°;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia okre$lajagca minimalng odlegto$¢ nadziemnych czesci budynkow,
wiat oraz obiektéw budowlanych niepotaczonych trwale z gruntem od linii rozgraniczajacych teren;
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy przekracza¢ mogg takie elementy budynku jak:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkow, pochylnie i rampy dla 0sob niepelnosprawnych — o nie wigcej niz
1,5 m,

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze — o nie wigcej niz 1,2 m,
¢) okapy i gzymsy — o nie wiecej niz 0,8 m;

4) obiekty i urzadzenia towarzyszace — urzadzenia budowlane, budynki garazowe, gospodarcze i higieniczno-
sanitarne, wiaty, parkingi terenowe, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy;

5) przepisy odrebne — przepisy obowigzujacych ustaw wraz zaktami wykonawczymi oraz akty prawa
miejscowego;

6) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie okreslone dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi
terenu, ktore powinno przewaza¢ w granicach dzialki, oraz na rzecz ktorego nalezy rozstrzyga¢ wszystkie
ewentualne konflikty;

7) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupelnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe, niejest znim w konflikcie oraz nie wystgpuje samodzielnie, z wyjatkiem
infrastruktury technicznej, w granicach dziatki budowlanej jak i terenu;

8) stawka procentowa — jednorazowa oplata ustalona w planie, okre§lona w stosunku procentowym do wzrostu
warto$ci  nieruchomosci, zgodnie zart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

9) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

10) ustugi podstawowe — ustugi nienalezace do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na
srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, obejmujace: handel detaliczny,
ustugi gastronomiczne, edukacyjne i szkoleniowe, najmu i posrednictwa, prawne, projektowe i poligraficzne,
ushugi dla ludnosci (zaktady fryzjerskie, kosmetyczne 1krawieckie, naprawa obuwia oraz urzadzen
gospodarstwa domowego i sprzetu elektronicznego), ustugi zdrowia, opieki i opieki spotecznej, ustugi sportu
irekreacji (kluby sportowe, sale ¢wiczen fizycznych), ustugi finansowe (agencje pocztowe i doradztwo
finansowe) oraz biura;
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11) ustugi ponadpodstawowe — uslugi obejmujace: handel hurtowy, obsluge inaprawe pojazdow
mechanicznych, transport i hotele pracownicze;

12) ustugi rzemiosta — dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie wytworstwa i napraw w branzy budowlanej, drzewnej,
tekstylnej, odziezowej, metalowej, elektrotechnicznej, elektronicznej, spozywczej i artystycznej;

13) wskaznik powierzchni zabudowy — wielko§¢ powierzchni zabudowy (tj. sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej, liczonej po zewnetrznym obrysie przegrod
zewnetrznych lub rzutu poziomego) do powierzchni dziatki budowlanej, okre§lona w stosunku procentowym;

14) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow, zgodnie z definicjg zawartg w przepisach odrebnych,

b) odleglo$¢ pomiedzy najnizej potozona powierzchnig terenu zajetego przez obiekt budowlany a ptaszczyzng
réwnolegla do tej powierzchni, ograniczajacg w pionie wysokos¢ obiektu budowlanego.

§ 4. 1. Okresla si¢ linie rozgraniczajace tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Okresla si¢ nastepujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW;
3) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MU;
4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

5) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy ushugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem PU;

6) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow, oznaczone na rysunku planu symbolem P;
7) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R;

8) tereny uzytkow zielonych, oznaczone na rysunku planu symbolem RZ;

9) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;

10) teren zieleni izolacyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZI;

11) teren drogi publicznej — droga klasy gtéwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG;

12) tereny drog publicznych — drogi klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;
13) tereny drog publicznych — drogi klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;
14) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

15) teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem KDX;

16) teren komunikacji kolejowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KK;

17) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu symbolem E.

3.Zasady zabudowy izagospodarowania terendéw wymienionych w ust. 2 okreslono w przepisach
szczegotowych uchwaty.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dla istniejacych budynkow oraz ich czg$ci, ktore posiadaja inne niz ustalone w planie przeznaczenie, wskazniki
powierzchni zabudowy, intensywnos$¢ zabudowy, liczbe kondygnacji, wysokosé, geometri¢ dachu, linig
zabudowy oraz szeroko$¢ elewacji frontowej — dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe i nadbudowe zgodnie
Z przepisami szczeg6towymi uchwaty;

2) dla istniejacych terenow zabudowanych, ktore posiadajg mniejszy niz ustalony w planie minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej — zakazuje si¢ pomniejszania tej powierzchni;

3) na terenach oznaczonych symbolami: MW3, MW4, MW5, MW6 i MW7 dopuszcza si¢ odbudowe budynkow
wielorodzinnych;
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4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 1.
§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w celu zapewnienia ochrony przed zanieczyszczeniem wod powierzchniowych i podziemnych:
a) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do gruntu, wod gruntowych oraz powierzchniowych,

b) na terenach oznaczonych symbolami: U, PU i P nakazuje si¢ zabezpieczanie powierzchni zagrozonych
zanieczyszczeniem produktami ropopochodnymi iinnymi substancjami szkodliwymi w sposob
uniemozliwiajacy ich przenikanie do gruntu i wod,

c) nakazuje si¢ wstgpne podczyszczenie wod opadowych iroztopowych z terenéw drog i placow przed ich
wprowadzeniem do gruntu i wdd na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

d) zakazuje si¢ gromadzenia iprzechowywania S$rodkow ochrony ro§lin oraz nawozow mineralnych
i organicznych w sposob umozliwiajacy ich przenikanie do gruntu i wod,

e) zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadow niebezpiecznych oraz sktadowisk odpadéw innych niz
niebezpieczne i oboj¢tne,

f) gospodarke $ciekowa nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13 ust. 4;

2) zakazuje si¢ na obszarze objetym planem lokalizacji przedsiewzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony srodowiska kwalifikowane sg jako:

a) mogace zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko, z wyjatkiem przedsiewzie¢ lokalizowanych na terenie
oznaczonym symbolem P4 oraz stacji demontazu pojazdéw na terenie oznaczonym symbolem PU4,

b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem:
- przedsigwzig¢ polegajacych na budowie drog, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
- przedsigwzie¢ lokalizowanych na terenach oznaczonych symbolami: PU1, PU2, PU4, PUS, P1, P2, P3
1 P4;
3) zakazuje si¢ na obszarze objetym planem lokalizacji zakladow o zwickszonym ryzyku lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii przemystowych.
2. Zasady ksztaltowania krajobrazu ustalono:
1) w § 5, poprzez okreslenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
2) w § 7, poprzez uwzglednieniec wymogow i okreslenie zasad ochrony zabytkdéw nieruchomych;
3) w przepisach szczegdtowych uchwaly, poprzez okreslenie zasad ksztattowania zabudowy.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéw, w tym Kkrajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesnej:

1) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska nastepujace obiekty zabytkowe, ktorych lokalizacje okreslono na
rysunku planu:

a) dom, XIX w., ul. Le$na 1,
b) dom, k. XIX w., ul. Le$na 3,
c¢) budynek warsztatowy, pocz. XX w., ul. Le$na 5,
d) dom, k. XIX w., ul. Le$na 8,
e) dom, ok. 1920 r., ul. J. Matejki 6,
f) dom, pocz. XX w., ul. J. Matejki 9,
g) zespot dawnych zaktadow wapienniczych:
- dom, pocz. XX w., ul. J. Matejki 2a,
- dom, ok. 1900 r., ul. J. Matejki 12,
- bramy ze str6z6wka, pocz. XX w., ul. J. Matejki 13,
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- zespot pigciu budynkow, pocz. XX w., ul. J. Matejki 13,
- dom, ok. 1900 r., ul. J. Matejki 14,

h) dom, lata 20 XX w., ul. J. Matejki 19,

1) dom wielorodzinny, XIX/XX w., ul. J. Matejki 25,

j) dom wielorodzinny, XIX/XX w., ul. J. Matejki 26,

k) dom, ok. 1915 r., ul. J. Matejki 27,

1) dom, ok. 1915 r., ul. J. Matejki 28,

m) dom, ok. 1915 r., ul. J. Matejki 29,

n) mur dawnego obozu pracy wzdhuz ul. J. Matejki;

2) wobec obiektow zabytkowych, o ktérych mowa w pkt 1, w przypadku prowadzenia prac konserwatorskich,
restauratorskich lub robdt budowlanych obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) wymagane jest utrzymanie dotychczasowych gabarytéw obiektu i ksztaltu dachu,

b) jako pokrycie dachowe nalezy stosowa¢ wytacznie dachowke ceramiczng lub historyczne pokrycie dachowe
wiasciwe dla danego obiektu,

c) w obrebie poszczegélnych obiektow objetych ochrong nalezy zachowac jednolita forme stolarki okien
i drzwi zewnetrznych — dopuszcza si¢ wymiang stolarki, przy czym nalezy zachowaé pierwotne wielkosci
otworow okiennych i drzwiowych, ksztatt oraz ich podziat,

d) ochronie podlega detal architektoniczny i materiat elewacji;

3) uwzglednia si¢ nastgpujace stanowiska archeologiczne udokumentowane, o potwierdzonej lokalizacji, ujete
w ewidencji zabytkow archeologicznych, ktérych lokalizacje okre§lono na rysunku planu:

a) nr 63, §lad osadnictwa, §redniowiecze,
b) nr 70, punkt osadniczy, pradzieje,

c)nr 71, skarb monet, XVI-XVII w.; cmentarzysko kurhanowe?, II-III okres epoki brazu; punkt osadniczy,
kultura tuzycka, okres halsztacki;

4) dla stanowisk archeologicznych o potwierdzonej lokalizacji, o ktérych mowa w pkt 3, ustala si¢ nastepujace
zasady ochrony — prace =ziemne nalezy prowadzi¢ zuwzglednieniem mozliwosci odkrycia
niezinwentaryzowanych zabytkow archeologicznych oraz zuwzglednieniem wymogow wynikajacych
z przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem za obszary przestrzeni publicznych wymagajace uksztattowania uznaje sig:
1) teren ushug w zakresie o$wiaty i wychowania oznaczony symbolem U4;
2) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP;

3) tereny drog publicznych oznaczone symbolami: KDD1, KDD2 i KDD3 oraz teren publicznego ciagu pieszo-
jezdnego oznaczony symbolem KDX.

2.Na obszarach, oktérych mowa wust. 1, ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych — dopuszcza si¢ lokalizowanie tymczasowych obiektow budowlanych
handlowo-ustugowych.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) uwzglednia sie, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, granice strefy ochronnej ujecia wody podziemnej —
teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej w Nowej Wsi Strzeleckiej, w ktorej obowiazuja zakazy
1 ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych;

2) uwzglednia si¢ granice terenu zamknigtego ustalonego decyzja nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia
24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia terenéw, przez ktore przebiegaja linie kolejowe, jako terendw
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zamknietych (Dz. Urz. MIniR. z2014r. poz.25 zpbézn. zm.), zastrzezonego ze wzgledu na obronno$¢
i bezpieczenstwo panstwa, na ktorym usytuowana jest bocznica kolejowa, obejmujacy dziatke ozn. nr ewid.
gruntu 441;

3) na obszarze objetym planem nie wystepuja podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:
a) tereny gornicze,
b) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia,
c¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
- dla zabudowy wolnostojacej wynosi 18 m,
- dla zabudowy blizniaczej wynosi 12 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy wolnostojacej wynosi 800 m?,
- dla zabudowy blizniaczej wynosi 600 m?;
2) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolem MW:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 25 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1500 m?;
3) na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczonych symbolem MU:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
- dla zabudowy wolnostojacej wynosi 18 m,
- dla zabudowy blizniaczej wynosi 12 m,
- dla zabudowy szeregowej wynosi 6 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy wolnostojacej wynosi 800 m?,
- dla zabudowy blizniaczej wynosi 600 m?,
- dla zabudowy szeregowej wynosi 250 m?;
4) na terenach zabudowy ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolem U:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 18 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 600 m?;

S)na terenach obiektow produkcyjnych, skladéw imagazynéow oraz zabudowy ustugowej oznaczonych
symbolem PU:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki:

- dla zabudowy ustugowej wynosi 20 m,

- dla zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynéw wynosi 30 m,
b) minimalna powierzchnia dzialki:

- dla zabudowy ustugowej wynosi 1000 m?,
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- dla zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow wynosi 2000 m?;
6) na terenach obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw oznaczonych symbolem P:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 30 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 2000 m?;
7) dla lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 1 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 4 m?;

8) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°, z dopuszczalng tolerancja
15°.

2. Dla pozostatych terendw niewymienionych w ust. 1 pkt 1-7 nie okresla si¢ szczegdétowych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci ze wzgledu na brak potrzeby i koniecznosci ich scalania i podziatu.

§ 11. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) na terenach oznaczonych symbolami: R1, R2, RZ1, RZ2, ZP iZ1 zakazuje si¢ lokalizowania budynkow
i budowli rolniczych;

2) ustala si¢ strefe technologiczng od napowietrznej linii elektroenergetycznej s$redniego napigcia 15 kV
o szerokosci 6 m od osi linii w obie strony, w granicach ktorej zakazuje si¢ sadzenia zieleni wysokiej; zasady
zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w przepisach szczegétowych uchwaly oraz
z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji:

1) obstuge obszaru objetego planem w zakresie komunikacji stanowig nastgpujace tereny drog publicznych, tereny
drég wewnetrznych, teren publicznego ciagu pieszo-jezdnego i teren komunikacji kolejowej, ktorych parametry
oraz zasady modernizacji, rozbudowy i budowy okreslono w przepisach szczegdtowych uchwaty:

a) droga klasy glownej w ciggu drogi powiatowej nr 2273 O, oznaczona symbolem KDG,

b) drogi klasy lokalnej w ciagu droég powiatowych nr 1804 O1i nr 2278 O, oznaczone symbolami: KDLI1,
KDL2 i KDL3,

¢) drogi klasy dojazdowej w ciggu droég gminnych, oznaczone symbolami: KDD1 (nr 105222 O), KDD2
i KDD3,

d) drogi wewnetrzne, oznaczone symbolami: KDW1, KDW2 i KDW3,
e) publiczny ciag pieszo-jezdny, oznaczony symbolem KDX,

f) komunikacja kolejowa — bocznica kolejowa posiadajaca podlaczenie do linii kolejowej nr 175, oznaczona
symbolem KK;

2) zagospodarowanie wszystkich terenow powinno speilnia¢ wymogi przepisow odrgbnych w zakresie drég
pozarowych.

§ 13. 1. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowe iprzebudowe obiektow, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz zmiang
przebiegu istniejagcych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami ogdlnymi i szczegdétowymi
uchwaty oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ przetozenie lub kablowanie sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) budowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznej nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych;
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3) dopuszcza si¢ pozyskanie energii elektrycznej z odnawialnych Zrodet energii opartej na energii slonecznej
(panele fotowoltaiczne), o mocy nieprzekraczajace;j:

a) 50 kW na terenach oznaczonych symbolami: MN1, MN2, MN3, MU1, MU2, MU3, MU4, MU5 i MU6,

b) 100 kW na terenach oznaczonych symbolami: MW1, MW2, MW3, MW4, MW5, MW6, MW7, Ul, U2,
U3, U4, U5, U6, PU1, PU2, PU3, PU4, PU5, P1, P2, P3i P4.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wodg — z istniejacej sieci wodociggowej;
2) dopuszcza sig rozbudowe sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dla celow rolniczych, gospodarczych i przemystowych dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania $ciekow:

1) odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych — do systemu sieci kanalizacji rozdzielczej, z przesylem do
miejskiej oczyszczalni Sciekow;

2) scieki pochodzenia przemystowego i technologicznego nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w przypadku braku mozliwos$ci realizacji sieci kanalizacyjnej, gospodarke Sciekowa nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe i roztopowe na terenach uzbrojonych nalezy odprowadza¢ do istniejgcych odcinkéw kanalizacji
deszczowej, a z pozostatego terenu — na wilasny teren nieutwardzony lub do urzadzen wodnych, na zasadach
okreslonych w przepisach odregbnych;

2) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych z dachéw i terenéw utwardzonych na tereny drog.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie gospodarki odpadami — gospodarowanie odpadami nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) obiekty budowlane zaopatrywane be¢da zindywidualnych Iub grupowych zrdédet zaopatrzenia w ciepto,
w oparciu o zrodla energii cieplnej o wysokiej sprawnosci grzewczej iniskiej emisji zanieczyszczen do
atmosfery;

2) dopuszcza si¢ pozyskanie energii cieplnej z odnawialnych zrédel energii opartej na energii stonecznej
(kolektory stoneczne) i pompach ciepta, o mocy nieprzekraczajace;j:

a) 50 kW na terenach oznaczonych symbolami: MN1, MN2, MN3, MU1, MU2, MU3, MU4, MU5 i MU6,

b) 100 kW na terenach oznaczonych symbolami: MW1, MW2, MW3, MW4, MW5, MW6, MW7, Ul, U2,
U3, U4, U5, U6, PU1, PU2, PU3, PU4, PU5, P1, P2, P31 P4.

8. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikéw stacjonarnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej — rozbudowe Iub lokalizowanie nowe;j sieci
telekomunikacyjnej oraz urzadzen przekaznikowych telekomunikacji nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 14. Ustala si¢ spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — na
obszarze objetym planem nie wystepujg tereny wymagajace ustalenia sposobu iterminu ich tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.
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Rozdziatl 2
Przepisy szczegétowe

§ 15. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
MNI1, MN2 i MN3, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupehiajace:

a) ustugi podstawowe wbudowane w budynkach mieszkalnych, o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej
30% powierzchni catkowitej budynku,

b) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — obowigzuje utrzymanie poziomu
hatasu w §rodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach odrgbnych — jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym Kkrajobrazoéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej — na terenach oznaczonych symbolami MN1 i MN3 obowigzuja
ograniczenia wynikajace z ochrony obiektéw zabytkowych, o ktérych mowa w § 7 pkt 2.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym;
2) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych, dwuspadowych,
wielospadowych lub mansardowych, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7 pkt 2 lit. a,

b) kat nachylenia potaci dachowych dwuspadowych i wielospadowych w budynkach mieszkalnych wynosi
35°+45°, z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w § 7 pkt 2 lit. a,

¢) kat nachylenia potaci dachowych w budynkach garazowych i gospodarczych wynosi 30°+45°,

d) obowiazuje stosowanie dachoéwki ceramicznej, cementowej lub blachodachowki, w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7 pkt 2 lit. b;

4) ograniczenia okreslone w pkt 3 nie dotyczg wiat oraz elementéw budynkoéw mieszkalnych: wykuszy, przekryé
tarasow, gankow i werand;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych:

a) na terenach oznaczonych symbolami MN1 i MN2 — 9 m oraz dwie kondygnacje nadziemne, przy czym
druga kondygnacj¢ moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe,

b) na terenie oznaczonym symbolem MN3 — 11 m oraz trzy kondygnacje nadziemne, przy czym trzecia
kondygnacje moze stanowi¢ wyltacznie poddasze uzytkowe;

6) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy — 6 m;
7) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkoéw mieszkalnych:
a) 20 m w budynkach wolnostojacych,
b) 12 m w budynkach blizniaczych;
8) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow garazowych i gospodarczych — 8 m;
9) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlane;j:
a) 25% na terenach oznaczonych symbolami MN1 i MN3,
b) 35% na terenie oznaczonym symbolem MN2;
10) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej:

a) 0,5 na terenie oznaczonym symbolem MN1,
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b) 0,7 na terenach oznaczonych symbolami MN2 i MIN3;
11) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,05;

12) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczbg miejsc do parkowania:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie na terenach oznaczonych symbolami MIN1 i MIN3,

b) 1 miejsce na 1 mieszkanie na terenie oznaczonym symbolem MN2,

¢) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 25 m? powierzchni uzytkowej ushug, lecz nie mniej niz 2 miejsca;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczna odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.

6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 25%.

§ 16. 1. Ustala si¢c tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
MW1, MW2, MW3, MW4, MW5, MW6 i MW7, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupehiajace:
a) ustugi podstawowe w lokalach uzytkowych na parterze budynku mieszkalnego,

b) garaze wielostanowiskowe — na terenach oznaczonych symbolami: MW2, MW3, MW4, MW5, MW6
i MW7,

c) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — obowiazuje utrzymanie poziomu
hatasu w §rodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach odrgbnych — jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1izabytkow, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej — na terenach oznaczonych symbolami: MW1, MW2, MW3, MW4,
MWS5 i MW6 obowigzujg ograniczenia wynikajace z ochrony obiektéw zabytkowych, o ktérych mowa
w § 7 pkt 2.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2)na terenach oznaczonych symbolami: MW3, MW4, MW5, MW6 i MW7 dopuszcza si¢ sytuowanie
budynkéw garazowych i gospodarczych na dzialce budowlanej w odleglosci 1,5 m od granicy tej dziatki lub
bezposrednio przy tej granicy $ciang bez okien i drzwi;

3) na terenach oznaczonych symbolami: MW3, MW4, MW5, MW6 i MW7:
a) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkéw wielorodzinnych,
b) dopuszcza si¢ odbudowe budynkdéw wielorodzinnych;

4) w zakresie ksztaltowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych, dwuspadowych,
dwuspadowych naczotkowych, wielospadowych, mansardowych lub ptaskich, z zastrzezeniem ustalen,
o ktérych mowa w § 7 pkt 2 lit. a,

b) kat nachylenia potaci dachowych dwuspadowych, dwuspadowych naczotkowych i wielospadowych wynosi
20°+45°, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7 pkt 2 lit. a,
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c¢) w dachach dwuspadowych, dwuspadowych naczotkowych, wielospadowych i mansardowych obowiazuje
stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub blachodachowki, w odcieniach czerwieni, brazu lub
grafitu, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7 pkt 2 lit. b;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych:

a) na terenie oznaczonym symbolem MWI1 — 10 m oraz trzy kondygnacje nadziemne, przy czym trzecia
kondygnacje moze stanowi¢ wytacznie poddasze uzytkowe,

b) na terenach oznaczonych symbolami: MW2, MW3, MW4, MW5, MW6 i MW7 — 12 m oraz trzy
kondygnacje nadziemne;

6) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy:
a) 6 m dla budynkow garazowych i gospodarczych,
b) 8 m dla innych obiektow budowlanych;
7) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych:
a) 45 m na terenie oznaczonym symbolem MW1,
b) 30 m na terenach oznaczonych symbolami: MW2, MW3, MW4, MW5, MW6 i MW7;
8) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej indywidualnego budynku garazowego — 4 m;
9) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynku garazowego wielostanowiskowego — 30 m;
10) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw gospodarczych — 20 m;
11) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlane;j:
a) 40% na terenie oznaczonym symbolem MW1,
b) 25% na terenach oznaczonych symbolami MW2 i MW6,
¢) 35% na terenach oznaczonych symbolami: MW3, MW5 i MW7,
d) 45% na terenie oznaczonym symbolem MW4;
12) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) 1,1 na terenie oznaczonym symbolem MW1,
b) 1,0 na terenach oznaczonych symbolami: MW3, MWS i MW7,
¢) 0,5 na terenach oznaczonych symbolami MW2 i MW6,
d) 1,3 na terenie oznaczonym symbolem MW4;
13) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,05;
14) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynne;j:
a) 30% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem MW1,
b) 45% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami MW2 i MW6,

¢) 35% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami: MW3, MWS5
1 MW7,

d) 20% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem MW4,

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, i sposob ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 1 miejsce na 2 mieszkania na terenach oznaczonych symbolami: MW1, MW3, MW4, MW5 i MW7,

b) 1 miejsce na 1 mieszkanie na terenach oznaczonych symbolami MW2 i MW6,
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¢) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w pkt 1, obowiazuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odrgbnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.
6. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 25%.

§ 17. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
MU1, MU2, MU3, MU4, MUS i MU6, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna iustugi podstawowe wbudowane w budynkach mieszkalnych,
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 50% powierzchni catkowitej budynku — na terenach
oznaczonych symbolami MU1 i MU2,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi podstawowe, ustugi ponadpodstawowe i ustugi rzemiosta,
uzupelniajace si¢ w dowolnych proporcjach lub wystepujace samodzielnie — na terenach oznaczonych
symbolami MU3 i MU4,

c) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi podstawowe, uzupekniajace si¢ w dowolnych proporcjach
lub wystepujace samodzielnie — na terenach oznaczonych symbolami MUS5 1 MUG6;

2) uzupehiajace — obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — obowigzuje utrzymanie poziomu
hatasu w $rodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach odrgbnych — jak dla
terendw mieszkaniowo-ustugowych.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej — na terenie oznaczonym symbolem MU2 obowigzuja ograniczenia
wynikajace z ochrony obiektow zabytkowych, o ktérych mowa w § 7 pkt 2.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje zabudowa w uktadzie:
a) wolnostojgcym,
b) wolnostojacym i blizniaczym na terenie oznaczonym symbolem MU,
¢) wolnostojacym i szeregowym na terenie oznaczonym symbolem MU2;
2) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

3)na terenach oznaczonych symbolami MU1 i MU2 dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow garazowych
i gospodarczych na dzialce budowlanej w odleglosci 1,5 m od granicy tej dziatki lub bezposrednio przy tej
granicy $ciang bez okien i drzwi;

4) w zakresie ksztalttowania dachéw:

a) na terenie oznaczonym symbolem MU1 obowigzuje stosowanie dachoéw o symetrycznie nachylonych
potaciach dachowych, dwuspadowych,

b) na terenach oznaczonych symbolami: MU2, MU3, MU4, MUS5 i MU6 obowigzuje stosowanie dachow
o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych, dwuspadowych, dwuspadowych naczétkowych lub
wielospadowych, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7 pkt 2 lit. a,

¢) w budynkach garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy plaskie, z zastrzezeniem ustalen, o ktorych
mowa w § 7 pkt 2 lit. a,

d) kat nachylenia potaci dachowych dwuspadowych, dwuspadowych naczotkowych i wielospadowych wynosi
35°+45°, z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w § 7 pkt 2 lit. a,

e) w dachach dwuspadowych, dwuspadowych naczétkowych lub wielospadowych obowigzuje stosowanie
dachoéwki ceramicznej, cementowej lub blachodachéwki, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,
z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7 pkt 2 lit. b;
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5) ograniczenia okreslone w pkt 4 nie dotycza wiat oraz elementéw budynkow mieszkalnych, mieszkalno-
ustugowych i ustugowych: wykuszy, przekry¢ tarasow, gankoéw i werand;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:

a) na terenie oznaczonym symbolem MUl — 9m oraz dwie kondygnacje nadziemne, przy czym druga
kondygnacje moze stanowi¢ wytacznie poddasze uzytkowe,

b) na terenach oznaczonych symbolami: MU2, MU3, MU4, MUS5 i MU6 — 12 m oraz trzy kondygnacje
nadziemne, przy czym trzecig kondygnacje moze stanowi¢ wyltacznie poddasze uzytkowe;

7) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy:
a) 6 m dla budynkéw garazowych i gospodarczych,
b) 8 m dla innych obiektow budowlanych;

8) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow:

a) 15 m w budynkach wolnostojacych oraz 10 m w budynkach blizniaczych na terenie oznaczonym symbolem
MU1,

b) 20 m w budynkach wolnostojacych oraz 20 m dla pojedynczego segmentu w budynkach szeregowych na
terenie oznaczonym symbolem MU2,

¢) 20 m na terenach oznaczonych symbolami: MU3, MU4, MUS5 i MUG6;

9) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow — 6m dla pojedynczego segmentu w budynkach
szeregowych na terenie oznaczonym symbolem MU2;

10) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej:
a) 40% na terenie oznaczonym symbolem MU1 i MU2,
b) 35% na terenach oznaczonych symbolami: MU3, MU4, MUS5 i MUG6;
11) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) 0,7 na terenie oznaczonym symbolem MUT,
b) 1,2 na terenie oznaczonym symbolem MU2,
¢) 0,9 na terenach oznaczonych symbolami: MU3, MU4, MUS i MUG6;
12) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,04;
13) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
a) 30% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami MU1 i MU2,

b) 35% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami: MU3, MU4,
MUS5 i MU6.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, 1 sposob ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych lub ustug, lecz nie mniej
niz 2 miejsca,

¢) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w pkt 1, obowiazuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.

6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 25%.
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§ 18. 1. Ustala si¢ terem zabudowy ustlugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem Ul, dla ktorego
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — ustugi kultu religijnego przeznaczone do zaspokajania potrzeb religijnych;
2) uzupehiajace — obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) w zakresie ksztalttowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych, dwuspadowych lub
wielospadowych,

b) kat nachylenia potaci dachowych dwuspadowych i wielospadowych wynosi 25°+45°,

c) obowiazuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub blachodachowki, w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu;

3) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 8 m oraz dwie kondygnacje nadziemne;
4) maksymalna wysokos$¢ pozostalej zabudowy — 4 m;

5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow — 16 m;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — 40%;
7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,8;

8) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,1;

9) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposob ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach) — 1 miejsce na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni uzytkowej
obiektow ustugowych;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w pkt 1, obowiazuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odrgbnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczna odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.
4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 25%.

§ 19. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: U2, U3 i U4, dla
ktorych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) ustugi w zakresie o$wiaty i wychowania,

b) ustugi ponadpodstawowe, uslugi rzemiosla i stacja obstugi pojazdow — na terenie oznaczonym symbolem
U3;

2) uzupehiajace:
a) ustugi podstawowe,
b) ustugi sportu i rekreacji — na terenach oznaczonych symbolami U2 i U3,

¢) obiekty i urzadzenia towarzyszace, obiekty infrastruktury technicznej oraz zielen.
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2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu — na terenach oznaczonych
symbolami U2 iU4 obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu w $rodowisku ponizej dopuszczalnego lub na
poziomie okreslonym w przepisach odrgbnych — jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspdlczesnej — na terenie oznaczonym symbolem U3 obowiazuja ograniczenia
wynikajace z ochrony obiektow zabytkowych, o ktorych mowa w § 7 pkt 2.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki nalezy lokalizowaé zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) na terenie oznaczonym symbolem U3 dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow na dziatce budowlanej w odlegtosci
1,5 m od granicy tej dziatki lub bezposrednio przy tej granicy $ciang bez okien i drzwi;

3) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych, dwuspadowych,
wielospadowych, mansardowych lub plaskich, z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w § 7 pkt 2 lit. a,

b) kat nachylenia potaci dachowych dwuspadowych i wielospadowych wynosi 25°+45°, z zastrzezeniem
ustalen, o ktorych mowa w § 7 pkt 2 lit. a,

¢) w dachach dwuspadowych lub wielospadowych obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej
lub blachodachéwki, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu, z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa
w § 7 pkt 2 lit. b;

4) maksymalna wysokos¢ budynkow:
a) na terenach oznaczonych symbolami U2 i U4 — 12 m oraz trzy kondygnacje nadziemne,
b) na terenie oznaczonym symbolem U3 — 15 m oraz cztery kondygnacje nadziemne;
5) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy — 8 m;
6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow:
a) 20 m na terenie oznaczonym symbolem U4,
b) 60 m na terenach oznaczonych symbolami U2 i U3;
7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlane;j:
a) 40% na terenach oznaczonych symbolami U3 i U4,
b) 30% na terenie oznaczonym symbolem U2;
8) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) 0,8 na terenie oznaczonym symbolem U2,
b) 1,2 na terenach oznaczonych symbolami U3 i U4;
9) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,04;
10) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynne;j:
a) 50% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem U2,
b) 10% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem U3,
¢) 30% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem U4.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczbg miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, i sposob ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):
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a) na terenach oznaczonych symbolami U2 i U3 — 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej
obiektow ustlugowych, lecz nie mniej niz 2 miejsca,

b) na terenie oznaczonym symbolem U4 — 1 miejsce na kazde rozpocze¢te 100 m? powierzchni uzytkowej
obiektow ustugowych, przy czym dopuszcza si¢ wliczenie przyulicznych miejsc postojowych
zlokalizowanych na terenie ciggu pieszo-jezdnego KDX;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w pkt 1, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odrgbnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.
6. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 25%.

§ 20. 1. Ustala si¢ teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U35, dla ktorego
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — ustugi z zakresu ratownictwa i bezpieczefnstwa publicznego, ustugi administracji publicznej oraz
ladowisko dla $migtowcow;

2) uzupehiajace:
a) stacja paliw, warsztaty i magazyny stuzace wytacznie potrzebom jednostek ratownictwa,
b) ustugi podstawowe,

¢) mieszkania towarzyszace pelnigce stuzebng rolg wobec przeznaczenia podstawowego terenu; powierzchnia
uzytkowa mieszkan nie moze przekracza¢ 20% powierzchni uzytkowej budynkéw przeznaczenia
podstawowego; mieszkania towarzyszace nie mogg by¢ lokalizowane samodzielnie, bez przeznaczenia
podstawowego terenu,

d) obiekty i urzadzenia towarzyszace, obiekty infrastruktury technicznej oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej — obowigzuja ograniczenia wynikajace z ochrony stanowiska
archeologicznego, o ktorych mowa w § 7 pkt 4.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki nalezy lokalizowaé zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) wyznacza si¢ wydzielenie wewngtrzne, w granicach ktorego dopuszcza si¢ ladowisko dla smigtowcow;
3) w zakresie ksztattowania dachow — obowigzuje stosowanie dachow ptaskich;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 12 m oraz trzy kondygnacje nadziemne;
5) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy — 40 m;
6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow — 60 m;
7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — 30%;
8) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,9;
9) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,04;

10) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposob ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nast¢pujaca minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlane;j
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 1 miejsce na kazde rozpoczg¢te 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, lecz nie mniej niz
2 miejsca,

b) 1 miejsce na 1 mieszkanie towarzyszace;
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2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktorych mowa w pkt 1, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.
5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 25%.

§ 21. 1. Ustala si¢ teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U6, dla ktorego
obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — ustugi podstawowe i ponadpodstawowe, ustugi rzemiosta;
2) uzupehiajace — obiekty i urzadzenia towarzyszace, obiekty infrastruktury technicznej oraz zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) w zakresie ksztalttowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych, dwuspadowych,
dwuspadowych naczotkowych lub wielospadowych,

b) kat nachylenia potaci dachowych dwuspadowych, dwuspadowych naczétkowych i wielospadowych wynosi
25°+45°,

¢) obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub blachodachéwki, w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu;

3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12 m oraz trzy kondygnacje nadziemne, przy czym trzecia kondygnacje
moze stanowi¢ wytacznie poddasze uzytkowe;

4) maksymalna wysokos$¢ pozostalej zabudowy — 8 m;

5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow — 20 m;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — 40%;
7) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 1,0;

8) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,05;

9) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczbg miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposob ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nast¢pujaca minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlane;j
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 25 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych lub ustug,
b) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w pkt 1, obowiazuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w iloéci okreslonej w przepisach odrgbnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.
4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 25%.

§ 22. 1. Ustala si¢ teremy obiektow produkcyjnych, skladéow i magazynow oraz zabudowy uslugowej,
oznaczone na rysunku planu symbolami: PU1, PU2, PU3, PU4 i PUS, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) ustugi podstawowe, ustugi ponadpodstawowe i ushugi rzemiosta,
b) stacja demontazu pojazdéw — na terenie oznaczonym symbolem PU4,

¢) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny — na terenach oznaczonych symbolami: PU1, PU2, PU3 i PU5;
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2) uzupehiajace:
a) obiekty socjalne i administracyjne,

b) mieszkanie towarzyszace petnigce stuzebng role wobec przeznaczenia podstawowego terenu; powierzchnia
uzytkowa mieszkania nie moze przekracza¢ 10% powierzchni uzytkowej budynkoéw przeznaczenia
podstawowego; mieszkanie towarzyszace nie moze by¢ lokalizowane samodzielnie, bez przeznaczenia
podstawowego terenu,

c¢) obiekty i urzadzenia towarzyszace, obiekty infrastruktury technicznej oraz zielen.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na terenach oznaczonych symbolami: PU1, PU3, PU4 i PUS wyznacza si¢ strefe koncentracji zieleni — obszar
wylaczony z zabudowy, obowigzkowo zagospodarowany zielenig wysoka, w tym zimozielona, z zastrzezeniem
pkt 2;

2) w miejscach, gdzie zastosowanie strefy koncentracji zieleni, o ktérej mowa w pkt 1, jest ograniczone lub
niemozliwe ze wzgledu na istniejgcg infrastrukture techniczng lub drogowa, dopuszcza si¢ zastosowanie
urzadzen ochrony $rodowiska ograniczajacych halas izanieczyszczenia pylowe, w szczego6lnosSci nasypow
ziemnych i ekranéw akustycznych.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) w zakresie ksztaltowania dachow — dopuszcza si¢ dowolng ich geometri¢, w tym dachy ptaskie;
3) maksymalna wysokos¢ budynkdw:

a) na terenach oznaczonych symbolami PU1 i PU2 — 16 m oraz cztery kondygnacje nadziemne,

b) na terenach oznaczonych symbolami: PU3, PU4 i PU5 — 11 m oraz trzy kondygnacje nadziemne;
4) maksymalna wysoko$¢ pozostalej zabudowy:

a) na terenach oznaczonych symbolami PU1 i PU2 — 40 m,

b) na terenach oznaczonych symbolami: PU3, PU4 i PU5 - 15 m;
5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow:

a) 150 m na terenach oznaczonych symbolami PU1 i PU2,

b) 60 m na terenach oznaczonych symbolami PU3 i PUS,

¢) 25 m na terenie oznaczonym symbolem PU4;
6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlane;j:

a) 65% na terenach oznaczonych symbolami PU1 i PU2,

b) 50% na terenach oznaczonych symbolami: PU3, PU4 i PUS5;
7) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:

a) 2,6 na terenach oznaczonych symbolami PU1 i PU2,

b) 1,5 na terenach oznaczonych symbolami: PU3, PU4 i PUS5;
8) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,02;

9) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczbg miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, i sposob ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):
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a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, lecz nie mniej niz
2 miejsca,

b) 1 miejsce na kazdych 3 zatrudnionych na jednej zmianie w obiektach produkcyjnych, sktadach
i magazynach,

¢) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe,
d) 1 miejsce na 1 mieszkanie towarzyszace;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w pkt 1, obowiazuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odrgbnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.
5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 23. 1. Ustala si¢ tereny obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynow, oznaczone na rysunku planu
symbolami: P1, P2, P3 i P4, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;
2) uzupehiajace:
a) ustugi podstawowe, ustugi ponadpodstawowe z wytaczeniem hoteli pracowniczych oraz ustugi rzemiosta,
b) obiekty socjalne i administracyjne,
¢) obiekty i urzadzenia towarzyszace, obiekty infrastruktury technicznej oraz zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na terenach oznaczonych symbolami P1 i P3 wyznacza si¢ strefe koncentracji zieleni — obszar wylaczony
z zabudowy, obowigzkowo zagospodarowany zielenig wysoka, w tym zimozielona, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w miejscach, gdzie zastosowanie strefy koncentracji zieleni, o ktoérej mowa w pkt 1, jest ograniczone lub
niemozliwe ze wzgledu na istniejaca infrastrukturg techniczng lub drogowa, dopuszcza si¢ zastosowanie
urzadzen ochrony $rodowiska ograniczajacych hatas i zanieczyszczenia pytowe, w szczegdlnosci nasypow
ziemnych i ekranéw akustycznych.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1izabytkow, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspodtczesnej:

1) na terenach oznaczonych symbolami P1 iP4 obowigzuja ograniczenia wynikajace z ochrony obiektow
zabytkowych, o ktorych mowa w § 7 pkt 2;

2) na terenach oznaczonych symbolami: P1, P2 i P4 obowiazuja ograniczenia wynikajace z ochrony stanowisk
archeologicznych, o ktérych mowa w § 7 pkt 4.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) w zakresie ksztattowania dachéw — dopuszcza si¢ dowolng ich geometri¢, w tym dachy ptaskie;
3) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 16 m oraz cztery kondygnacje nadziemne;
4) maksymalna wysokos$¢ pozostatej zabudowy — 50 m;
5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw — 200 m;
6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — 80%;
7) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — 3,2;
8) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,02;

9) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j.
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5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, i sposob ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 1 miejsce na kazdych 3 zatrudnionych na jednej zmianie w obiektach produkcyjnych, sktadach
i magazynach,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczg¢te 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, lecz nie mniej niz
2 miejsca;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w pkt 1, obowiazuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.
6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 24. 1. Ustala si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami R1 i R2, dla ktérych obowigzuje
przeznaczenie:

1) podstawowe — grunty orne, 13ki i pastwiska, ogrody oraz sady;
2) uzupehiajace:
a) rowy melioracji podstawowych i szczegoétowych,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz drogi transportu rolnego.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu — na terenie oznaczonym na
rysunku symbolem R1 obowigzuja ograniczenia wynikajace z wyznaczenia strefy ochronnej ujecia wody
podziemnej w Nowej Wsi Strzeleckiej, o ktorej mowa w § 9 pkt 1.

3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 25. 1. Ustala si¢ tereny uzytkéw zielonych, oznaczone na rysunku planu symbolami RZ1 i RZ.2, dla ktorych
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — taki i pastwiska;

2) uzupehiajace:
a) rowy melioracji podstawowych i szczegdtowych,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz drogi transportu rolnego.
2. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 26. 1. Ustala si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP, dla ktorego
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — zielen urzadzona o charakterze parkowym;
2) uzupehiajace:

a) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu — wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywaé
si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.

3. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 5%.

§ 27. 1. Ustala sic teren zieleni izolacyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZI, dla ktérego
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — zielen urzadzona o charakterze ochronnym i ozdobnym;

2) uzupeniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
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2. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 28. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG, dla ktorego
obowigzuje przeznaczenie podstawowe — droga klasy glownej w ciggu drogi powiatowej nr 2273 O.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1) okresla si¢ parametry techniczne drogi — zgodnie z warunkami technicznymi dla drog klasy gtéwne;;
2) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 25 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza sig, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w sposob niepogarszajacy warunkéw ruchu drogowego,
lokalizacje:

a) miejsc postojowych, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) urzadzen obstugi komunikacji zbiorowe;,
c) zieleni urzadzone;j;

4) sieci i1 urzadzenia infrastruktury technicznej niezwigzane z potrzebami zarzadzania droga lub potrzebami ruchu
drogowego nalezy wykonywa¢ poza pasem drogowym; w szczegolnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza
si¢ ich prowadzenie w pasie drogowym zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 29. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDL1, KDL2 i KDL3,
dla ktorych obowigzuje przeznaczenie podstawowe — drogi klasy lokalnej w ciaggu dréog powiatowych
nr 1804 O inr 2278 O.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony sSrodowiska, przyrody ikrajobrazu — na terenie oznaczonym
symbolem KDL3 obowigzuje utrzymanie lub urzadzenie nasadzen zieleni wysokiej w ukltadzie szpalerowym,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) okresla si¢ parametry techniczne drogi — zgodnie z warunkami technicznymi dla drog klasy lokalne;j;
2) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w sposdb niepogarszajacy warunkéw ruchu drogowego,
lokalizacje:

a) miejsc postojowych, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
¢) zieleni urzadzone;.
4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 30. 1. Ustala si¢ tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDD1, KDD2 i KDD3,
dla ktorych obowiazuje przeznaczenie podstawowe — drogi klasy dojazdowej w ciggu drog gminnych.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazoéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej — na terenie oznaczonym symbolem KDD3 obowigzujg ograniczenia
wynikajace z ochrony stanowiska archeologicznego, o ktorych mowa w § 7 pkt 4.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) okresla si¢ parametry techniczne drogi — zgodnie z warunkami technicznymi dla drég klasy dojazdowej;
2) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza sig, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w sposob niepogarszajacy warunkoéw ruchu drogowego,
lokalizacje:

a) miejsc postojowych, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
c) zieleni urzadzone;.
4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 31. 1. Ustala si¢ teremy drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDW1, KDW2
i KDW3, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie podstawowe — drogi wewnetrzne, niezaliczane do Zadnej
z kategorii drog publicznych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dla terenu oznaczonego symbolem KDW1 — 8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla terenu oznaczonego symbolem KDW2 — 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

c) dla terenu oznaczonego symbolem KDW3 — 5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sig, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w sposdb niepogarszajacy warunkow ruchu drogowego,
lokalizacje:

a) miejsc postojowych, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) zieleni urzadzone;.
3. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 5%.

§ 32. 1. Ustala si¢ teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem KDX,
dla ktorego obowiazuje przeznaczenie podstawowe — ciag pieszo-jezdny.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie, zgodnie z przepisami odrebnymi, lokalizacje:

a) miejsc postojowych, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) zieleni urzadzone;.
3. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 5%.

§ 33. 1. Ustala si¢ teren komunikacji kolejowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KK, dla ktorego
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — bocznica kolejowa posiadajaca podtaczenie do linii kolejowej nr 175;
2) uzupehiajace — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zielen.

2. Granice 1sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektdow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow — teren zalicza si¢ do terenéw zamknietych, o ktorych mowa w § 9 pkt 2.

3. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 25 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) nasadzenia zieleni w bezposrednim sgsiedztwie terenow komunikacji kolejowej nalezy wykonaé¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 34. 1. Ustala si¢ teremy infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu
symbolami: E1, E2 i E3, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe — obiekty, sieci i urzadzenia z zakresu
elektroenergetyki.
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2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw na dziatlce budowlanej w odleglosci 1,5 m od granicy tej dziatki lub
bezposrednio przy tej granicy $ciang bez okien i drzwi;

3) w zakresie ksztatltowania dachow — dopuszcza si¢ dowolng ich geometrig, w tym dachy ptaskie;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m;

5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku — 6,5 m;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — 80%;

7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 1,6;

8) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,05;

9) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;.

3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 35. Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w czgsci odnoszacej si¢
do obszaru okreslonego w § 1 ust. 2 tracg moc obowigzujaca nastepujace uchwaty:

1) Nr XLI/275/01 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich zdnia 23 maja 2001 r. wsprawie zmiany
,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 2 obszaru ograniczonego ulicami: Le$na-Boczna,
Zaktadowa, Marka Prawego oraz terenami PKP w Strzelcach Opolskich” (Dz. Urz. Woj. Op. z 2001 r. Nr 79,
poz. 649);

2) Nr XXX1/280/05 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 26 stycznia 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Strzelce Opolskie — w rejonie Nowej
Wsi (Dz. Urz. Woj. Op. z 2005 r. Nr 25, poz. 671);

3) Nr XXXVIII/349/05 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 28 wrze$nia 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Strzelce Opolskie — w rejonie ulicy
Dworcowej (Dz. Urz. Woj. Op. z 2005 r. Nr 74, poz. 2339);

4) Nr XLVIII/420/06 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 30 sierpnia 2006 r. w sprawie uchwalenia
Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 2 ograniczonego ulicami: Le$na-Boczna,
Zaktadowa, Marka Prawego oraz terenami PKP w Strzelcach Opolskich dla obszaru obejmujacego dziatki
nr ewid. 509/50, 509/71, 509/72 k.m.3 (Dz. Urz. Woj. Op. z 2006 r. Nr 70, poz. 2122);

5) Nr L/433/06 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 25 pazdziernika 2006 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Strzelce Opolskie w rejonie ulicy
Dziewkowickiej (Dz. Urz. Woj. Op. z 2007 r. Nr 1, poz. 9);

6) Nr 1X/56/2015 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 26 maja 2015r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu gorniczego ztoza wapieni triasowych
wotrzelce Opolskie 17, wczeéci polozonej w granicach administracyjnych gminy Strzelce Opolskie,
w granicach obreboéw ewidencyjnych miasta Strzelce Opolskie oraz wsi Szczepanek (Dz. Urz. Woj. Op.
72015 r., poz. 1433).

§ 36. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strzelec Opolskich.
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§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Strzelcach Opolskich.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Gabriela Puzik
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XI1V/141/2019
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich

z dnia 25 wrzes$nia 2019 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA STRZELCE OPOLSKIE W REJONIE ULICY ZAKELADOWE]
RYSUNEK PLANU

ZALACZNIK NR
DO UCHWALY NR XIV/141/2019
RADY MIEJSKIEJ W STRZELCACH OPOLSKICH
Z DNIA 25 WRZESNIA 2019 R.

e  —
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XI1V/141/2019
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich

z dnia 25 wrzes$nia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60, 235, 730 1 1009), Rada Miejska rozstrzyga, co nastepuje:

1. Rozstrzygnigciu  podlegaja uwagi nieuwzglednione, zgloszone do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce Opolskie w rejonie ulicy Zakladowej, wniesione w trybie
art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.Zgodnie zart. 17 pkt 91 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce Opolskie w rejonie ulicy Zakladowej (wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko) zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 9 kwietnia 2018 r. do 9 maja
2018 r. Ponowne, drugie wylozenie projektu planu do publicznego wgladu odbylo si¢ w dniach od 25 czerwca
2018 r. do 23 lipca 2018 r. Ponowne, trzecie wylozenie projektu planu do publicznego wgladu, odbyto si¢ w dniach
od 10 czerwca 2019 r. do 9 lipca 2019 .

3. W ustalonych terminach, w ktérych osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowosci prawnej mogly sktada¢ uwagi do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu, wpltyneto osiem
uwag, ktore nie zostaty uwzglednione:

1) uwaga dotyczaca przeznaczenia dziatki ozn. nr ewid. gruntu 461/2 w Strzelcach Opolskich pod zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinna;

2) uwaga dotyczaca przeznaczenia czeSci dziatki ozn. nr ewid. gruntu 460/2 w Strzelcach Opolskich pod
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng z mala dziatalnoscia gospodarcza;

3)uwaga dotyczaca wykluczenia mozliwosci lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko na terenie PUl — na cze$ci dziatki ozn. nr ewid. gruntu 448 w Strzelcach
Opolskich;

4)uwaga dotyczaca wykluczenia mozliwosci lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko na terenie PU1, ktory obejmuje dzialki ozn. nr ewid. gruntu: 442/1, cz. (czgsc€)
442/2, cz. 444, cz. 445, cz. 446, 447, cz. 448, cz. 449, cz. 450, 452/2, cz. 452/1, cz. 453, cz. 455, cz. 456,
cz. 457, cz. 458, cz. 459, cz. 460/2, cz. 461/2, 462/3, 463/3, 464/3, cz. 608/1 1 608/2;

S)uwaga dotyczaca wykluczenia mozliwos$ci lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na $srodowisko na terenie PU1, ktory obejmuje dzialki ozn. nr ewid. gruntu: 442/1, cz. (czgsc€)
442/2, cz. 444, cz. 445, cz. 446, 447, cz. 448, cz. 449, cz. 450, 452/2, cz. 452/1, cz. 453, cz. 455, cz. 456,
cz. 457, cz. 458, cz. 459, cz. 460/2, cz. 461/2, 462/3, 463/3, 464/3, cz. 608/1 1 608/2;

6) uwaga dotyczaca braku zgody na zabudowe¢ przemyslowa na dzialce ozn. nr ewid. gruntu 461/2, poniewaz
bedzie ona razaco oddziatywaé na $rodowisko i mieszkancow, oraz przeksztatcenia dziatki pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng;

7) uwaga dotyczaca wykluczenia mozliwosci lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko na terenie PU1, ktory obejmuje dziatki ozn. nr ewid. gruntu: 442/1, cz. (czg$¢)
442/2, cz. 444, cz. 445, cz. 446, 447, cz. 448, cz. 449, cz. 450, 452/2, cz. 452/1, cz. 453, cz. 455, cz. 456,
cz. 457, cz. 458, cz. 459, cz. 460/2, cz. 461/2, 462/3, 463/3, 464/3, cz. 608/1 1 608/2;

8) uwaga dotyczaca przeznaczenia dziatki ozn. nr ewid. gruntu 460/2 w Strzelcach Opolskich pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna.

4. Burmistrz Strzelec Opolskich, po przeprowadzeniu analizy stanu faktycznego iprawnego, dokonat
rozstrzygnieé¢, o ktorych mowa w art. 17 pkt 12 ustawy, postanawiajac o nieuwzglednieniu w cato$ci uwag,
o ktorych mowa w ust. 3. Jednocze$nie skierowal nieuwzglednione uwagi do rozpatrzenia przez Rad¢ Miejska
w Strzelcach Opolskich.

5. Po rozpatrzeniu sprawy, Rada Miejska w Strzelcach Opolskich postanawia:
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1) nie uwzgledni¢ w cato$ci uwagi wpisanej pod numerem 1 na liscie uwag nieuwzglednionych, wniesionej do
projektu planu wytozonego po raz pierwszy do publicznego wgladu w dniach od 9 kwietnia 2018 r. do 9 maja
2018 r., o ktérej mowa w ust. 3 pkt 1 niniejszego rozstrzygnigcia. Wnioskowane przeznaczenie jest niezgodne
z kierunkami  zagospodarowania przestrzennego okreSlonymi w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotowa dziatka znajduje si¢ na projektowanym obszarze koncentracji
roznorodnych form aktywnosci gospodarczej P3;

2) nie uwzgledni¢ w catosci uwagi wpisanej pod numerem 2 na liscie uwag nieuwzglednionych, wniesionej do
projektu planu wyltozonego po raz drugi do publicznego wgladu w dniach od 25 czerwca 2018 r. do 23 lipca
2018 r., o ktorej] mowa w ust. 3 pkt 2 niniejszego rozstrzygniccia. Wnioskowane przeznaczenie jest niezgodne
z kierunkami  zagospodarowania przestrzennego okreSlonymi w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotowa czg¢s$¢ dziatki znajduje si¢ na projektowanym obszarze
koncentracji roznorodnych form aktywnos$ci gospodarczej P3;

3) nie uwzgledni¢ w catosci uwagi wpisanej pod numerem 3 na liscie uwag nieuwzglednionych, wniesionej do
projektu planu wytozonego po raz trzeci do publicznego wgladu w dniach od 10 czerwca 2019 r. do 9 lipca
2019 1., o ktérej mowa w ust. 3 pkt 3 niniejszego rozstrzygnigcia. Teren PUI zostal pierwotnie wyznaczony
W obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Strzelce Opolskie —
w rejoniec Nowej Wsi z 2005 r. jako teren obiektow produkcyjnych, sktadow imagazyndéw. Sporzadzany
projekt planu podtrzymuje to przeznaczenie terenu. Swoim zasi¢giem obejmuje on 24 dziatki, ktore nalezg do
roznych wlascicieli. Zaden z wlascicieli dzialek objetych terenem PU1 nie sktadal uwagi o wykluczenie
mozliwoséci lokalizacji na tym terenie przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, co nalezy rozumie¢ jako brak aprobaty do wprowadzenia takiej zmiany w projekcie planu.
Uwzglednienie uwagi oznaczaloby zawgzenie rodzaju prowadzonych dzialalno$ci gospodarczych na tym
terenie i mogloby skutkowac potencjalnymi roszczeniami wtascicieli dziatek objetych terenem PU1. Sktadajacy
uwagg posiada nieruchomo$¢ w obrebie terenu PU1, ale tylko w niewielkiej czgsci;

4) nie uwzgledni¢ w catosci uwagi wpisanej pod numerem 4 na liscie uwag nieuwzglednionych, wniesionej do
projektu planu wylozonego po raz trzeci do publicznego wgladu w dniach od 10 czerwca 2019 r. do 9 lipca
2019 r., o ktérej mowa w ust. 3 pkt 4 niniejszego rozstrzygnigcia. Teren PU1 zostal pierwotnie wyznaczony
w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Strzelce Opolskie —
w rejonie Nowej Wsi z 2005 r. jako teren obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynow. Sporzadzany
projekt planu podtrzymuje to przeznaczenie terenu. Swoim zasi¢giem obejmuje on 24 dziatki, ktore naleza do
roznych whascicieli. Zaden z whascicieli dziatek objetych terenem PUI1 (oprocz skladajacego uwage wpisang
pod numerem 3) nie sktadal uwagi o wykluczenie mozliwosci lokalizacji na tym terenie przedsiewzigc
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, co nalezy rozumie¢ jako brak aprobaty do
wprowadzenia takiej zmiany w projekcie planu. Uwzglgdnienie uwagi oznaczatoby zawegzenie rodzaju
prowadzonych dziatalnosci gospodarczych na tym terenie i mogtoby skutkowaé potencjalnymi roszczeniami
wlascicieli dziatek objetych terenem PU1. Skladajacy uwage nie posiada nieruchomosci w obrgbie terenu PU1;

5) nie uwzgledni¢ w catosci uwagi wpisanej pod numerem 5 na licie uwag nieuwzglednionych, wniesionej do
projektu planu wytozonego po raz trzeci do publicznego wgladu w dniach od 10 czerwca 2019 r. do 9 lipca
2019 r., o ktérej mowa w ust. 3 pkt 5 niniejszego rozstrzygniecia. Teren PU1 zostal pierwotnie wyznaczony
w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Strzelce Opolskie —
w rejonie Nowej Wsi z 2005 r. jako teren obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynéw. Sporzadzany
projekt planu podtrzymuje to przeznaczenie terenu. Swoim zasiegiem obejmuje on 24 dziatki, ktére nalezg do
roznych whascicieli. Zaden z whascicieli dziatek objetych terenem PU1 (oprocz sktadajacego uwage wpisana
pod numerem 3) nie sktadal uwagi o wykluczenie mozliwosci lokalizacji na tym terenie przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, co nalezy rozumie¢ jako brak aprobaty do
wprowadzenia takiej zmiany w projekcie planu. Uwzglednienie uwagi oznaczaloby zawezenie rodzaju
prowadzonych dziatalnosci gospodarczych na tym terenie i mogloby skutkowaé potencjalnymi roszczeniami
wlascicieli dziatek objetych terenem PU1. Sktadajacy uwagg nie posiada nieruchomos$ci w obrebie terenu PU1;

6) nie uwzgledni¢ w cato$ci uwagi wpisanej pod numerem 6 na li§cie uwag nieuwzglednionych, wniesionej do
projektu planu wytozonego po raz trzeci do publicznego wgladu w dniach od 10 czerwca 2019 r. do 9 lipca
2019 r., o ktérej mowa w ust. 3 pkt 6 niniejszego rozstrzygnigcia. Zmiana przeznaczenia terenu pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng jest niezgodna z kierunkami zagospodarowania przestrzennego okre§lonymi
w studium. Przedmiotowa dziatka znajduje si¢ na projektowanym obszarze koncentracji réznorodnych form
aktywnosci gospodarczej P3. Jednoczes$nie wskazuje si¢, ze ewentualna zmiana przeznaczenia terenu PU1 pod
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zabudowe¢ mieszkaniowa moze nastgpi¢ na etapie zmiany obowiazujacego studium oraz w dalszej kolejnosci -
po dokonaniu takiej zmiany w planie miejscowym;

7) nie uwzgledni¢ w catosci uwagi wpisanej pod numerem 7 na licie uwag nieuwzglednionych, wniesionej do
projektu planu wytozonego po raz trzeci do publicznego wgladu w dniach od 10 czerwca 2019 r. do 9 lipca
2019 1., o ktérej mowa w ust. 3 pkt 7 niniejszego rozstrzygniecia. Teren PU1 zostal pierwotnie wyznaczony
W obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Strzelce Opolskie —
w rejonie Nowej Wsi z 2005 r. jako teren obiektow produkcyjnych, sktadéw imagazynéw. Sporzadzany
projekt planu podtrzymuje to przeznaczenie terenu. Swoim zasi¢giem obejmuje on 24 dziatki, ktore nalezg do
roznych whascicieli. Zaden z whascicieli dziatek objetych terenem PU1 (oprocz sktadajacego uwage wpisana
pod numerem 3) nie sktadal uwagi o wykluczenie mozliwosci lokalizacji na tym terenie przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, co nalezy rozumie¢ jako brak aprobaty do
wprowadzenia takiej zmiany w projekcie planu. Uwzglednienie uwagi oznaczaloby zawezenie rodzaju
prowadzonych dziatalnosci gospodarczych na tym terenie i mogloby skutkowaé potencjalnymi roszczeniami
wiascicieli dziatek objetych terenem PU1. Sktadajacy uwagg nie posiada nieruchomosci w obrebie terenu PU1;

8) nie uwzgledni¢ w catosci uwagi wpisanej pod numerem 8 na li§cie uwag nieuwzglednionych, wniesionej do
projektu planu wylozonego po raz trzeci do publicznego wgladu w dniach od 10 czerwca 2019 r. do 9 lipca
2019 r., o ktorej mowa w ust. 3 pkt 8 niniejszego rozstrzygnigcia. Zmiana przeznaczenia terenu pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng jest niezgodna z kierunkami zagospodarowania przestrzennego okre$lonymi
w studium. Przedmiotowa dziatka znajduje si¢ na projektowanym obszarze koncentracji réznorodnych form
aktywnosci gospodarczej P3. Jednoczes$nie wskazuje si¢, ze ewentualna zmiana przeznaczenia terenu PU1 pod
zabudowe¢ mieszkaniowa moze nastgpi¢ na etapie zmiany obowigzujacego studium oraz w dalszej kolejnosci -
po dokonaniu takiej zmiany w planie miejscowym.

6. Lista nieuwzglednionych uwag oraz wykazy wszystkich zlozonych do projektu planu uwag wraz
z rozstrzygni¢ciami Burmistrza zostaly zataczone do dokumentacji formalno-prawnej planu.

7. Niniejsze rozstrzygnigcie nie wywoluje koniecznosci ponowienia czynnosci, o ktorych mowa
w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XI1V/141/2019
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich

z dnia 25 wrzes$nia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60, 235, 730 i 1009), Rada Miejska rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie z Prognozg skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Strzelce Opolskie w rejonie ulicy Zaktadowej, w planie nie wystepuja nowe (w stosunku do
obowigzujacych dotychczas plandéw) inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, wymagajace rozstrzygniecia o zasadach ich finansowania oraz o sposobie ich realizacji.

2. Po zapoznaniu si¢ z projektem planu oraz Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce Opolskie wrejonie ulicy Zakladowej, Rada Miejska
w Strzelcach Opolskich stwierdza brak podstaw do dokonania rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwagi na brak w zapisach planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.
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