UCHWALA NR LIV/425/10
RADY MIEJSKIEJ W STRZELCACH OPOLSKICH

z dnia 27 pazdziernika 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospoddrowania przestrzennego gminy
Strzelce Opolskie dla wsi Grodzisko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004r.
Nr 102, poz. 1055 iNr 116, poz. 1203, z2005r. Nr 172, poz. 1441 iNr 175, poz. 1457,
z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr
173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009r. Nr 52, poz. 420 i Nr
157, poz. 1241 oraz z2010r. Nr 28, poz. 142 i 146 i Nr 106, poz. 675) oraz art. 20 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z2003r. Nr 80, poz. 717, z2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z2005r. Nr 113, poz.
954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007r. Nr 127, poz.
880, z 2008r. Nr 199, poz. 1227 i Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010r. Nr 24,
poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz.
1043), w zwiazku z uchwata nr XXXII/265/09 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia
25 lutego 2009r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Grodzisko oraz po
stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Strzelce Opolskie, uchwalonym uchwata Rady Miejskiej w Strzelcach
Opolskich Nr XXIX/251/08 z dnia 22 grudnia 2008r., Rada Miejska w Strzelcach Opolskich

uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogélne
Rozdziat 1.
Zakres i przedmiot ustalen planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce
Opolskie dla wsi Grodzisko, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar zwartej zabudowy wsi
z przylegtymi gruntami rolnymi i le$Snymi.

2. Granice terenu obj¢tego planem okreslone sa na rysunku w skali 1:1000, stanowiacym
zalacznik do niniejszej uchwaty, zwany dalej "rysunkiem planu".

§ 2. 1. Integralnymi czgsciami niniejszej uchwaty sa:
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Drysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 2, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2)rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr
2 do uchwaty;

3)rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do
uchwaty.

2. Zataczniki nr 2 i 3, o ktérych mowa w ust. 1, nie stanowig ustalen planu.
§ 3. 1. W planie okreslono:
1)w § 10-11 — przeznaczenie terenow;

2)w § 12-14 — zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania
wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3w § 15-17 — zasady ochrony s$rodowiska iprzyrody, wtym lokalizacj¢ i sposoby
zagospodarowania obiektow, podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych
z zakresu ochrony $rodowiska, atakze szczegélne warunki zagospodarowania terendéw
oraz ograniczenia w zabudowie;

Hw § 18-21 — zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw, wtym lokalizacje isposoby zagospodarowania obiektéow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony zabytkéw i dobr kultury;

5)w § 22-23 — ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;

6)w § 24-31' — zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej;

Tw § 32-56 — szczegblowe przeznaczenie terendw oraz zasady ich zabudowy
i zagospodarowania, wtym - odpowiednio do przeznaczenia terenu — parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz szczegolowe
zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

8)w § 57 — stawki procentowe, o ktérych mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

9)w § 58 — sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

2. W planie nie okresla si¢ wymaganych obligatoryjnie zasad ochrony dobr kultury
wspotczesnej oraz granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, poza wymienionymi w ust. 1 pkt 3 i
4, wtym terendbw goOrniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, poniewaz z okolicznos$ci faktycznych wynika
brak uzasadnienia dla takich ustalef.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:

Dlinie rozgraniczajace tereny oroéznym przeznaczeniu lub réznych  zasadach
zagospodarowania terenu;

2)linie zabudowy;

3)oznaczenia literowe okreslajace przeznaczenie terendw;
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4)oznaczenia cyfrowe identyfikujace tereny or6éznym sposobie zagospodarowania
i zabudowy;

5)pasy terenu rezerwowane pod rozbudowe i budowg drog;

6)zabytki objete ochrong konserwatorska niniejszym planem, w tym:
a) budynki i budowle,
b) zabytki archeologiczne;

7)elewacje szczytowe do zachowania;

8)obszar ochrony siedlisk przyrodniczych;

9)zadrzewienia przydrozne do zachowania;

10)projektowany kierunek gtéwnej kalenicy dachu.

Rozdzial 2.
Definicje i zasady ogdlne

§ 5. 1. Uzyte w niniejszej uchwale terminy oznaczaja:

1)teren — fragment obszaru objetego planem wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i oznaczony literowo
lub cyfrowo i literowo;

2)dzialka budowlana — w rozumieniu ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3)ushugi — obiekty wolnostojace lub lokale uzytkowe wbudowane, w ktorych prowadzona
jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwiazana z wytwarzaniem dobr
materialnych metodami przemystowymi;

4)ustugi uzyteczno$ci publicznej — ustugi administracji, o$wiaty, nauki, kultury, opieki
zdrowotnej, opieki  spolecznej  isocjalnej, obstugi  bankowej, pocztowej
i telekomunikacyjnej, handlu detalicznego, gastronomii, hotelowe, inne ustugi socjalne,
bytowe i biurowe oraz rzemiosto ustugowe stuzace obstudze ludnosci, z wylaczeniem
ustug technicznych;

5)ustugi bytowe — ustugi zaspokajajace potrzeby ludnosci zwiazane z codziennym
bytowaniem, takie jak: fryzjerstwo, pralnictwo, kosmetyka, odnowa biologiczna, naprawa
sprzetu AGD, elektronicznego i innych drobnych przedmiotéw codziennego uzytku (np.
obuwia, odziezy, zegarkéw), itp.;

6)uslugi techniczne — ustugi wykonywane w warsztatach, takie jak: naprawy samochodéw
powyzej dwoch stanowisk, naprawy ciagnikéw, ustugi lakiernicze, blacharskie,
mechaniczne, wulkanizacyjne, $lusarskie, stolarskie, kamieniarskie, itp.;

7)agroturystyka — dziatalno$¢ ushugowo-turystyczna prowadzona przez rolnikéw na terenie
wiasnego rodzinnego gospodarstwa rolnego, nie objgta podatkiem dochodowym od 0sob
fizycznych;

8)standard jakosci S$rodowiska istandardy emisyjne— w znaczeniu okreslonym
w przepisach z zakresu ochrony $rodowiska;

9)dzialalno§¢ nie kolidujaca z funkcja mieszkaniowg— dzialalnos¢ gospodarcza, nie
wymagajaca:
a) sporzadzenia raportu oddzialywania na srodowisko na podstawie przepiséw odrgbnych

lub na podstawie indywidualnej decyzji administracyjne;j,
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b) instalacji i urzadzen mogacych powodowa¢ przekroczenia standardéw emisyjnych poza
pomieszczeniami, w ktdérych jest prowadzona,

c) jakichkolwiek urzadzen terenowych (np. place sktadowe, wiaty, place postojowe poza
wymaganymi miejscami parkingowymi, itp.),

d) obshugi transportowej pojazdami o dopuszczalnej masie powyzej 3,5 ton;

10)chéw i hodowla — budowa budynkéw inwentarskich oraz zwiazanych z nim budowli
rolniczych;

1 1)obiekt — obiekt budowlany, lokal mieszkalny lub uzytkowy, urzadzenie budowlane;

12)budynek gospodarczy — budynek gospodarczy w rozumieniu przepiséw budowlanych
oraz garaz, na nie wigcej niz dwa samochody osobowe, znajdujace si¢ w granicach
nieruchomosci z budynkiem lub lokalem mieszkalnym;

13)budynek pomocniczy — budynek zpomieszczeniami garazowymi, skladowo-
magazynowymi, gospodarczymi i technicznymi na terenach zabudowy ustugowe;j, stuzacy
potrzebom obiektu ustugowego, na terenie ktérego jest zlokalizowany;

14)tereny zabudowy — rozumie si¢ przez to wszystkie tereny zabudowy wymienione w § 10
ust. 1 wraz z terenami komunikacji, do ktorych te tereny przylegaja;

15)zielei towarzyszaca— zielen ozdobna, rekreacyjna, izolacyjna oraz ogrody
przydomowe;

16)linia zabudowy nieprzekraczalna — linia wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalng
odlegtos¢ zabudowy od ulicy (drogi), mierzona do frontowej $ciany budynku lub—
w przypadku, gdy $ciana ta jest nieréwnolegta do linii rozgraniczajacej ulicy — do
najblizszego punktu tej sciany;

17)linia zabudowy obowiazujaca — linia wyznaczajagca wymagana odleglo$¢ budynkéw
podstawowych od ulicy (drogi), mierzona do frontowej S$ciany budynku lub-
w przypadku, gdy $ciana ta jest nieréwnolegta do linii rozgraniczajacej ulicy — do
najblizszego punktu tej $ciany; linia ta jest jednoczesnie nieprzekraczalna linia zabudowy
dla budynkow pomocniczych i gospodarczych;

18)linia zabudowy zgodna z przepisami odr¢gbnymi — minimalna odleglos¢ zabudowy od

drogi, okreslona w przepisach odrgbnych, stanowiaca lini¢ zabudowy nieprzekraczalna;
19)cigg zabudowy — ciag budynkéw usytuowanych w pierwszej linii zabudowy;
20)budynek sasiedni — najblizszy budynek w tym samym ciagu zabudowy;

21)podzial parcelacyjny — podziat geodezyjny majacy na celu wydzielanie nowych dziatek
budowlanych;

22)wskazniki urbanistyczne — wskazniki: powierzchni zabudowy, powierzchni
biologicznie czynnej, miejsc parkingowych;

23)wskaznik powierzchni zabudowy — procentowy stosunek powierzchni zabudowy, ftj.
sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na danym terenie
lub dzialce budowlanej, liczonej w zewngtrznym obrysie muréw, do powierzchni tego
terenu lub dziatki budowlanej;

24)wskaznik powierzchni biologicznie czynnej— procentowy stosunek powierzchni
biologicznie czynnej na danym terenie lub dziatce budowlanej do powierzchni tego terenu
lub dziatki budowlanej;
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25)odbudowa — budowa nowego budynku w obrysie budynku, ktory ulegt rozbiorce;
26)rodzaje dachow:

- dach ptaski — dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem do 14°,

- dach niski — dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem w granicach 15°-29°,

- dach wysoki — dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem w granicach 30°-
45°;
27)poddasze — przestrzen migdzy dachem wysokim, a kondygnacja nizsza;

28)przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, Polskie Normy,
przepisy prawa miejscowego powszechnie obowiazujace na terenie wojewodztwa
opolskiego.
2. Do termindéw okreslajacych wszelkie roboty budowlane, rodzaje zabudowy irodzaje
obiektow budowlanych stosuje si¢ odpowiednio definicje okreslone w przepisach
budowlanych.

§ 6. Przepisy ogoélne i szczegétowe obowiazuja tacznie.

§ 7. 1. Jesli przepisy szczegdtowe nie stanowia inaczej, na terenach, o ktérych mowa w §
10, mozna:

)lokalizowa¢ nowe obiekty oraz rozbudowywa¢, nadbudowywa¢, odbudowywac
i przebudowywac obiekty istniejace, wykonywac inne roboty budowlane, a takze zmienia¢
sposob uzytkowania istniejacych obiektéw lub ich czgsci, zgodnie z przeznaczeniem
terenu;

2)lokalizowa¢ budynki pomocnicze igospodarcze oraz wykorzystywa¢ na takie cele
istniejace budynki o innym przeznaczeniu, z mozliwoscig ich remontéw, przebudowy,
rozbudowy i wymiany;

3)remontowal, przebudowywaé, rozbudowywaé i wymienia¢ istniejace oraz lokalizowac
nowe sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, jesli nie koliduje to z istniejacym
i planowanym zagospodarowaniem terenow;

4)urzadzaé zielen towarzyszaca oraz lokalizowa¢ obiekty malej architektury podnoszace
walory estetyczne i uzytkowe terenow;

z uwzglednieniem zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennergo oraz zasad ochrony
dobr kultury i zabytkow.

2. Jesli przepisy szczegbtowe nie stanowia inaczej, dopuszcza si¢ sytuowanie budynku
bezposrednio przy granicy zsasiednia dziatka budowlang w przypadkach okreslonych
w przepisach budowlanych oraz w przypadkach:

1)przebudowy i wymiany istniejacej zabudowy;

2)budowy budynkéw blizniaczych;

3)budowy budynku przylegajacego cala powierzchnia swojej Sciany do pelnej Sciany
budynku istniejacego na sasiedniej dzialce;

pod warunkiem zgodnosci z przepisami z zakresu ochrony przeciwpozarowe;.
§ 8. 1. Istniejace obiekty niezgodne z ustalonym w niniejszej uchwale przeznaczeniem

terenu, moga by¢ uzytkowane wsposob dotychczasowy oraz remontowane
i przebudowywane, jesli:
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1)powstaly zgodnie z przepisami;
2)sa zgodne z zasadami ochrony srodowiska okre$§lonymi w Rozdziale 5;

3)spetniaja wszystkie wymogi wynikajace z przepiséw z zakresu ochrony $rodowiska; bez
prawa rozbudowy.

2. Ustalone wskazniki urbanistyczne, zasady ksztaltowania zabudowy oraz linie zabudowy
stosuje si¢ do nowej zabudowy oraz rozbudowy istniejacych budynkow, atakze do zmian
zagospodarowania terendw; nie stosuje si¢ ich w przypadku remontdéw i przebudowy
istniejacych obiektéw, atakze odbudowy istniejacych obiektow, jesli uzasadnione to jest
istniejacym zagospodarowaniem dzialki budowlanej.

§9. 1.Jesli przepisy szczegblowe nie stanowia inaczej, dopuszcza si¢ podzialy
parcelacyjne terenéw pod warunkiem:

1)zapewnienia dostgpnosci komunikacyjnej do wszystkich nieruchomos$ci bezposrednio
z istniejacych ulic/drég lub za posrednictwem drog wewngtrznych speiajacych
wymagania dojazdu do dziatek budowlanych i drogi pozarowej, okreslone w przepisach
odrgbnych, przy czym dopuszcza si¢ nie wigcej niz dwa rzedy dziatek budowlanych po
kazdej stronie ulicy/drogi, z ktérej dziatki sa dostgpne;

2)zachowania wymaganych odlegtosci pomigdzy istniejacymi budynkami inowymi
granicami dzialek budowlanych, okreslonych w przepisach odrgbnych;

3)mozliwosci zagospodarowania dzialek budowlanych, powstalych w wyniku parcelacji,
zgodnie z obowiazujacymi warunkami technicznymi oraz ustaleniami planu, w tym
zgodnie ze wskaznikami urbanistycznymi okres§lonymi w niniejszej uchwale.

2. Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne korygujace istniejace granice dziatek budowlanych
pod warunkiem zachowania wymaganych odleglosci zabudowy od granic dziatek
budowlanych oraz wymagan przeciwpozarowych okreslonych w przepisach odrebnych,
atakze zagwarantowania dostgpu iracjonalnego korzystania z istniejacych obiektow
budowlanych.

3. W granicach jednej nieruchomosci gruntowej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drugiego
budynku mieszkalnego pod warunkiem uprzedniego wydzielenia dla niego dziatki
budowlanej, zgodnie z przepisami niniejszej uchwaly.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenow

§ 10. Obszar objety planem dzieli si¢ liniami rozgraniczajacymi na tereny o nastgpujacym
przeznaczeniu:

1)tereny zabudowy ustugowej, w tym:
a) teren ustug uzytecznosci publicznej oznaczony na rysunku planu symbolem UC,
b) tereny ustug oswiaty oznaczone na rysunku planu symbolem UO,
¢) teren ustug publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem UI,
d) teren ustug wyznaniowych oznaczony na rysunku planu symbolem UK,
e) teren sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem US;
2)tereny zabudowy mieszkaniowej, w tym:

a)tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone na rysunku planu
symbolem MU,
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b) tereny zabudowy mieszanej: mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej i ustugowej
oznaczone na rysunku planu symbolem MM,

c) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolem MN,

d) tereny ogrodéw z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone
na rysunku planu symbolem RO/MN;

3)tereny uzytkowane rolniczo, w tym:
a) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolem RM,
b) tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolem R;

4)tereny zieleni i wod, w tym:
a) teren lasu oznaczony na rysunku planu symbolem ZL,

b) tereny gruntéw rolnych przeznaczonych do zalesienia oznaczone na rysunku planu
symbolem ZLp,

c) tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,
d) tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolem WS;
S)tereny infrastruktury technicznej, w tym:
a) teren urzadzen elektroenergetycznych oznaczony na rysunku planu symbolem E,
b) teren urzadzen wodnych oznaczony na rysunku planu symbolem WG;
6)tereny komunikacji, w tym:
a) teren placu publicznego oznaczony na rysunku planu symbolem KPP,
b) tereny drég publicznych, w tym:
- drogi i ulice gléwne — KDG,
- drogi i ulice lokalne — KDL,
- ulice dojazdowe — KDD,
- publiczne ciagi pieszo-jezdne — KDP,
¢) tereny drog wewngetrznych, w tym:
- ulice osiedlowe — KDW-0,
- drogi rolnicze — KDW-R,
d) tereny ciagdéw pieszych — KP.
§ 11. Szczegotowe przeznaczenie terendw wymienionych w §10, wtym dopuszczenia
i ograniczenia, okreslaja przepisy szczegotowe.
Rozdzial 4.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. Przy lokalizacji nowych budynkéw i rozbudowie istniejacych nalezy respektowaé
linie zabudowy oraz zasady ksztaltowania zabudowy zgodnie z przepisami szczegélowymi.
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2. W linii zabudowy nalezy sytuowaé¢ budynki podstawowe; budynki pomocnicze
i gospodarcze mozna sytuowa¢ w linii zabudowy, jedynie w uzupelnieniu budynku
podstawowego istniejacego w granicach tej samej dziatki budowlanej, przy czym na
dziatkach z zabudowa zagrodowsa budynkiem podstawowym jest budynek mieszkalny.

3. Linie zabudowy moga by¢ przekroczone o nie wiecej niz 2m przez okapy, gzymsy,
balkony, lub daszki nad wejsciem, a takze czesci budynku, takie jak: parterowy, przedsionek,
galeria, taras, schody zewngtrzne, pochylnia lub rampa, pod warunkiem zgodnosci
z przepisammi odrgbnymi.

§ 13. Przy rozbudowie budynkéw dach nad nowa czg¢scia budynku nalezy pokry¢ takim
samym materialem, o takim samym kolorze, jak pokrycie dachu istniejacego; ustalenie nie
dotyczy dachow ptlaskich.

§ 14. 1. Za przestrzenie publiczne uznaje si¢ nastgpujace tereny:
)teren placu KPP;
2)tereny ulic, publicznych ciagdéw pieszo-jezdnych i ciagdéw pieszych.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zabrania sig:
1)sytuowania kioskow i stragandw poza dopuszczonymi w przepisach szczegétowych;
2)lokalizacji obiektow matej architektury oraz schodéw, pochylni lub ramp ograniczajacych
mozliwo$ci swobodnego przejscia;
3)sytuowania reklam:

a) w sposob powodujacy utrudnienia w komunikacji pieszej, ograniczania widocznosci na

skrzyzowaniach oraz percepcji znakow i sygnalow drogowych,

b) na drzewach,

¢) na obiektach sytuowanych dla ozdoby (latarnie, ozdobne obiekty matej architektury).

3. W ciagach zabudowy oraz w liniach rozgraniczajacych ulic wyklucza si¢ sytuowanie
obiektow o niskiej estetyce, takich jak: budynki, kioski, baraki, wiaty, itp. — o $cianach
z blachy lub innych materiatléw nietrwatych.

4. Jesli przepisy szczegdélowe nie stanowia inaczej, dopuszcza si¢ od strony ulic
ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,5m, z mozliwoscia podmuréwki o wysokosci do 0,5m.

Jesli na dzialce bezpos$rednio sasiadujacej istnieje trwale ogrodzenie, nalezy zachowac taka
sama wysokos¢. Wyklucza sig:

1)ogrodzenia pelne, poza fragmentami przy bramach ifurtkach oraz w miejscach
wydzielonych na pojemniki na odpady;
2)ogrodzenia z azurowych prefabrykatéw betonowych.

5. Chodniki w liniach rozgraniczajacych ulic oraz ciagi pieszo-jezdne i piesze nalezy
dostosowa¢ do potrzeb ruchu os6b niepetnosprawnych.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony Srodowiska i przyrody

§ 15. W celu ochrony przyrody ustala si¢ nastepujace nakazy, zakazy iograniczenia
w zagospodarowaniu terenow:

1)wskazuje si¢ granice Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Lasy Stobrawsko-Turawskie”, na
ktorym obowiazuja ograniczenia i zakazy okreslone w rozporzadzeniu Nr 0151/P/16/2006
Wojewody Opolskiego z dnia 8 maja 2006r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu
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(Dz. Urz. Woj. Op. z2006r. Nr 33, poz. 1133), w tym zakaz realizacji przedsigwzigc
mogacych zawsze znaczaco oddzialtywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow
z zakresu ochrony §rodowiska;

2)wskazuje si¢ nastgpujace obiekty srodowiska przyrodniczego biotycznego objete ochrona
prawng na podstawie przepisow odr¢bnych:
a) siedliska przyrodnicze prawnie chronione:
- nizinne i podgorskie rzeki ze zbiorowiskami wlosienicznikéw (A),
- mokra laka uzytkowana ekstensywnie (B),
b) 3 gatunki roslin objgtych $cista ochrong gatunkowa;:
- kukutka szerokolistna (1),
- nasiezrzat pospolity (2),
- wilosienicznik rzeczny (3);

3)obiekty, o ktorych mowa w pkt 2, nalezy chroni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w szczegolnosci zabrania si¢ prowadzenia robdt budowlanych, robdt ziemnych i innych
dziatan mogacych spowodowac ich zniszczenie, uszkodzenie lub pogorszenie warunkéw
wegetacji;

4)zakazy, o ktéorych mowa w pkt 3, dotycza réwniez gatunku rosliny rzadkiej — rzesli
hakowej, ktorej stanowisko pokazane jest na rysunku planu (4);

5)wyznacza si¢ obszar ochrony siedlisk przyrodniczych, obejmujacy obszar wystepowania
siedlisk przyrodniczych chronionych oraz obszar potencjalnego rozwoju cennych siedlisk
przyrodniczych, ktéry nalezy zachowac jako uzytek zielony z zakazem prowadzenia robot
budowlanych, robot ziemnych iinnych dzialan mogacych spowodowa¢ zmiany
naturalnego uksztaltowania terenu oraz zmiany warunkéw gruntowo-wodnych;

6)obejmuje si¢ ochrong ciag drzew przydroznych, pokazany na rysunku planu, polegajaca na
obowiazku zachowania iuzupeiania istniejacych drzew lub ich odtworzenia
w przypadku koniecznej wycinki.

§16. 1. W celu ochrony wod powierzchniowych ustala si¢ nastgpujace nakazy, zakazy
i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw:

D)wzdtuz ciekéw wodnych nalezy wprowadza¢ zadrzewienia i zakrzewienia roslinnoscig
zgodna ze specyfika lokalna i roslinnoscia potencjalna;

2)zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do ciekéw wodnych, wskazanych na
rysunku planu, w odlegto$ci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu.

2. W celu ochrony wod podziemnych ustala si¢ nastgpujace nakazy, zakazy i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenow:

I)na calym terenic objetym planem zakazuje si¢ dzialanh mogacych spowodowaé
zanieczyszczenie wod podziemnych, w szczegdlnosci:

a) odprowadzania nieczyszczonych Sciekow do wod i gruntu,

b) deszczowania sciekdéw rolniczych bez wymaganego przepisami odr¢bnymi pozwolenia
wodnoprawnego;

2)nalezy respektowa¢ zasady gospodarki wodno-$ciekowej okreslone w § 26.
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§ 17. W celu ochrony stanu sanitarnego $rodowiska oraz ochrony zdrowia ludzi ustala si¢
nastepujace nakazy, zakazy i ograniczenia:

Dna calym obszarze objetym planem, dziatalno$¢ gospodarcza powodujaca wprowadzanie
gazobw lub pylow do powietrza, emisj¢ hatasu oraz wytwarzanie pol
elektromagnetycznych nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci
srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalnos$¢ ma tytul prawny;

2)istniejace przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, w razie
okolicznosci wskazujacych na ich szkodliwy wplyw na s$rodowisko, wymagaja
sporzadzenia przegladu ekologicznego zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3)w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu obowiazuja odpowiednio przepisy odrgbne:
a) dla terendw 2MN i 3MN - jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) dla terenow 1IMN, MU i MM — jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
¢) dla terenéw RM — jak dla zabudowy zagrodowe;j,
d) dla terenow UO — jak dla zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci

i mlodziezy;

4)w strefie sanitarnej cmentarza, okre$lonej na rysunku planu, obowiazuja ograniczenia

i zakazy okreslone w przepisach odrgbnych dla 50-cio metrowych stref sanitarnych;

5)na calym terenie objetym planem wyklucza si¢ stosowanie urzadzen grzewczych o niskiej
sprawnosci spalania;

6)ustala si¢ nakaz lokalizacji obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
w odlegtosci od linii elektroenergetycznych Sredniego napigcia 15kV nie mniejszej niz
5,2m, mierzac od rzutu skrajnych przewoddéw na plaszczyzng.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 18. 1. Wskazuje si¢ zabytki objete ochrong prawna w formie wpisu do rejestru zabytkow
wojewodztwa opolskiego:

- kosciot parafialny p.w. Sw. Katarzyny, 1812, 1924, (nr rej. A-1132/66),

- stanowisko archeologiczne nr ewid. 3 (nr rej. A-1085/98) — punkt osadniczy — epoka
kamienia, osada - wczesne sSredniowiecze XI-XII w., punkt osadniczy XIV-XV w.

2. Wszelkie prace przy zabytkach, o ktérych mowa wust. 1, iw ich bezposrednim
otoczeniu — jesli moga mieé¢ wplyw na zabytek — wymagaja uzgodnienia z organem
wiasciwym do spraw ochrony zabytkéw na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 19. 1. Obejmuje si¢ ochrona konserwatorska budynki ibudowle ujete w ewidencji
zabytkow gminy Strzelce Opolskie, tj.:

- kapliczka stupowa oraz pomnik krzyza ul. Wolnosci,
- pomnik krzyza przy kosciele ul.Giéwna 28a,

- ogrodzenie ko$ciota parafialnego ul.Giéwna 28a,

- dom parafialny ul.Gtéwna 28a,

- pomnik krzyza ul.Giéwna,

- pomnik krzyza ul.Gtéwna,
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- szkota ul.Gtéwna 35,
- sala taneczno-widowiskowa przy karczmie ul.Gi6wna 44,
- obora ul.Gléwna 20,
- stodota ul.Gtowna 22,
- budynek mieszkalno-gospodarczy ul.Gtéwna 25,
- dom ul.Gtéwna 42,
- budynek mieszkalno-gospodarczy ul.Gtéwna 46,
- trafostacja ul.Gtéwna.
2. Dla budynkéw zabytkowych, wymienionych w ust. 1, ustala si¢ nastepujace warunki:

l)nalezy zachowa¢ istniejaca formeg architektoniczna budynkéw, wyglad zewnegtrznych
otworow okiennych idrzwiowych, zewnetrzny detal architektoniczny oraz rodzaj
materialu pokrycia dachu iwykonczenia $cian zewngtrznych, atakze zachowane
historyczne elementy konstrukcji budynkéw i wykonczenia wngtrz;

2)dopuszcza si¢ odstepstwa od warunkéw okreslonych w pkt 1, pod warunkiem uzyskania
pozytywnej opinii organu wiasciwego do spraw ochrony zabytkow.

3.Dla zabytkow nie bedacych budynkami, tj. trafostacji, ogrodzenia, kapliczki
i pomnikéw krzyza, ustala si¢ obowiazek zachowania ich obecnej lokalizacji i wygladu.
Przepisy ust. 2, stosuje si¢ odpowiednio.

§ 20. 1. Obejmuje si¢ ochrona konserwatorska zabytki archeologiczne ujete w ewidencji
wojewddzkiego konserwatora zabytkow:

- stanowisko archeologiczne nr ewid. 1 — punkt osadniczy — neolit, wczesne $redniowiecze,
XIV-XV w.,

- stanowisko archeologiczne nr ewid. 4 — punkt osadniczy — neolit,
- stanowisko archeologiczne nr ewid. 5 — punkt osadniczy — wczesne sredniowiecze,
- stanowisko archeologiczne nr ewid. 6 — punkt osadniczy — pradzieje, Sredniowiecze,

- stanowisko archeologiczne nr ewid. 8 — punkt osadniczy — pdzne Sredniowiecze, XIV-XV
w.,

- stanowisko archeologiczne nr ewid. 10 — punkt osadniczy — pradzieje, Sredniowiecze,
- stanowisko archeologiczne nr ewid. 11 — punkt osadniczy — sredniowiecze,
- stanowisko archeologiczne nr ewid. 14 — punkt osadniczy — sredniowiecze,
- stanowisko archeologiczne nr ewid. 15 — punkt osadniczy — sredniowiecze,
- stanowisko archeologiczne nr ewid. 16 — punkt osadniczy — Sredniowiecze,
- stanowisko archeologiczne nr ewid. 17 — punkt osadniczy — sredniowiecze,
- stanowisko archeologiczne nr ewid. 18 — punkt osadniczy — sredniowiecze,
- stanowisko archeologiczne nr ewid. 20 — punkt osadniczy — sredniowiecze,
- stanowisko archeologiczne nr ewid. 21 — punkt osadniczy — sredniowiecze,

- stanowisko archeologiczne nr ewid. 27 — $lad osadnictwa, punkt osadniczy — wczesne
sredniowiecze, Sredniowiecze,

Id: LMOGW-DVIJK-RDBEK-MLIKA-NDISE. Podpisany Strona 11



- stanowisko archeologiczne nr ewid. 28 — punkt osadniczy — wczesne Sredniowiecze,
- stanowisko archeologiczne nr ewid. 31 — punkt osadniczy — sredniowiecze.

2. Roboty ziemne lub zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci w miejscach, gdzie
znajduja si¢ zabytki archeologiczne, nalezy wyprzedzajaco zglosi¢ iuzgodni¢ z organem
wlasciwym do spraw ochrony zabytkow oraz wykonywaé zgodnie z zasadami ochrony
zabytkow okreslonymi w przepisach odrebnych.

§ 21. Dla ochrony historycznego krajobrazu kulturowego ulicy wiejskiej ustala si¢ nakaz
zachowania w istniejacym ksztalcie elewacji szczytowych budynkéw wskazanych na rysunku
planu.

Rozdzial 7.
Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 22. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw zainwestowania przez sie¢ istniejacych
i projektowanych ulic oraz drog lokalnych i dojazdowych, okreslonych na rysunku planu, bez
ograniczen, atakze z istniejacych drog gtéwnych — w ograniczonym zakresie, wedlug
przepisoéw szczegotowych.

2. Ustalenia szczegotowe dla ulic i drog zawarte sa w przepisach szczegdtowych.
3. Dopuszcza sig:

1)etapowa budowe nowych i rozbudowg istniejacych ulic i drog;

2)przebudowe oraz remonty ulic i drog w istniejacych granicach wlasnosci z zachowaniem
dotychczasowych parametréw drogi.
4. Przy podejmowaniu robét budowlanych w pasach drogowych obowiazuja nastepujace

wymagania:

1)zakazuje sie lokalizacji budynkéw i urzadzen nie zwiazanych z gospodarka drogowa lub

potrzebami ruchu;

2)dopuszcza si¢ odstepstwa od zakazu, o ktérym mowa w pkt 1, w przypadku lokalizacji
urzadzen isieci infrastruktury technicznej, na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych i przez zarzadce drogi;

3)istniejace w pasach drogowych obiekty nie zwiazane z gospodarka drogowa lub
potrzebami ruchu, jesli nie powoduja zagrozenia i utrudnien ruchu drogowego, moga
pozosta¢ w dotychczasowym stanie;

4)wykonywanie rozbudowy, przebudowy lub kapitalnego remontu obiektow, o ktorych
mowa w pkt 3, wymaga zgody zarzadcy drogi.

5. W celu zabezpieczenia kierunkowych potrzeb rozwoju uktadu komunikacyjnego oraz
poprawy warunkéw komunikacyjnych wyznacza si¢ rezerwy terenowe pod przyszia budowe
lub rozbudowe drog:

1)pasy terenéw szerokosci 25m dla budowy obwodnic wsi w ciagach drég powiatowych nr
18071 1815;

2)pasy terenow umozliwiajace rozbudowg istniejacych droég publicznych do szerokosci:
a) 25m — dla drog KDG,
b) 15m —dla dr6g KDL;

3)pas terenu umozliwiajacy rozbudowe ulicy Giéwnej polegajaca na wyrdwnaniu szerokosci
istniejacego pasa drogowego.
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6. W granicach rezerw terenowych, o ktérych mowa w ust. 5 pkt 1 i 2, oraz na gruntach do
nich przylegltych wyklucza si¢ zmiany sposobu uzytkowania, ktore moga uniemozliwic¢ lub
istotnie utrudni¢ w przysztosci planowane inwestycje drogowe.

7. W granicach rezerwy terenowej, o ktorej mowa w ust. 5 pkt 3, wyklucza si¢ rozbudowg
istniejacych budynkoéw oraz lokalizacje nowych trwatych obiektow budowlanych z wyjatkiem
ogrodzen.

§ 23. Jesli ustalenia szczegétowe nie stanowia inaczej, ustala si¢ nastgpujace wskazniki
miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych (mp) na terenach inwestycji:

1)budynki mieszkalne wielorodzinne — 1,5 mp/1 mieszkanie;
2)zabudowa jednorodzinna i zagrodowa — 2mp/ldom;
3)biura i budynki administracji — 1mp/30-40m? pow. uzytkowe;j;

4)pomieszczenia o duzej czestotliwosci odwiedzajacych (praktyki lekarskie, poczta, biura) -
1mp/20-30m? pow. uzytkowej;

5)sklepy do 700m? pow. uzytkowej — Imp/30-50m? pow. uzytkowej, ale nie mniej niz
2mp/na 1 sklep;

6)boisko sportowe — 1mp/50m? pow. urzadzen sportowych;

7)korty tenisowe — 3mp/1 kort + 1mp/10-15 odwiedzajacych;

8)restauracje — 1mp/4-8m? pow. sali dla gosci;

9)salony gry — Imp/10-20m? pow. uzytkowej sali z maszynami, ale nie mniej niz 3mp;

10)hurtownie, przedsigbiorstwa — 1mp/50-70m? pow. uzytkowej lub na 3 osoby
zatrudnione;

11)magazyny, place magazynowe (sktady) — lmp/120m? pow. uzytkowej lub na 3 osoby
zatrudnione;

12)warsztaty samochodowe — 2 mp/1 stanowisko napraw;
13)myjnie samochodowe — Imp/1 stanowisko do mycia.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 24. 1. Dopuszcza si¢ trwala adaptacje wszystkich istniejacych sieci iurzadzen
uzbrojenia terenu nie kolidujacych z zainwestowaniem okreslonym niniejszym planem.

2. Istniejace i projektowane zainwestowanie bedzie obstugiwane z istniejacych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej.

§ 25. 1. Zaopatrzenie w wode do celéw bytowych, produkcyjno-ustugowych oraz
przeciwpozarowych siecia komunalng; na terenach planowanej zabudowy wymagana
realizacja nowych odcinkow sieci rozdzielcze;j.

2. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode do celéw gospodarczych na terenach RM z ujgc
wiasnych.

§ 26. 1. Odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej. Na
dziatkach nie objetych siecia kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przydomowych
oczyszczalni $ciekow lub szczelnych zbiornikéw wybieralnych do gromadzenia sciekéw pod
warunkiem zapewnienia ich odbioru i oczyszczania.
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2. Scieki przemystowe przed wprowadzeniem do sieci komunalnej nalezy podczyscié
w urzadzeniach  zakladowych  wprzypadkach  zanieczyszczenia  przekraczajacego
dopuszczalne wskazniki.

3. Dopuszcza sie budowe nowych przepompowni sciekéw na wszystkich terenach,
w sposob nie kolidujacy z istniejacym i planowanym zagospodarowaniem. Dopuszcza si¢
wydzielanie dziatek obejmujacych tereny ich lokalizacji. Do przepompowni nalezy zapewni¢
staty dostep.

4. Odprowadzenie wod oepadowych (deszczowych iroztopowych) do istniejacych
i projektowanych odcinkow sieci kanalizacji deszczowe;.

5. Wody opadowe, ktére moga by¢ zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi,
nalezy przed odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej oczysci¢ w separatorach.

6. W razie braku mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacji deszczowej oraz
w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izagrodowej, dopuszcza sig
odprowadzanie woéd opadowych na wilasny teren nieutwardzony, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§27. 1. Ustala si¢ doprowadzenie _energii _elektrycznej do wszystkich terenéw
przeznaczonych do zabudowy. Zasilanie projektowanego zainwestowania z istniejacych
i projektowanych sieci oraz istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych, na
warunkach okreslonych przez dystrybutora.

2. Dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych 15/0,4kV na wszystkich
terenach w sposob nie kolidujacy zistniejacym i planowanym zagospodarowaniem.
Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek stacji transformatorowych, na ktdrych budynki stacji moga
by¢ sytuowane w odleglosci 1,5m od granicy dzialki. Do stacji nalezy zapewnic¢ staty dostep.

3. Nie ogranicza si¢ mozliwosci prowadzenia prac remontowych i modernizacyjnych na
istniejacych odcinkach sieci elektroenergetycznych, z zastrzezeniem ust. 4.

4. Na terenach istniejacego i planowanego zainwestowania istniejace napowietrzne linie
$redniego i niskiego napigcia, kolidujace z istniejaca i planowana zabudowa, nalezy zastapi¢
liniami kablowymi.

§ 28. 1. Istniejace sieci teletechniczne nie kolidujace z projektowanym
zagospodarowaniem — do zachowania.

2. Nie ogranicza si¢ — z zastrzezeniem § 29 — mozliwosci rozbudowy kablowej sieci
telekomunikacyjne;j.

§ 29. Ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji nowych sieci iurzadzen infrastruktury
techniczne;j:

1)na terenach zabudowy, sieci nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych ulic, ciagow
pieszo-jezdnych, ciagéw pieszych, w uzgodnieniu zzarzadca drogi, wymaganym na
podstawie przepisow odregbnych;

2)poza terenami zabudowy, sieci nalezy lokalizowaé¢ wzdluz drég, zzachowaniem
odlegtosci okreslonych w przepisach odrgbnych;

3)dopuszcza si¢ odstgpstwa od wustalen pkt. 1i 2w przypadkach uzasadnionych
szczegdtowymi rozwiazaniami technicznymi, zgodne z przepisami odrebnymi.

§ 30. Zaopatrzenie w energi¢ cieplna — ze Zrédet indywiduwalnych.
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§ 31. 1. Skfadowanie odpadow komunalnych w pojemnikach stuzacych do czasowego
gromadzenia odpadéw stalych, z uwzglednieniem obowiazku ich segregacji, usytuowanych
na dziatkach budowlanych zgodnie z wymaganiami okreSlonymi w przepisach odrgbnych
i wywo6z na komunale sktadowisko odpadow.

2.Z odpadami przemystowymi iniebezpiecznymi nalezy postgpowaé zgodnie
z przepisami odrebnymi, w szczegélnosci nalezy zapewni¢ w granicach nieruchomosci, gdzie
sgq wytwarzane odpowiednie miejsca do ich czasowego sktadowania i odbiér przez podmioty
posiadajace odpowiednie zezwolenia.

DZIAL 11.
Przepisy szczegélowe
Rozdzial 1.

Tereny zabudowy uslugowej

§ 32. 1. Wyznacza si¢ teren ustug uzytecznosci publicznej, oznaczony na rysunku planu
symbolem UC, obejmujacy teren istniejacej zabudowy ustugowej i gospodarczej.

2. Teren, o ktérym mowa w ust. I, przeznacza sie pod ustugi uzytecznosci publicznej,
z dopuszczeniem - uzupehniajaco - mieszkania wilasciciela.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztaltowania zabudowy:

1)wjazd istniejacy;
2)wyklucza si¢ parcelacj¢ terenu;
3)ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z przepisami odrebnymi;
4)ustala si¢ nastgpujace wskazniki urbanistyczne dla terenu:
a) max. wskaznik powierzchni zabudowy — 70,
b) min. wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10;

5)dachy wysokie dwuspadowe, z dopuszczeniem dachéw plaskich dla czgsci parterowych,
dobudowanych do budynkéw podstawowych;

6)wysokos¢ zabudowy:
a) budynki ustugowe — do trzech kondygnacji, lecz nie wiecej niz 11m, z zastrzezeniem §
19,
b) budynki pomocnicze i gospodarcze — jedna kondygnacja z mozliwoscia drugiej
w poddaszu.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug oSwiaty, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1UQ, 2UO, obejmujace tereny istniejacej szkoty i istniejacego przedszkola.

2.Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ zachowanie dotychczasowego
przeznaczenia z nastgpujacymi dopuszczeniami i nakazami:

1)dopuszcza si¢ uzupetniajaco:
a) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne,
b) stuzbowe lokale mieszkalne;

2)na terenie 1UO nalezy urzadzi¢ ogolnodostepne przejscie piesze trasa wskazang na
rysunku planu, z mozliwoscia wykorzystania na ten cel drog wewnetrznych.
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3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztaltowania zabudowy:

)wjazdy:

a) z ulicy 1KDG - istniejace,

b) z ulic osiedlowych 1 i 2 KDW-O — bez ograniczen;
2)wyklucza si¢ parcelacjg¢ terenow;
3)ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) dla terenu 1UO — igodne z przepisami odrgbnymi,

b) dla terenu 2UO — 5m od linii rozgraniczajacej ulice IKDW-O;
4)ustala si¢ nastgpujace wskazniki urbanistyczne dla terenu 1UO:

a) max. wskaznik powierzchni zabudowy — 40,

b) min. wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25;
5)ustala si¢ nastgpujace wskazniki urbanistyczne dla terenu 2UO:

a) max. wskaznik powierzchni zabudowy — 30,

b) min. wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50;
6)ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania dachow:

a) na terenie 1UO — dachy wysokie dwuspadowe, z dopuszczeniem dachéw ptaskich dla
czegsci parterowych, dobudowanych do budynku podstawowego oraz budynkéw
pomocniczych, zastrzezeniem § 19,

b)na terenie 2UO — dachy niskie, lub wysokie dwuspadowe, lub czterospadowe,
z dopuszczeniem dachéw plaskich dla czesci parterowych, dobudowanych do budynku
podstawowego oraz budynkéw pomocniczych;

T)wysokos¢ zabudowy na terenie 1UO:
a) budynek ustugowy — 1 kondygnacja z mozliwoscia drugiej w poddaszu,
b) budynki pomocnicze i gospodarcze — jedna kondygnacja;
8)wysokos¢ zabudowy na terenie 2UO:
a) budynek ustugowy do dwodch kondygnacji z mozliwoscig trzeciej w poddaszu, lecz nie
wigcej niz 11m,
b) budynki pomocnicze i gospodarcze — jedna kondygnacja.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ teren ustug publicznych, oznaczony na rysunku plany
symbolem UI, obejmujacy teren istniejacej strazy pozarnej.

2.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, ustala si¢ zachowanie dotychczasowego
przeznaczenia z dopuszczeniem uzupetniajaco:

1)ustug handlu, gastronomii i kultury;
2)stuzbowych lokali mieszkalnych;
3)jednego budynku pomocniczego lub pomocniczo-gospodarczego.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztaltowania zabudowy:
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1)wjazd istniejacy;
2)wyklucza sig parcelacjg terenu;
3)ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z przepisami odrgbnymi;
4)ustala si¢ nastepujace wskazniki urbanistyczne dla terenu:
a) max. wskaznik powierzchni zabudowy — 70,
b) min. wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10;

5)dachy niskie, lub wysokie dwuspadowe, lub czterospadowe, z dopuszczeniem dachow
ptaskich dla czgsci parterowych, dobudowanych do budynku podstawowego oraz budynku
pomocniczego lub pomocniczo-gospodarczego;

6)wysokos¢ zabudowy:
a) budynek ustugowy — do dwoch kondygnacji z mozliwoscia trzeciej w poddaszu, lecz
nie wigcej niz 11m,
b) budynek pomocniczy lub pomocniczo-gospodarczy — jedna kondygnacja.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ teren ustlug wyznaniowych, oznaczony na rysunku planu
symbolem UK, obejmujacy teren koscielny.

2.Dla terenu, o ktorym mowa wust. 1, ustala si¢ zachowanie dotychczasowego
przeznaczenia z dopuszczeniem ustug przedpogrzebowych.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztaltowania zabudowy:

1)wjazd istniejacy;
2)wyklucza sie parcelacj¢ terenu;
3)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego budynku pomocniczego;
4)dla budynku pomocniczego ustala sig:
a) lokalizacja za budynkiem kosciota,
b) wysokosé — 1 kondygnacja,
¢) dach wysoki lub ptaski;
5)ustala si¢ nastgpujace wskazniki urbanistyczne dla terenu:
a) max. wskaznik powierzchni zabudowy — 50,
b) min. wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ teren sportu irekreacji, oznaczony na rysunku planu
symbolem US, obejmujacy teren istniejacego boiska.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod urzadzenia sportowe i rekreacyjne
oraz zwiazany z nimi jeden budynek socjalno-sanitarny wraz z niezbednymi pomieszczeniami
magazynowo-gospodarczymi lub magazynowo-gospodarczy, Z nastgpujacymi
dopuszczeniami i ograniczeniami:

a) dopuszcza sie uzupelniajaco ustugi handlu i gastronomii w lokalach wydzielonych
w budynku socjalno-sanitarnym,

b) co najmniej 80% powierzchni terenu nalezy przeznaczy¢ na terenowe urzadzenia sportowe
i rekreacyjne oraz zielen towarzyszaca.
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3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztaltowania zabudowy:

1)wjazd z istniejacej ulicy;
2)wyklucza si¢ parcelacje¢ terenu;

3)w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ droge konieczna, zapewniajaca dojazd
z ulicy 1KDL do gruntéw rolnych, zgodnie z rysunkiem planu;

4)ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy zgodne z przepisami odr¢bnymi;

5)dach wysoki symetryczny, dwuspadowy lub czterospadowy, alternatywnie dopuszcza si¢
dach ptaski;

6)wysokos¢ zabudowy jedna kondygnacja z mozliwoscia drugiej w poddaszu.

Rozdzial 2.
Tereny zabudowy mieszkaniowej

§ 37. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1IMU, 2MU, obejmujace istniejaca i planowang zabudowg wzdiuz ulic:
Gtéwnej (1IMU) i Powstancéw Slaskich (2MU).

2. Tereny, oktérych mowa wust. 1, przeznacza si¢ pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng oraz ustugi uzytecznos$ci publicznej z dopuszczeniem uzupetniajaco:

1)budynkow mieszkalnych wielorodzinnych do 4 lokali mieszkalnych;
2)na terenie MU — ushug technicznych.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace zasady zagospodarowanta
terenu i ksztaltowania zabudowy:

1)wjazdy z istniejacych ulic;
2)dopuszcza si¢ parcelacjg:
a) terenéw 1MU — zgodnie z warunkami okreslonymi w § 9,
b) terendw 2MU — zgodnie z warunkami okreslonymi w § 39 ust. 5 pkt 4, 5,61 7;
3)zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng mozna realizowa¢ w formie wolnostajacej
i blizniaczej;
4)ustala si¢ lini¢ zabudowy:
a) zgodnie z rysunkiem planu,

b) na terenach bez okreslonej na rysunku planu linii zabudowy — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5)ustala si¢ nastgpujace wskazniki urbanistyczne dla dziatek budowlanych:
a) max. wskaznik powierzchni zabudowy — 55,
b) min. wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25;

6)teren pomiedzy linig rozgraniczajaca a linia zabudowy, poza niezbednymi dojsciami,
dojazdami i parkingami, przeznaczy¢ na urzadzenie zieleni ozdobnej;

7)ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy dla budynkéw podstawowych, tj.
mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:
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a) wysoko$¢ — do dwoch kondygnacji z mozliwoscia trzeciej w poddaszu, lecz nie wigce;
niz 11m,

b) dachy budynkéw — wysokie, symetryczne, dwuspadowe lub czterospadowe z gtoéwna
kalenica, jak na rysunku planu, a w przypadku braku okreslenia na rysunku planu—
w nawiazaniu do budynku sasiedniego, okreslonego na rysunku planu jako budynek ,.do
zachowania”; dopuszcza sie¢ dachy plaskie dla parterowych czgsci dobudowanych;

8)ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy dla budynkéw gospodarczych
i pomocniczych:

a) wysokos¢ — jedna kondygnacja,
b) dachy takiego samego rodzaju jak dach budynku podstawowego.

§ 38. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszanej — mieszkaniowej jednorodzinnej,
ustugowej i zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MM, obejmujace istniejaca
zabudowe wzdhuz istniejacych ulic.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod zabudowe, jak na terenach IMU
oraz pod zabudowe zagrodowa z ograniczeniem chowu i hodowli zwierzat gospodarskich do
25 DJP w granicach jednej nieruchomosci.

3. Dla terendw, oktorych mowa wust. 1, ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy, jak dla terenow 1MU (§ 37 ust. 3) z zastrzezeniem ust. 4.

4. Dla budynkow gospodarczych iinwentarskich w zabudowie zagrodowej ustala si¢
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1)wysokos¢ — jedna kondygnacja z mozliwoscia drugiej w poddaszu;
2)dachy takiego samego rodzaju jak dach budynku mieszkalnego; dopuszcza si¢ dachy
niskie oraz jednospadowe z wyjatkiem budynkow usytuowanych w linii zabudowy.

§ 39. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, obejmujace istniejaca zabudowe rozproszong (1MN)
oraz istniejaca i planowang zabudowg jednorodzinng w ciagach istniejacych ulic 2ZMN).

2. Tereny, oktéorych mowa wust. 1, przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniows
jednorodzinng z dopuszczeniem uzupetniajaco:

1)na terenach IMN — ustug technicznych oraz mniejszych warsztatow samochodowych;

2)na terenach 2MN — budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych do trzech lokali
mieszkalnych.

3. Ustugi, dopuszczone w ust. 2 pkt 1, mozna prowadzi¢ w warsztatach zlokalizowanych
w granicach jednej dzialki budowlanej z budynkiem mieszkalnym.

4. Na terenach 2MN, w lokalach uzytkowych, wydzielonych w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych na podstawie przepisdw odrgbnych, dopuszcza si¢ wylacznie dziatalnos¢ nie
kolidujaca z funkcja mieszkaniowa.

5. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:
Dwjazdy na dzialki bezposrednio z istniejacych ulic idrég oraz planowanych ciagow
pieszo-jezdnych;
2)zabudowe mieszkaniowa jednorodzinnag mozna realizowa¢ w formie wolnostojacej
i blizniaczej;
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3)nowe dzialki budowlane nalezy wydziela¢ zgodnie zrysunkiem planu, z mozliwoscia
zmiany szerokosci wydzielanych dzialek, przy zachowaniu warunkéw okreslonych w pkt
4,516;

4)powierzchnia dziatek: 600-1500 m?;
5)szerokos¢ frontdw nowych dziatek budowlanych:

a) 18-30m - dla dzialek przeznaczonych pod budynki mieszkalne jednorodzinne
wolnostojace lub budynki mieszkalne wielorodzinne,

b) 9-18m — dla dzialek przeznaczonych pod budynki mieszkalne jednorodzinne
blizniacze;

6)dopuszcza si¢ zwigkszenie wielkosci ustalonych wpkt 4i 5, wprzypadkach
uzasadnionych istniejacymi warunkami terenowymi, w szczegolnosci dopuszcza sig
wicksze szerokosci frontéw dziatek w przypadku dziatek o glebokosci mniejszej niz 30m,
przy czym w przypadku dziatek o nieregularnym ksztalcie przyjmuje si¢ srednia
glebokos¢;

7)na dzialkach zrownoleglymi granicami bocznymi, budynki nalezy sytuowaé $cianami
bocznymi réwnolegle do tych granic;

8)ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

9)teren pomiedzy linia rozgraniczajaca, a linia zabudowy, poza niezbednymi doj$ciami
i dojazdami, przeznaczy¢ na urzadzenie zieleni ozdobnej oraz przy obiektach ushugowych,
miejsca parkingowe dla klientow;

10)ustala si¢ nastepujace wskazniki urbanistyczne dla dziatek budowlanych:
a) max. % zabudowanej powierzchni dziatki — 30,
b) min. % powierzchni biologicznie czynnej — 50;

11)ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania budynkdéw mieszkalnych:

a) wysokos¢ — do dwdch kondygnacji, lecz nie wigcej niz 9m; dopuszcza sie wyzsze
budynki tylko w nawigzaniu do sasiednich budynkéw okreslonych na rysunku planu
jako ,,budynki do zachowania”,

b) dachy wysokie, symetryczne, dwuspadowe lub czterospadowe, z kierunkiem glownej
kalenicy jak na rysunku planu, aw przypadku braku okreslenia kierunku gléwnej
kalenicy dachu na rysunku planu — z kierunkiem nawiazujacym do budynku sasiedniego
,,do zachowania”; dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla dobudowanych czgsci parterowych;

12)ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania budynkéw gospodarczych i warsztatowych:
a) wysokos¢ — jedna kondygnacja,
b) dachy takiego samego rodzaju jak dach budynku mieszkalnego.

§ 40. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 3SMN, 4MN, obejmujace tereny planowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Tereny, o ktéorych mowa wust. 1, przeznacza si¢ pod nowe zespoly zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z urzadzeniami infrastruktury technicznej, zwiazanej zta
zabudowa, z dopuszczeniem zielencow iplacow zabaw oraz miejsc do parkowania
samochodow osobowych przy planowanych ulicach.
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3. W lokalach uzytkowych, wydzielonych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych na
podstawie przepisow odrebnych, dopuszcza si¢ wylacznie dziatalnos¢ nie kolidujaca z funkcja
mieszkaniowa.

4. Ustala si¢ obowiazek realizacji projektowanych ulic i infrastruktury technicznej
réwnolegle lub wyprzedzajaco w stosunku do realizacji zabudowy mieszkaniowej.
Infrastruktura techniczna powinna obejmowaé sieci: wodociagowa, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej oraz elektroenergetyczna.

5. Do czasu zrealizowania inwestycji, o ktérych mowa w ust. 2, dopuszcza si¢ realizacj¢
nowej zabudowy na dziatkach dostepnych bezposrednio z istniejacych ulic.

6. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztaltowania zabudowy:

)wjazdy na dziatki bezposrednio z istniejacych i planowanych ulic;

2)zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng mozna realizowaé w formie wolnostojacej
i blizniaczej;

3)nowe dzialki budowlane nalezy wydziela¢ zgodnie zrysunkiem planu, z mozliwoscia
zmiany szerokosci dziatek przy zachowaniu warunkéw okreslonych w pkt 4, 51 6;

4)dla nowych dzialek budowlanych, przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng ustala si¢ powierzchnig: 600-1200 m?;

5)szeroko$¢ frontow nowych dziatek budowlanych:

a) 18-30m - dla dzialek przeznaczonych pod budynki mieszkalne jednorodzinne
wolnostojace,

b)9-18m - dla dzialek przeznaczonych pod budynki mieszkalne jednorodzinne
blizniacze;
6)dopuszcza sie zwigkszenie wielkosci ustalonych wopkt 4i 5, w przypadkach

uzasadnionych istniejacymi warunkami terenowymi, w szczego6lnosci dopuszcza sig
wieksze szerokosci frontow dzialek, w przypadku dziatek o glebokosci mniejszej niz

30m;

7)na dziatkach zréwnoleglymi granicami bocznymi budynki nalezy sytuowa¢ Scianami
bocznymi rownolegle do tych granic;

8)na pozostatych dziatkach budynki nalezy sytuowa¢ Scianami bocznymi réwnolegle do
$cian bocznych budynku sasiedniego;

9)ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z uwzglednieniem pkt 14;

10)teren pomiedzy linig rozgraniczajaca, alinia zabudowy, poza niezbednymi dojsciami
i dojazdami, przeznaczy¢ na urzadzenie zieleni ozdobnej;

11)ustala sie nastepujace wskazniki urbanistyczne dla dziatek budowlanych z zabudowa
wolnostojaca:

a) max. % zabudowanej powierzchni dziatki — 20,
b) min. % powierzchni biologicznie czynnej — 60;

12)ustala si¢ nastepujace wskazniki urbanistyczne dla dziatek budowlanych z zabudowa
blizniacza:

a) max. % zabudowanej powierzchni dziatki — 30,
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b) min. % powierzchni biologicznie czynnej — 50;
13)ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania budynkow mieszkalnych:

a) wysokos$¢ — jedna kondygnacja nadziemna z mozliwoscia drugiej w poddaszu, lecz nie
wigcej niz 9m, z zastrzezeniem pkt 14,
b) szerokos¢ elewacji frontowych: 9-13m,

¢) dachy wysokie, dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, z kierunkiem gléwne;j
kalenicy okreslonym na rysunku planu,

d) wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: 3,5-4m, mierzac od naturalnego
poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku do dolnej krawedzi glownej potaci
dachu,

e¢) dopuszcza si¢ doswietlenia pionowe w polaciach dachowych na dlugosci nie
przekraczajacej facznie potowy diugosci potaci, oraz okna potaciowe bez ograniczen;

14)na terenach 4MN, w przypadku lokalizacji budynkéw w linii zabudowy ul.Gléwnej,
dopuszcza si¢ dwie kondygnacje z mozliwoscia trzeciej w poddaszu, lecz nie wiecej niz
1lm; pokazane na tym terenie obowiazujace linie zabudowy nalezy traktowal
alternatywnie;

15)dopuszcza si¢ lokalizacje przy kazdym budynku mieszkalnym jednego budynku
gospodarczego, z nastgpujacymi warunkami:

a) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50m?,

b) wysoko$¢ — jedna kondygnacja o wysokosci pomieszczen do 2,4m,
¢) poziom posadzki — do 30cm nad poziomem terenu,

d) dach takiego samego rodzaju jak dach budynku mieszkalnego.

§ 41. 1. Wyznacza si¢ tereny ogrodéw z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem RO/MN.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod uprawy sadowniczo-ogrodnicze,
wtym pod szklem ipod folia, zdopuszczeniem budynkéw gospodarczych, wiat, altan
i urzadzen niewymagajacych pozwolenia na budowe.

3. Dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna pod warunkiem wydzielenia
uprzednio dziatki budowlanej zgodnie z warunkami okreslonymi w § 9 oraz § 40 ust. 6 pkt 4,
5i6.

4.Dla zabudowy, oktéorej mowa wust. 3, stosuje si¢ odpowiednio zasady
zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy jak dla terenow 3MN okreslone w § 40 ust. 6.

Rozdzial 3.
Tereny uzytkowane rolniczo

§ 42. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM.

2. Tereny, o ktorych mowa wust. 1, przeznacza si¢ pod zabudowe zagrodowa
z nast¢pujacymi dopuszczeniami i ograniczeniami:

1)dopuszcza si¢ ustugi agroturystyczne;

2)dopuszcza si¢ chéw ihodowle zwierzat gospodarskich o tacznej obsadzie w granicach
jednego gospodarstwa:
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a) na terenach IRM —do 40 DJP,

b)na terenach 2RM - do 60 DJP w przypadku bydta ido 40 DJP w przypadku
pozostatych zwierzat,

¢) na terenie 3RM — do 200 DJP w przypadku bydta i do 60 DJP w przypadku pozostatych
zwierzat;
3)na terenie 4RM wyklucza sia chow i hodowle zwierzat.
3. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu

i ksztaltowania zabudowy jak dla terenéw IMU okreslone w § 37 ust. 3, z wykluczeniem
parcelacji terenéw, oraz jak dla terenow MM okreslone w § 38 ust. 4.

§ 43. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1R, 2R,
3R, 4R, obejmujace grunty rolne, w tym glownie: grunty orne (1R), uzytki zielone (2R) oraz
uzytki zielone na zapleczu istniejacych gospodarstw rolnych (3R, 4R).

2.Dla terendéw, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ zachowanie dotychczasowego

;"' b przeznaczenia z nastgpujacymi dopuszczeniami i ograniczeniami:
1)dopuszcza si¢, z zastrzezeniem pkt 2 i 3:

a) lokalizacje sieci komunalnej infrastruktury technicznej z urzadzeniami towarzyszacymi,
niezbednych dla obstugi istniejacej i planowanej zabudowy,

b) lokalizacje projektowanej linii elektroenergetycznej 15kV (wedlug orientacyjnego
przebiegu pokazanego na rysunku planu),

¢) utwardzanie istniejacych drég dojazdowych do gruntéw rolnych,

d) realizowanie melioracji odwadniajacych w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, przy
zachowaniu rezimow wilgotnosciowych terenow fak,

¢) urzadzanie zieleni srodpolnej oraz zieleni towarzyszacej cieckom wodnym irowom
melioracyjnym,

f)na terenach 2R — urzadzanie stawoéw hodowlanych na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych, z zastrzezeniem § 15 pkt 5,

g)na terenach 1R — lokalizacje wiat magazynowych zwiazanych z gospodarstwem
rolnym,

h) na terenie 3R — budynki gospodarcze iurzadzenia wchodzace w skiad gospodarstw
rolnych istuzace wylacznie produkcji rolniczej, oraz chéw ihodowle bydia
w technologii wysokosciotkowej o facznej obsadzie w granicach jednego gospodarstwa
do 200 DJP,

i) na terenie 4R — budowle rolnicze na potrzeby chowu i hodowli, o ktérej mowa w lit. h
z zastrzezeniem § 15 pkt 5;

2)na terenach 2R i4R gospodarka rolna iinne dopuszczone w pkt 1 przedsigwzigcia,
powinny by¢ podporzadkowane ochronie §rodowiska, w szczegélnosci ochronie wod oraz
zieleni towarzyszacej ciekom wodnym, ze szczegélnym uwzglednieniem siedlisk
przyrodniczych i gatunkéw roslin chronionych;

3)dla dopuszczonych na terenie 3R budynkow ustala si¢ kolorystyke jasna, pastelowa
z dopuszczeniem:

a) kolorow: czerwieni ceglastej, brazow i szarosci — dla dachow,

b) koloru zielonego — dla budynkéw wykonczonych ptytami z blachy;
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4)rezerwuje si¢ pasy terenéw o szer. 25m pod lokalizacje obwodnic drogowych oraz pasy
terenéw na rozbudowe istniejacych drég zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych stosuje
si¢ przepis § 22 ust. 5 6.

Rozdziatl 4.
Tereny zieleni i wod

§ 44. 1. Wyznacza si¢ teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL, obejmujacy
grunty lesne niezabudowane.

2.Dla terenu, oktéorym mowa wust. 1, ustala si¢ zachowanie dotychczasowego
przeznaczenia z nastgpujacymi dopuszczeniami i ograniczeniami:

1)dopuszcza si¢ lokalizacjg:
a) urzadzen zwiazanych z gospodarka lesna,

b) urzadzen turystyki i wypoczynku, bez zmiany przeznaczenia terenu, w uzgodnieniu
z wlascicielem (zarzadca) terenu.

§ 45. 1. Wyznacza si¢ teren planowanych zalesien, oznaczony na rysunku planu
symbolem ZLp, obejmujacy grunty rolne przeznaczone do zalesienia.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1)do zalesiania nalezy wykorzystywaé gatunki drzew zgodnie z siedliskiem;
2)nalezy zachowa¢ istniejace drogi polne i lesne.

§ 46. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1ZP, 2ZP.

2. Tereny, o ktéorych mowa w ust. 1, przeznacza sie na zielen urzadzona z dopuszczeniem
sieci komunalnej infrastruktury technicznej i urzadzen im towarzyszacych, niezbednych dla
obstugi istniejacej i planowanej zabudowy.

3.Na terenie 1ZP nalezy urzadzi¢ zielen o funkcji ozdobnej iizolacyjnej oraz
ogdlnodostepne przejscie piesze trasa wskazang na rysunku planu.

4. Na terenie 2ZP nalezy urzadzi¢ zielen o funkcji ozdobnej w sposob nie kolidujacy
z istniejacq infrastruktura techniczna.

§ 47. 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu
symbolem WS, obejmujace istniejace wazniejsze cieki wodne.

2.Dla terenéw, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ zachowanie dotychczasowego
przeznaczenia, z dopuszczeniem remontdw, przebudowy ibudowy budowli regulacyjnych,
z zastrzezeniem § 15 pkt 2, 3 i 4.

Rozdzial 5.
Tereny infrastruktury technicznej

§ 48. 1. Wyznacza si¢ teren urzadzen elektroenergetycznych, oznaczony na rysunku planu
symbolem E, obejmujacy istniejaca stacj¢ transformatorowa.

2.Dla terenu, oktérym mowa wust. 1, ustala si¢ zachowanie dotychczasowego
przeznaczenia.

§ 49. 1. Wyznacza si¢ teren urzadzen wodnych, oznaczony na rysunku planu
symbolem WG, obejmujacy teren istniejacego zbiornika z rowem doprowadzajacym wodg.
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2.Dla terenu, oktérym mowa wust. 1, ustala si¢ zachowanie dotychczasowego
przeznaczenia. ~

3. Mozliwe zmiany zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem terenu, z zastrzezeniem
§ 15 pkt 5.

4. Niezainwestowang czgs$c¢ terenu zagospodarowac zielenia.

Rozdzial 6.
Tereny komunikacji

§ 50. 1. Wyznacza si¢ teren placu publicznego, oznaczony na rysunku planu
symbolem KPP.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nast¢pujace warunki zagospodarowania:
1)teren przeznacza si¢ na reprezentacyjny plac wiejski;

2)zagospodarowanie terenu, w tym budowe nawierzchni i obiektéw matej architektury oraz
urzadzenie zieleni, nalezy wykona¢é woparciu o jeden kompleksowy projekt
zagospodarowania terenu;

3)wyklucza sie lokalizacje nos$nikéw reklamowych, poza okazjonalnymi zwiazanymi
z imprezami organizowanymi w budynku strazy pozarnej;

4)dopuszcza sig:

a) lokalizacje tymczasowych obiektow uslugowo-handlowych tylko w ramach
okazjonalnych kiermaszéw,

b) lokalizacje¢ sezonowych ,,0grédkéw gastronomicznych’ bez obiektéw kubaturowych.

§ 51. Wyznacza si¢ tereny drédg iulic giéwnych oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1IKDG, 2 KDG, w ciagach drég powiatowych, z nastepujacymi warunkami:

1)szeroko$¢ pasow drogowych istniejaca;
2)przekroje:
a) 1IKDG —uliczne,
b) 2KDG — drogowe;
3)szerokos¢ jezdni i chodnikow — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 52. Wyznacza si¢ tereny drég iulic lokalnych, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1IKDL, 2KDL z nast¢pujacymi warunkami:

1)szeroko$¢ pasow drogowych istniejaca;
2)przekroje:
a) IKDL — uliczne,
b) 2KDL — drogowe;
3)szeroko$¢ jezdni i chodnikéw — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 53. 1. Wyznacza si¢ tereny ulic dojazdowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1IKDD, 2KDD, w tym istniejacych (1IKDD) i projektowanych (2KDD).

2. Dla ulic 1IKDD ustala si¢ nastgpujace warunki:
1)szeroko$¢ pasow drogowych istniejaca;

2)szerokosé jezdni i chodnikéw — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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3. Dla ulic 2KDD ustala si¢ nast¢pujace warunki:
1)szerokos¢ pasow drogowych — 10m;
2)szerokos¢ jezdni i chodnikéw — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 54. 1. Wyznacza si¢ tereny publicznych ciagéw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1IKDP, 2KDP, w tym IKDP w granicach istniejacych drég iulic oraz
2KDP w granicach projektowanych.

2. Dla ciag6w ustala si¢ nastepujace warunki:
1)szerokos¢ pasow drogowych:

a) IKDP — istniejaca,

b) 2KDP - 5-6m;

2)zaleca si¢ wykonanie nawierzchni w jednym poziomie, réznicujac pasy ruchu kolowego
i pieszego kolorem i faktura nawierzchni, bez wydzielania jezdni kraweznikami.

§55. 1. W uzupelnieniu sieci drég publicznych, wyznacza si¢ tereny ulic idrog
wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW, w tym:

1)ulic osiedlowych — 1IKDW-O (istniejace) oraz 2KDW-0 i 3KDW-O (projektowane);
2)drég rolniczych — KDW-R.

2. Dla ulic KDW-O ustala si¢ nastgpujace warunki, z zastrzezeniem ust. 3:
1)szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 10m;
2)przekroje uliczne;
3)szeroko$¢ jezdni — Sm;
4)szerokos$¢ chodnikéw — min. 1,5m.

3.Dla ulicy 3KDW-O dopuszcza si¢ alternatywnie nastgpujace warunki, jesli, ze
wzgledow funkcjonalnych, technicznych lub ekonomicznych, nie bedzie mozliwe
skanalizowanie istniejacego rowu odwadniajacego:

1)zachowa¢ istniejacy row z mozliwoscia jego obudowy nie utrudniajacej sptywu wod;

2)pozostata cze$¢ terenu urzadzic jako ciag pieszo-jezdny o szerokosci nie mniejszej niz Sm,
z wjazdami na projektowane dziafki;

3)dopuszcza si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wigksza niz 10m, jesli z rozwiazan
technicznych wyniknie, Ze jest to niezb¢dne dla spetnienia warunkéw, o ktérych mowa
wpkt 11i2.

4. Dla drég rolniczych KDW-R ustala si¢ warunki:
1)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2)szerokos¢ utwardzonych paséw jezdnych — min. 4m.

§ 56. 1. Wyznacza si¢ tereny ciagéw pieszych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1KP, 2KP.

2. Ciagi przeznacza si¢:

1)1KP — wylacznie dla ruchu pieszego;
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2)2KP - dla ruchu pieszego; dopuszcza sie wykorzystanie na dojazd do dwdéch dziatek
budowlanych, mozliwych do wydzielenia na terenach RO/MN, pod warunkiem ust. 3 pkt
1 litera b.

3. Dla ciagéw ustala si¢ warunki:
1)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) LKP — zgodnie z rysunkiem planu,

b) 2KP — istniejaca w przypadku wylacznie ruchu pieszego; w przypaku wykorzystania na
dojazd do dzialek budowlanych — min. 5m;

2)nawierzchnia z drobnych elementéw betonowych lub kamiennych, przy czym ciag 2KP —

w przypadku poszerzenia iwykorzystywania na dojazd — powinien mieé¢ nosnosé
nawierzchni dostosowang do ruchu samochodéw obstugi komunalne;j.
DZIAL III.

Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 57. Zgodnie zart. 15 wust. 2pkt 12 iart. 36 wust. 4ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ jednorazowa opfate od wzrostu wartosci
nieruchomosci — w granicy terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi:

- UK, Ul, UC, US — w wysokosci 30%,

- MN — w wysokosci 20%,

- MU, MM — w wysokosci 25%,

- RM — w wysokosci 20%,

- RO/MN — w wysokosci 20%,

- dla pozostatych terenéw ustala sie stawke procentowa — w wysokosci 0%.

§ 58. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly
obowiazuje dotychczasowy sposéb ich zagospodarowania i uzytkowania, chyba ze przepisy
szczegblowe stanowia inaczej.

§ 59. Do spraw nie uregulowanych w niniejszej uchwale stosuje si¢ odpowiednio przepisy
odrgbne.

§ 60. Traci moc uchwata Nr V/23/2003 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 22
stycznia 2003r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla terendw zabudowy mieszkaniowej (byte szkoty)
we wsiach Osiek, Warmatowice, Grodzisko, Kalinow, Kalinowice, w cz¢sci dotyczacej terenu

objetego niniejszym planem.
§ 61. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strzelec Opolskich.

§ 62. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Opolskiego.
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Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Strzelcach
Iskich

Teresa\Smglen
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr LIV/425/10
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 27 pazdziernika 2010 r.

ZAYLACZNIK GRAFICZNY
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LIV/425/10
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 27 pazdziernika 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492,
z2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635,
z 2007r. Nr 127, poz. 880, z 2008r. Nr 199, poz. 1227 i Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413
oraz z 2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149,
poz. 996 i Nr 155, poz. 1043), Rada Miejska rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Rozstrzygnigciu  podlegaja uwagi nieuwzglednione, zgloszone do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi
Grodzisko wniesione w trybie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej ustawa.

§2. W wyniku wyltozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Grodzisko w dniach od 12
lipca 2010r. do 9 sierpnia 2010r., oraz w wyznaczonym terminie do dnia 23 sierpnia 2010r.,
zlozone zostaly do projektu planu nastepujace uwagi, ktore nie zostaty uwzglednione:

1)uwaga dotyczaca dziatki nr 549/1: dziatka ta jest uzytkiem rolnym i nie powinno by¢ tam
drogi, poniewaz nigdy tam jej nie bylo (poz. 1 na liScie nieuwzglednionych uwag przez
Burmistrza);

2)uwaga dotyczaca dziatki nr 698: przeznaczy¢ wcatosci dziatk¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng z ushugami bytowymi (poz. 2 na liScie nieuwzglednionych
uwag przez Burmistrza);

3)uwaga dotyczaca dziatki nr 710: przeznaczy¢ pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng
2MN (poz. 3 na licie nieuwzglednionych uwag przez Burmistrza);

4)uwaga dotyczaca dzialek nr 286/2 i281: dopuszczenie chowu lub hodowli bydta do 150-
200 DJP i zabudowy gospodarczo-inwentarskiej zwiazanej z ta hodowla (poz. 4 na liscie
nieuwzglednionych uwag przez Burmistrza);

5)uwaga dotyczaca dzialki nr 174/5: zmniejszy¢ szerokosS¢ tego ciagu, tak aby na calej
szerokosci mial jednakowa szerokos¢ i przeznaczy¢ ten teren pod MM (przy dziatkach
354/2 i355) w sposb umozliwiajacy dokonanie pozniej podziatu. Wjazd na posesje na
dziatki 354/2 1355 bezposrednio z ulicy Glownej (poz. 5 na liscie nieuwzglednionych
uwag przez Burmistrza).
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§ 3. Burmistrz Strzelec Opolskich, po przeprowadzeniu analizy stanu faktycznego
i prawnego, w dniu 13 pazdziernika 2010r. (protokot nr 159/10) dokonal rozstrzygnigcia,
o ktorym mowa w art. 17 pkt 12 ustawy, odrzucajac w catosci uwagi o ktérych mowa w §
2 pkt 1, 2, 41 5 oraz odrzucajac w czgsci uwage o ktdrej mowa w § 2 pkt 3. Jednoczesnie
skierowat uwagi do rozpatrzenia przez Rade Miejska.

§ 4. Po rozpatrzeniu sprawy izapoznaniu si¢ zrozstrzygni¢ciem Burmistrza, Rada
Miejska w Strzelcach Opolskich postanawia:

1)odrzuci¢ w catosci uwagg, o ktérej mowa w § 2 pkt 1, o likwidacj¢ drogi planowanej na
dziatce nr 549/1, jako nie znajdujaca merytorycznego uzasadnienia — planowana droga
jest niezbedna dla obstugi komunikacyjnej istniejacej zabudowy na dzialce ozn. nr ewid.
gruntu 677;

2)odrzuci¢ w catosci uwage, o ktorej mowa w § 2 pkt 2, o przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowa calej dziatki nr 698, jako niezgodng z ustaleniami "Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Strzelce Opolskie", poniewaz jest
to obszar rolny R2 w granicach urbanizacji i ksztattowania zwartej zabudowy wsi, co
oznacza, ze teren ten mozna przeznaczy¢ pod zabudowe po zabudowaniu obszaréw M2 na
zasadzie kontynuacji, inaczej nie bedzie to zabudowa zwarta tylko rozproszona;

3)odrzuci¢ w czgsci uwagg, o ktorej mowa w § 2 pkt 3, o przeznaczenie pod zabudowg
mieszkaniowg dziatki nr 710 — poza czgscia przylegajaca do drogi — jako niezgodna
z ustaleniami "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Strzelce Opolskie". Dziatka zlokalizowana jest na obszarze rolnym R2
w granicach urbanizacji i ksztattowania zwartej zabudowy wsi, co oznacza, Ze teren ten
mozna przeznaczyé pod zabudowe po zabudowaniu obszaréw M2 na zasadzie
kontynuacji, inaczej nie b¢dzie to zabudowa zwarta tylko rozproszona;

4)odrzuci¢ w catosci uwage, o ktoérej mowa w § 2 pkt 4, o dopuszczenie na dziatkach nr
286/2 1281 chowu ihodowli bydia do 150-200 DJP, jako niezgodna z ustaleniami
"Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Strzelce
Opolskie", poniewaz jest to obszar mieszkaniowo-ustugowy M4 oraz obszar korytarzy
i siggaczy ekologicznych o znaczeniu lokalnym - chroniony E4;

5)odrzuci¢ w catosci uwage, o ktoérej mowa w § 2 pkt 5, o zmniejszenie szerokosci ciagu
pieszego na dzialce nr 174/5, jako nie znajdujaca merytorycznego uzasadnienia
i negatywnie zaopiniowana przez Rade Sotecka w Grodzisku. Dziatka ozn. nr ewid.
gruntu 174/5 stanowi nieruchomo$¢ gminng. Proponowana zmiana utrudni obstuge
komunikacyjna dziatek 354/2 1355 oraz pogorszy warunki uzytkowania budynku
mieszkalnego usytuowanego w granicy ciagu pieszego na dzialce ozn. nr ewid. gruntu
351.

§ 5. Lista nieuwzglednionych uwag oraz wykaz uwag wraz z rozstrzygnigciem Burmistrza
zostal zataczony do dokumentacji formalno-prawnej planu.

§ 6. Niniejsze rozstrzygnigcie nie wywoluje skutkow polegajacych na koniecznoscei
ponowienia czynnosci, o ktérych mowa w art. 17 ustawy.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LIV/425/10
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 27 pazdziernika 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, STANOWIACYCH ZADANIA WLASNE
GMINY, ZAPISANYCH W PLANIE ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2003r. Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492,
z2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635,
z2007r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz.
1413 oraz z 2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr
149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043), w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, zmiany:
z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz.
1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz.
1203, z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz.
1337, z2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z2008r. Nr 180, poz.
1111 iNr 223, poz. 1458 oraz z 2009r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157 poz. 1241 oraz z 2010r. Nr
28, poz. 142 1146 i Nr 106, poz. 675) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia
2009r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2009r. Nr 157, poz. 1240 oraz z 2010r. Nr 28, poz.
146, Nr 123, poz. 835, Nr 152, poz. 1020 i Nr 96, poz. 620), Rada Miejska w Strzelcach
Opolskich rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy.

1. W planie zapisane zostaly nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

1)dwie ulice dojazdowe, dwa ciagi pieszo-jezdne oraz pig¢ placow do zawracania na
zakonczeniu ulic idrég nieprzelotowych — niezbedne dla obstugi komunikacyjnej
istniejacej i planowanej zabudowy,
2)nowe odcinki sieci wodociagowej isieci kanalizacji sanitarnej niezbedne dla obstugi
planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach terenéw 3MN.
2. Realizacja w/w zadan odbywac si¢ bedzie etapowo. Wykup terenéw pod drogi nastapi
w trybie przepiséw z zakresu gospodarki nieruchomosciami, a realizacja inwestycji — poprzez
tryb zamoéwien publicznych.
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§ 2. Zasady finansowania, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych. Zrodtem finansowania inwestycji, o ktorych mowa w § 1 beda:

1)dochody wilasne gminy,
2)dotacje,

3)kredyty, pozyczki preferencyjne,
4)$rodki pomocowe UE,

5)srodki prywatne (porozumienia publiczno-prywatne).
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