Uchwala Nr L1/350/02
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
Z dnia 27 lutego 2002 r.

0 zasadach wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy Strzelce Opolskie.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i usta ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. (Dz. U.
22001 r. Nr 71 poz. 733) o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
o zmianie Kodeksu cywilnego Rada. Miejska w Strzelcach Opolskich uchwala

§1
Mieszkaniowy zas6b gminy stanowig;

1. lokale mieszkalne wynajmowane na czas nieoznaczony
2. lokale socjalne

§2
Umowy najmu lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony moga byé zawarte z
osobami, ktorych $redni miesigczny dochéd na jednego czlonka gospodarstwa
domowego w okresie szesciu miesi¢cy poprzedzajacych date zlozenia wniosku nie jest
wyzszy niz 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie Jjednoosobowym i 100 % w
gospodarstwie wieloosobowym, :

§3
1. Umowy najmu lokali socjalnych moga, byé zawarte z osobami:

a) ktorych $redni miesigczny dochéd na, jednego czionka gospodarstwa
domowego w okresie szeéciu miesigey poprzedzajacych date zlozenia
wniosku nie jest wyzszy niz 60 % najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym i 30 % w gospodarstwie wieloosobowym

b) zagrozonymi bezdomnoscia z przyczyn przez nich nie zawinionych

2. Umowg najmu lokali socjalnych zawiera si¢ na czas niedluzszy niz 2 lata.

4
Pierwszefistwo zawarcia umowy najmu na§ czas nieoznaczony przystuguje osobom,
ktore:
1. znajduja si¢ w trudnych warunkach mieszkaniowych
2. w trybie odrgbnych przepiséw dokonaty we wlasnym zakresie zZmiany
przeznaczenia na lokal mieszkalny powierzchni o funkgji dotychczas nnej niz
mieszkalna
3. wykonaly ze $rodkéw wlasnych remont kapitalny wolnego lokalu

4. ktére utracily mieszkania wskutek kleski zywiclowej, katastrofy budowlane;j
lub pozaru



§5

Warunkami zamieszkiwania kwalifikujacymi wnioskodawce do ich poprawy sa
trudne warunki mieszkaniowe.
Za trudne warunki mieszkaniowe uwaza si¢ zamieszkiwanie w lokalu, nie
spetniajacym wymogdw pomieszczeh przeznaczonych na staly pobyt ludzi oraz
w ktérym na jednego cztonka gospodarstwa domowego przypada:

a) mniej niz 7 m”> powierzchni mieszkalnej lokalu wielopokojowego

b) mniej niz 10 m® lokalu jednopokojowego

. Powierzchnie mieszkalng lokalu, w ktérym nie ma wydzielonego

pomieszczenia kuchennego pomniejsza si¢ o 5 m’,

§6

W uzasadnionych przypadkach Zarzad Miejski moze odstapi¢ od kryteriow zawartych
w § 2, § 3 ust. 1, § 4 po pozytywnym zaopiniowaniu wniosku przez wlasciwa Komisj¢
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1.

1.

Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich.

§7
Lokale wchodzace do zasobu mieszkaniowego gminy moga by¢ przedmiotem
zamiany na inne wolne lokale .
Zamiana taka polega na dostarczeniu przez gming lokalu w zamian za lokal
dotychczas zajmowany przez najemcg.
Whnioskodawcy ubiegajacy sie o zamiane lokalu na inny wigkszy lokal
wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu gminy musza spelni¢ kryteria
okreslone w § 2.

. Kryterium trudnych warunkéw materialnych tj. osiagania niskich dochodéw nie

dotyczy zamiany w przypadku uzasadnionym wielkoscia i standardem
odzyskiwanego przez gming lokalu.

Lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢
przedmiotem wzajemnej zamiany pomig¢dzy osobami zainteresowanymi, bez
wzgledu na to, czyja wlasno$é stanowia, pod warunkiem uzyskania zgody
wlascicieli. Zamiana lokali odbywa si¢ na. wniosek oséb zainteresowanych.
Zarzad Wiejski moze odméwi¢ wyrazenia zgody na zamiang, jezeli w jej
wyniku lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu gminy mialby zostac
zajety przez osoby, ktore nie oplacaja czynszu oraz jesliby w wyniku zamiany
nastapito zaggszczenie lokalu.

Zarzad Miejski moze tez odmowié zgody na zamiang w innych szczegélnie
uzasadnionych przypadkach.

§8

Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego gminy
pozostajacy w trudnych warunkach mieszkaniowych moga wystapic  do
wynajmujacego z wnioskiem o dotaczenie zwolnionych pomieszczen do zaymowanego
lokalu, jezeli nie stanowia one samodzielnego lokalu mieszkalnego w rozumieniu
przepisdéw szczegélnych lub dalsza ich eksploatacja nie Jest uzasadniona wzgledami
ekonomicznymi.



P

s

§9

. Whnioski 0 wynajem lokali mieszkalnych wynajmowanych na czas nieoznaczony

lub socjalnych podlegaja rozpatrzeniu i weryfikacji w oparciu o ustalenia zawarte
w uchwale i nastepnie przekazywane s do zaopiniowania wlasciwej Komisji Rady
Miejskiej w Strzelcach Opolskich.

Whiosek zachowuje waznos¢ przez okres 1-go roku liczac od dnia jego zloZenia.
Whioskodawca zobowiazany jest do uaktualniania danych zawartych we wniosku
w przypadku ich zmiany. '
Cztery razy w ciagu roku kalendarzowego tj. do 31 stycznia, 30 kwietnia, 31 lipca
oraz do 31 pazdziernika. sporzadza si¢ projekty list os6b zakwalifikowanych do
wynajmu lokali na czas nieoznaczony oraz do wynajmu lokali socjalnych.

Projekty list 0sdb spetniajacych warunki uchwaty, ktére zostaly zakwalifikowane
przez wilasciwa Komisje Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich do wynajmu
lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy podaje si¢ do
publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie ich na tablicy ogloszef w Urzedzie
Miejskim na 7 dni.

Po rozpatrzeniu przez whasciwa Komisj¢ Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
uwag, zgloszonych przez zainteresowanych, Zarzad Miejski zatwierdza listy
kwalifikujac wnioskodawcow do wynajmu na. dany okres.

. Przy kwalifikowaniu do umieszczenia na jednej z wymienionych list bierze si¢ pod

uwage wanioski spelniajace warunki okreslone w § 2, 3 i4.

Osoby zakwalifikowane do wynajmu lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy otrzymujg skierowania, ktore sa podstawa dla
zarzadcey do zawarcia umowy najmu.

Lokale mieszkalne wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢
wynajmowane z pomigciem list zakwalifikowania:

a) osobom wymienionym w § 5 pkt 2, 3 1 4.
b)  w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach osobom niezbgdnym dla gminy.

10.Nie jest dopuszczalne zawieranie umow najmu z osobami, ktére posiadaja na

terenic gminy Strzelce Opolskie lub pobliskiej miejscowosci tytul prawny do
lokalu mieszkalnego.

§ 10

Umowa najmu lokalu mieszkalnego wchodzacego w mieszkaniowy zas6b gminy moze
by¢ zawarta z osoby ktora pozostata w lokalu po opuszczeniu przez dotychczasowego
najemce, jezeli spelnia tacznie nastgpujace warunki

a)
b)

c)

nalezy do kregu osodb bliskich najemcy w rozumienin art. 691 Kodeksu
cywilnego,

zamieszkiwala z najemca stale do momentu opuszczenia przez niego lokalu,
przez okres nie krotszy niz 2 lata,

nie ma tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.
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§ 11
1. Zwolnione lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?
moga by¢ oddane w najem za zaplata czynszu, ustalonego w drodze publicznego
przetargu.
2. Ceng wywolania w postepowaniu przetargowym stanowi stawka okreslona przez
Zarzad Miejski w stosownej uchwale:

§ 12
Traca moc:
1. Uchwata Nr X/67/95 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 30 stycznia
1995 w sprawie zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
2. Uchwata Nr X/68/95 Rady Miejskiej w .Strzelcach Opolskich z dnia 30 stycznia
1995 w sprawie kryteriow wyboru os6b z ktérymi umowy najmu powinny by¢
zawierane w pierwszej kolejnosci

§13
Uchwala podlega ogloszenin w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Opolskiego
oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego Strzelce Opolskie 1 publikacji w prasie
lokalnej.

§ 14

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Migjskiemu
§15

Uchwala wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewodztwa Opolskiego.




