UCHWAELEA NR V1/29/2015
RADY MIEJSKIEJ W STRZELCACH OPOLSKICH

z dnia 25 lutego 2015 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla
wsi Kalinow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z 2013 r. poz.
594, 64511318 oraz z2014r. poz. 3791 1072) iart. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22015 r. poz. 199). w zwigzku z Uchwalg Nr XXX1V/263/2013 Rady
Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 28 maja 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Kalinéw, Rada Miejska w Strzelcach
Opolskich uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi
Kalinéw nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowar ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Strzelce Opolskie”, przyjetego Uchwalg Nr XXIX/251/08 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich zdnia
22 grudnia 2008 r., wraz ze zmiang przyjetq Uchwala Nr 111/6/2014 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia
17 grudnia 2014 r,

2. Uchwala si¢ ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Kalinow”,
zwany dalej planem, ktérego czedé tekstowa stanowi tresé niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) czgs¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zalgcznik nr 3.

4. Obszar objety planem obejmuje obreb ewidencyjny wsi Kalinéw.

§ 2. 1. Obowigzujace oznaczenia graficzne i literowe, a takze cyfrowe, zawarte na rysunku planu to:
1) oznaczenia ogdlne:

a) granica obszaru objetego planem,

b) granica obszaru objetego planem i granica administracyjna gminy Strzelce Opolskie;
2) oznaczenia dotyczace przeznaczenia terenow:

a) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

b) oznaczenia poszczegdlnych terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
zawierajace symbol okreélajacy przeznaczenie terenu, a takze cyfre wyrdzniajaeg go sposréd innych terendw
0 tym samym przeznaczeniu;

3) granice ioznaczenia terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisdw:

a) granica otuliny Parku Krajobrazowego ,,Géra Sw. Anny”,

b) obszar Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 335 ,,Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie™
(OWOQ) — caly obszar objety planem,

¢) granica obszaru Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 333, Zbiornik Opole — Zawadzkie”
(ONO);

Id: 247016BA-3055-48 AC-A099-29A8F7B4E753. Podpisany Strona 1



4) granice i oznaczenia dotyczgce zasad ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) strefa ochrony ekspozycji dalekiego widoku na Gére Sw. Anny,
b) obszary siedliskowe bgdace przedmiotem zainteresowania Wspélnoty wymagajace ochrony,
¢) tereny ostoi florystycznych,
d) stanowiska roslin chronionych,
e) istniejace szpalery drzew przydroznych,
f) obszary korytarzy i siegaczy ekologicznych o znaczeniu lokalnym,
g) obszary naturalnych zagrozen geologicznych dla rolnictwa (erozja wietrzna lub wodna);
5) granice i oznaczenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) tereny wpisane do rejestru zabytkéw,
b) obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
¢) obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow,
d) granica strefy A - scistej ochrony konserwatorskiej,
¢) granica strefy B - zwyklej ochrony konserwatorskiej,
f) stanowiska archeologiczne o ustalonej lokalizacji wpisane do Wojewadzkiej Ewidencji Zabytkow,
g) granica strefy OW - obserwacji archeologicznej;
6) oznaczenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy:
a) obowigzujgce linie zabudowy,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy;
7) oznaczenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
a) of widokowa,

b) granice terenéw o szczegdlnych warunkach zagospodarowania i zabudowy okreslonych przepisami ustawy
o cmentarzach i chowaniu zmarlych,

c) pasy technologiczne elektroenergetycznych linii napowietrznych éredniego napiecia SN,
d) strefa dopuszczalnej lokalizacji budowli rolniczych.
2. Oznaczenia elementow informacyjnych, niebedacych ustaleniami planu:

1) granice obszaru urbanizacji okre$lone w ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Strzelce Opolskie™;

2) granica projektowanej otuliny Parku Krajobrazowego ,,Géra Sw. Anny”;
3) zasieg niekorzystnego oddziatywania zwigzanego z ruchem drogowym na obszarze urbanizacji;
4) urzgdzenia melioracji wodnych szczegétowych (rowy);
5) planowane szpalery drzew przydroznych;
6) kamien - pomnik.
§ 3. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) budowlach rolniczych - nalezy przez to rozumieé budowle, o ktérych mowa w rozporzadzeniu w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budowle rolnicze i ich usytuowanie;

2) dachu plaskim - nalezy przez to rozumiec dach o spadku gléwnych polaci dachowych nie wigkszym niz 12,

3) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku gléwnych potaci dachowych nie mniejszym niz 3591
nie wiekszym niz 45°;
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4) froncie dziatki budowlanej - nalezy przez to rozumieé front dzialki, o ktérym mowa w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury w sprawie sposobu ustalania wymagarn dotyczacych nowej zabudowy i1 zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

5) miejscu do parkowania - nalezy przez to rozumieé przeznaczone dla samochodu osobowego wydzielone
stanowisko parkingowe oraz garaz stanowigcy samodzielny obiekt budowlany lub czesé innego budynku;

6) nieprzekraczalngj linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linig ograniczajgcq teren, na ktorym dopuszcza sie
lokalizacje zabudowy; nieprzekraczalna linia zabudowy moze pokrywaé sie z linig rozgraniczajgcy tereny
o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania; nieprzekraczalna linia zabudowy
nie dotyczy czgéei podziemnych budynku oraz werand, schodéw wejéciowych, podjazdéw dla oséb
niepelnosprawnych i innych podobnych elementéw budynku;

7) obszarze urbanizacji - nalezy przez to rozumieé obszar wyznaczony w ,,Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Strzelce Opolskie™, w granicy ktérego nalezy ksztaltowaé zwarty
zabudowe wsi;

8) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ linie, na ktorej nakazuje sig usytuowanie $ciany
frontowej gléwnego budynku; linia ta nie dotyczy czedei podziemnych budynku oraz werand, schodéw
wejéciowych, podjazdéw dla oséb niepelnosprawnych i innych podobnych elementéw budynku;

9) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumieé sume powierzchni wszystkich kondygnacji
budynku lub budynkdw, liczonych po zewnetrznym obrysie $cian w stanie wykoficzonym, usytuowanych na
dzialce budowlanej;

10) zabudowie - nalezy przez to rozumiec tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowa ustugows; tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej, tereny
zabudowy ustugowej, tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych, tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych; zabudowy nie stanowig tereny rolnicze, tereny zieleni, tereny komunikacji oraz teren
infrastruktury technicznej.

§ 4. Na obszarze objetym planem nie wystgpujg nizej wymienione elementy, ktére w planie miejscowym
okresla sig¢ obowigzkowo:

1) dobra kultury wspdlezesnej, w zwiazku z czym w planie nie okresla sie zasad ich ochrony;

2) tereny lub obiekty podlegajace ochronie, z wyjatkiem obszaréw wymienionych w§7i §8, ustalone na
podstawie odrebnych przepisow, wtym tereny gérnicze, a takZe obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych, w zwigzku z czym w planie nie okreéla sie granic takich terendw
i obszardw oraz nie ustala sie sposobow ich zagospodarowania.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§5. 1. Na obszarze objetym planem okresla si¢ nastgpujgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN,
b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowa ustugowa, oznaczony symbolem MNU,
c) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem MW;
2) tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolem U;
3) tereny uzytkowane rolniczo:
a) tereny rolnicze, oznaczone symbolem R,

b) tereny obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach
lesnych, oznaczone symbolem RU,

c)tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych, oznaczone
symbolem RM;
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4) tereny zieleni:
a) lasy, oznaczone symbolem ZL,
b) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP,
¢) cmentarz, oznaczony symbolem ZC;
5) tereny komunikacji:
a) tereny drog publicznych:
- droga klasy gléwnej, oznaczona symbolem KDG,
- droga klasy zbiorczej, oznaczona symbolem KDZ,
- drogi klasy lokalnej, oznaczone symbolem KDL,
- drogi klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD,
b) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW,
¢) tereny miejsc do parkowania lub placéw i miejsc do parkowania, oznaczone symbolem KS,
d) teren ciggu pieszego, oznaczony symbolem KX:
6) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony symbolem E.

2. Tereny o réznym przeznaczeniu, o ktérych mowa w ust. 1, lub o tym samym przeznaczeniu, lecz o réznych
zasadach zagospodarowania, wydzielono na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zwigzane z tymi zasadami szczegélne warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 6. Ustala sig nastgpujgce zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) na obszarze urbanizacji obowigzuje zasada koncentracji zabudowy;
2) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

3) wzdluz osi widokowej na wiez¢ kosciola filialnego pw. Narodzenia NMP oraz w jej otoczeniu zakazuje sie
lokalizacji wszelkich obiektéw budowlanych o wysokosci wiekszej niz 8 m oraz nasadzen zieleni wysokiej;

4) zabudows nalezy sytuowaé z zachowaniem obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych
planem;

5) zakazuje si¢ sytuowania budynkéw zdachami mansardowymi ibudynkéw zdachami o mijajgeych sie
kalenicach, a takze niesymetrycznym uktadzie gléwnych polaci dachowych;

6) dla budynkéw z dachami stromymi obowigzuje jednakowy material pokrycia dachowego i jednakowy kolor
tego pokrycia; ustala sie pokrycie w kolorze czerwonym;

7) w zakresie nadbudowy istniejgcych budynkow obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) dopuszcza si¢ nadbudowe istnigjgcych budynkéw z dachami plaskimi; przy nadbudowie obowigzujg dachy
strome, symetryczne,

b) zakazuje si¢ nadbudowy istniejgeych budynkéw zlokalizowanych od frontu dziatki budowlanej,
a usytuowanych bezposrednio przy granicy z sgsiednia dziatka budowlang;

8) dopuszcza sig remont, przebudowe irozbudowe istnigjacych budynkéw; rozbudowa nie moze przekroczyé
gabarytéw obiektow okreglonych w planie;

9) dopuszcza sig rozbiorke, atakze odbudowe istniejacych budynkow: dopuszczenie rozbiorki dotyczy takze
obiektéw wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkdw, jezeli nie naruszy to przepiséw o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami;

10) na elewacjach tynkowanych obowiazujg kolory jasne, pastelowe;
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[1)dla ogrodzefi usytuowanych od frontu dzialek budowlanych na terenach zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej, terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudows uslugows, terenach zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych obowiazujg nastepujgee ustalenia:

a) wysokosé ogrodzenia wynosié powinna nie wieeej niz 1,7 m,
b) zakazuje sie ogrodzen pelnych,
c) zakazuje si¢ ogrodzen z prefabrykowanych plyt betonowych;

12) zakaz, o ktérym mowa w pkt 11 lit. b, nie dotyczy istniejgcych pelnych ogrodzeri wpisanych do Gminnej
Ewidencji Zabytkdow;

13) poza obszarem urbanizacji obowigzuje zakaz zabudowy;
14) zakazuje sig lokalizacji elektroenergetycznych linii najwyzszych napieé NN i wysokiego napiecia WN;
15) zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych;

16) zakazuje si¢ lokalizacji antenowych konstrukcji wsporczych iinstalacji radiokomunikacyjnych, atakze
napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia SN w otulinie Parku Krajobrazowego ,,Géra
Sw. Anny” i na obszarze urbanizacji poza otuling Parku Krajobrazowego ,,Géra Sw. Anny”; zakaz nie dotyczy
pozostalej czgsei obszaru objetego planem, atakze istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych
Sredniego napigcia SN.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zwigzane z tymi zasadami granice
i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajaeych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, a takze szczegélne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 7. 1. Na podstawie Rozporzgdzenia Nr 0151/P/17/06 Wojewody Opolskiego z dnia 8 maja 2006 r. w sprawie
Parku Krajobrazowego ,.Géra Sw. Anny” (Dz. Urz. Woj. Op. zdnia 17 maja 2006 r. Nr 33, poz. 1134), czeéé
obszaru objetego planem znajduje si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego ,.Géra Sw. Anny”, stanowigcej w catosci
obszar wchodzacy w sklad krajowe;j sieci ekologicznej ECONET-PL. Granice otuliny okreéla rysunek planu.

2. Na podstawie Rozporzadzenia Nr 0151/P/1/09 Wojewody Opolskiego z dnia 2 kwietnia 2009 r. w sprawie
ustanowienia planu ochrony Parku Krajobrazowego ,,Géra Sw. Anny” (Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 9 kwietnia 2009 r.
Nr 25, poz. 412), otulina, o ktérej mowa w ust. 1, stanowi strefe ochrony ekspozycji krajobrazowej Parku. Do
planu odnoszg si¢ ustalenia dotyczace eliminacji lub ograniczen zagrozen zewngtrznych Parku okreslone dla strefy
oznaczonej kodem BCKVIA.

3. Czgé¢ otuliny, wyszczegdlniona graficznie na rysunku planu, stanowi strefe ochrony ekspozycji dalekiego
widoku na Gérg Sw. Anny. W strefie obowigzuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji obiektéw i innych
elementéw zagospodarowania terenu zastaniajacych lub ograniczajgcych ekspozycje.

§ 8. 1. Caly obszar objgty planem polozony jest na obszarze Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
Nr 335 ,.Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie”, przyporzadkowanego do obszaru dorzecza Odry, zgodnie
z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 27 czerwca 2006 r. w sprawie przebiegu granic obszaréw dorzeczy
i regionéw wodnych (Dz. U.z2006r. Nr 126, poz. 878 oraz z2010r. Nr 130, poz. 874), w obrebie ktérego
ustanowiono Obszar Wysokiej Ochrony (OWO).

2. Czg&C obszaru objetego planem polozona jest na obszarze Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
Nr 333 ,Zbiornik Opole — Zawadzkie”, przyporzadkowanego do obszaru dorzecza Odry, zgodnie
z rozporzadzeniem, o ktérym mowa w ust. 1, w obrgbie ktérego ustanowiono Obszar Najwyzszej Ochrony (ONO).
Na obszarze ONO zakazuje si¢ lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekéw, wyznacza sie wylacznie tereny
zabudowy mieszkaniowej i uslugowej oraz przeznacza sie czesé gruntdéw rolnych do zalesienia.

§9. Na terenach oznaczonych symbolami: ZL1, ZL2, ZL3 iZL5 wystepuja obszary siedliskowe bedace
przedmiotem zainteresowania Wspélnoty wymagajace ochrony oraz tereny ostoi florystycznych.

§ 10. Na terenach oznaczonych symbolami: ZL1 i RS wystepujq stanowiska roglin chronionych. Zakazuje sie
lokalizacji sieci i urzadzeni infrastruktury technicznej w przypadkach, o ktérych mowa w § 25 ust, 4.
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§ 11. W miejscach oznaczonych na rysunku planu, wzdluz terenu oznaczonego symbolem KDL2, wystepuijg
istniejgee szpalery drzew przydroznych. Zadrzewienia podlegajg ochronie. Nakazuje si¢ nasadzenia nowych drzew
w miejscach drzew zniszezonych.

§ 12. 1. Na terenach rolniczych oznaczonych symbolami: R5 i R8 wystepuja, wyszczegélnione graficznie na
rysunku planu, obszary Korytarzy i siggaczy ekologicznych o znaczeniu lokalnym. Obszary podlegaja ochronie.

2. Na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, zakazuje sie:

1) likwidowania iniszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych inadwodnych, jezeli nie wynika to
z potrzeby budowy urzadzen wodnych;

2) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;

3) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie sluza ochronie przyrody lub racjonalnej
gospodarce rolnegj lub wodnej;

4) lokalizacji budowli rolniczych.
§ 13. Na terenach rolniczych:

1) w szczeg6lnosei na obszarach naturalnych zagrozen geologicznych dla rolnictwa (erozja wietrzna lub wodna),
okreslonych na rysunku planu, polozonych na terenach oznaczonych symbolami: R7 i RS, dopuszeza sie
zadrzewienia i zakrzewienia $rédpolne (przeciwerozyjne); na terenie rolniczym oznaczonym symbolem RS
zadrzewienia i zakrzewienia nalezy nasadza¢é w sposéb nienaruszajgcy ekspozycji krajobrazowej dalekiego
widoku na Gére Sw. Anny;

2) polozonych poza otuling Parku Krajobrazowego ,,Géra Sw. Anny” i poza obszarem urbanizacji zakazuje sie
wydobywania kopalin ze zl6z, z wyjatkiem przypadkéw okredlonych w przepisach ustawy prawo geologiczne
i gornicze, w odniesieniu do ktorych dopuszcza sie wydobywanie piaskéw izwiréw przeznaczonych dla
zaspokojenia potrzeb wlasnych osoby fizyczne;j.

§14. W zakresie dopuszczalnych pozioméw halasu w érodowisku, o ktérych mowa w rozporzadzeniu
w sprawie dopuszczalnych pozioméw halasu w $rodowisku, nalezy:

I) tereny oznaczone symbolem MW - zakwalifikowaé do terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego;

2) tereny oznaczone symbolem MN - zakwalifikowac do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) teren oznaczony symbolem MNU - zakwalifikowaé do terenu mieszkaniowo-uslugowego;

4) teren oznaczony symbolem U6, w przypadku kiedy terenowe obiekty uslugowe w zakresie wypoczynku
i rekreacji obejmowaé bedq przewazajacy rodzaj terenu - zakwalifikowaé do terenu rekreacyjno-
wypoczynkowego;

5) tereny oznaczone symbolem RM - zakwalifikowaé do terenéw zabudowy zagrodowe;j.

§ 15. Granice terendéw o szczegdlnych warunkach zagospodarowania i zabudowy polozonych w promieniu do:
50m, 150 m i 500 m od granicy cmentarza (ZC) okresla rysunek planu. Szczegélne warunki zagospodarowania
i zabudowy okreslajg przepisy ustawy o cmentarzach i chowaniu zmarlych. Na obszarze polozonym w promieniu
do 50m od granicy cmentarza istniejace zabudowania mieszkalne mogg podlegaé wylgcznie nadbudowie,
przebudowie albo rozbiéree; zakazuje sie rozbudowy, atakze zmiany sposobu uzytkowania, jezeli zmiana ta
powodowalaby wykorzystanie budynku w spos6b naruszajacy przepisy o cmentarzach i chowaniu zmarlych,

§ 16. 1. Na wybranych terenach obstugi produkeji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych, terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oraz terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iwybranych terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej dopuszeza sig chéw i hodowle zwierzat gospodarczych. Zakazuje sie chowu i hodowli zwierzat
metodg bezsciotkows. Chéw i hodowlg zwierzat nalezy prowadzi¢ w budynkach inwentarskich przeznaczonych dla
inwentarza Zywego.

2. Ustala si¢ maksymalng obsade inwentarza zywego okreélong liczba duzych jednostek przeliczeniowych
(DJP), oktérych mowa w rozporzadzeniu w sprawie przedsigwzieé mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko:
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1) 60 DJP - na terenie obstugi produkeji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oznaczonym
symbolem RU4;

2)5 DIP - na terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych
oznaczonych symbolami: RM1, RM2, RM3, RM4 oraz terenie obstugi produkeji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oznaczonym symbolem RU2;

3)3 DJP - na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolami: MW1, MW2 oraz
terenie obstugi produkeji w gospodarstwach lesnych oznaczonym symbolem RU1;

4) 0,30 DJP - na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami: MN1, MN2, MN3,
MN4, MNS5, MN6, MN7, MN8, MN9, MN10, MNI11, MN12, MN13, MN14.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§17. 1. Na podstawie wpisu do rejestru zabytkéw prowadzonego przez Opolskiego Wojewadzkiego
Konserwatora Zabytkow w Opolu ochronie konserwatorskiej podlegaja nastepujace tereny okreélone na rysunku
planu:

1) zbiorowa mogita powstaficéw $lgskich na cmentarzu w Kalinowie - nr rej. 198/88 zdnia 6 paZdziernika
1988 r., wykazana w § 18 ust. | pod numerem ,,2", zlokalizowana na terenie oznaczonym symbolem ZC;

2) park w zespole dworsko-folwarcznym w Kalinowie - nr rej. 186/88 z dnia 7 listopada 1988 r., wykazany
w § 18 ust. 1 pod numerem ,,157, obejmujacy teren oznaczony symbolem ZP4.

2. Na podstawie wpisu do rejestru zabytkéw prowadzonego przez Opolskiego Wojewadzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Opolu ochronie konserwatorskiej podlegaja nastepujace obiekty okreslone na rysunku planu:

1) spichlerz dworski w zespole dworsko-folwarcznym w Kalinowie - nr rej. 1783/66 zdnia 8 pazdziernika
1966 r., wykazany w § 18 ust. 1 pod numerem ,,16”, zlokalizowany na terenie oznaczonym symbolem RU3;

2) kodciél filialny pw. Narodzenia NMP w Kalinowie - nr rej. 944/65 zdnia 9 stycznia 1965 r., wykazany
w § 18 ust. 1 pod numerem .,12”, obejmujgcy teren oznaczony symbolem U35.

3. Ustalenia planu okreélajgce przeznaczenie terenéw, na ktérych polozone sg tereny i obiekty wpisane do
rejestru zabytkéw, oraz sposoby ich zagospodarowania i zabudowy nie naruszajg przepiséw ustawy o ochronie
zabytkéw iopiece nad zabytkami, w szczegélnosci w zakresie trybu udzielania wlasciwych pozwolen
wojewddzkiego konserwatora zabytkéw oraz ustalania wymagan zwigzanych z prowadzeniem prac
konserwatorskich, restauratorskich i rob6t budowlanych na terenie i przy obiekcie wpisanym do rejestru zabytkow.

§ 18. 1. Obejmuje sig ochrong konserwatorska tereny iobiekty wpisane do Gminne] Ewidencji Zabytkow,
ktérych wykaz okresla ponizsza tabela:

Lp. Tereny i obiekty Adres
1. kapliczka stupowa w poludniowej czesci wsi
2 zbiorowa mogita powstancéw élgskich cmentarz
3. budynek mieszkalno-gospodarczy ul. Gogolinska 2
4, stodota ul. Gogolinska 2
5 kapliczka slupowa ul. Gogolinska
6. kapliczka stupowa ul. Gogolifiska
7. trafostacja ul. Parkowa
8. dom ul. Parkowa 1
9. pomnik krzyza ul. Wiejska
10. stodola ul. Wiejska 1
11. budynek mieszkalno-gospodarczy ul. Wiejska 7
12. kosciol filialny pw. Narodzenia NMP ul. Wiejska
13. kuznia w zespole dworsko-folwarcznym ul. Wiejska
14. obora w zespole dworsko-folwarcznym ul. Wiejska
15, park w zespole dworsko-folwarcznym ul. Wigjska
16. spichlerz w zespole dworsko-folwarcznym ul. Wiejska
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17. stajnia w zespole dworsko-folwarcznym ul. Wigjska

18. stodola w zespole dworsko-folwarcznym ul. Wiejska

19. warsztat kolodziejski w zespole dworsko-folwarcznym ul. Wiejska I4c
20. wozownia w zespole dworsko-folwarcznym ul. Wiejska 14d
21. obora z dwoma domami w zespole dworsko-folwarcznym ul. Wiejska 14ai 14b
22. ogrodzenie zespolu dworsko-folwarcznego ul. Wiejska

23 budynek mieszkalno-gospodarczy ul. Wiejska 15
24, stodola w zespole dworsko-folwarcznym ul. Wiejska

25. czworak w zespole dworsko-folwarcznym ul. Wiejska 20 i 22
26. dom ul. Wiejska 23
27. czworak w zespole dworsko-folwarcznym ul. Wiejska 24
28. czworak w zespole dworsko-folwarcznym ul. Wiejska 26 1 28
29. czworak w zespole dworsko-folwarcznym ul. Wiejska 33
30. obora w zespole dworsko-folwarcznym przy ul. Wiejskiej 33

2. Dla obiektéw, o ktérych mowa w ust. 1, z wylaczeniem teren6w i obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdow,
obowigzuja nastepujace zasady ochrony:

1) nakazuje si¢ uzytkowanie obiektéw w sposéb zapewniajgcy trwate zachowanie ich wartodci zabytkowych,
uzytkowych i technicznych, zwylaczeniem obiektéw dopuszczonych do rozbiorki; zakazuje sie zmiang
sposobu uzytkowania obiektu naruszajgcg jego wartoscei i walory zabytkowe;

2) nakazuje si¢ zachowanie istniejgcych gabarytow obiektéw; zakazuje sig ich rozbudowy i nadbudowy;
dopuszcza sig remont, przebudowe, atakze odbudowe obiektéw, wtym z wykorzystaniem wspélezesnych
konstrukeji i materialéw budowlanych;

3) nakazuje si¢ zachowanie geometrii dachéw obiektéw oraz rodzajow pokryé dachowych; nakaz nie dotyczy
obiektéw w catodei lub czgéci przykrytych dachami plaskimi;

4) nakazuje si¢ zachowanie istniejacego wystroju architektonicznego obiektéw, wtym elewacji wykonangj
z lokalnych surowcéw mineralnych, w szczegélnosci z kamienia wapiennego i klinkieru;

5) w odniesieniu do obiektéw innych niz wymienione w pkt 4 dopuszcza si¢ zmiang elewacji obiektéw pod
warunkiem, Ze zostanie zachowany tradycyjny podzial okien i drzwi zewnetrznych, a zmiana nie spowoduje
obnizenia ich wartosci i waloréw zabytkowych;

6) w elewacjach obiektéw nakazuje sig stosowanie wylacznie drewnianej stolarki okiennej i drzwiowe;;
7) na obiektach zakazuje sig instalowania tablic i urzadzef reklamowych.

§19. 1. Ustala si¢ stref¢ A - scislej ochrony konserwatorskiej obejmujaca zabudowe zespolu dworsko-
folwarcznego wraz zzabudowsg mieszkaniows robotnikéw folwarcznych i parkiem wiejskim. Granice strefy
okresla rysunek planu.

2. W strefie A obowigzuja nastepujace zasady ochrony:

1) nakazuje si¢ uzytkowanie zabytkéw w sposéb zapewniajacy trwale zachowanie ich wartosci zabytkowych,
uzytkowych i technicznych; zakazuje si¢ zmiany sposobu uzytkowania obiektu naruszajaca jego wartosdci
i walory zabytkowe;

2) nowa i istniejaca zabudowa podlegajgca przebudowie powinna byé zharmonizowana z historyczng kompozycja
przestrzenno-architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, wtym
ksztaltu i wysokosci dachu, rzednej posadowienia poziomu parteru, uzytych form architektonicznych,
podzialéw otworéw okiennych i drzwiowych oraz uzytego materiatu;

3) nakazuje sig przestrzenne wyeksponowanie zabytkéw i utrzymywanie ich otoczenia w jak najlepszym stanie
przyrodniczym, estetycznym i technicznym; zakazuje sig lokalizowania nowej zabudowy mogacej ograniczaé
widok lub zaslonié zabytek;

4) zakazuje sig¢ rozbudowy inadbudowy zabytkéw; dopuszcza si¢ ich remont, przebudowe oraz odbudowe,
wylacznie z wykorzystaniem tradycyjnych konstrukcji i materialéw budowlanych;

5) dla nowej zabudowy obowigzuja nastepujace ustalenia:
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a) nakazuje si¢ stosowanie dachow stromych lub wielospadowych, zwylgczeniem budynku uslugowo-
mieszkalnego, o ktérym mowa w § 41,

b) zakaz stosowania nacz6ikow i lukarn; dopuszcza sie okna polaciowe,

c) obowigzujg gzymsy pelne; odleglo$c zewnetrznej krawedzi gzymsu od lica éciany zewnetrznej nie moze byé
wieksza niz 0,5 m;

6) elementy technicznego wyposazenia budynkow, takie jak: klimatyzatory, anteny satelitarne, przewody dymowe
i wentylacyjne, nalezy lokalizowa¢ na elewacjach innych niz eksponowane;

7) dopuszcza sig rozbidrke obiektéw substandardowych oraz dysharmonizujgcych otoczenie zabytku;

8) nakazuje si¢ zagospodarowanie parku w zespole dworsko-folwarcznym na podstawie dostepnych Zrédet
ikonograficznych, zuwzglednieniem waloréw dendrologicznych 1 krajobrazowych parku oraz zasad
kompozycji zalozenia przestrzennego;

9) zakazuje si¢ instalowania tablic iurzadzen reklamowych niezwigzanych bezpoérednio z danym obiektem,
stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obey; dopuszeza sie umiejscowienie tablic informacyjnych
instytucji lub szyldéw sklepéw izakladéw w miejscach na to wyznaczonych we wlasciwe] nieagresywnej
formie.

§ 20. 1. Ustala sig strefg¢ B - zwyklej ochrony konserwatorskiej. Granice strefy okresla rysunek planu.
2. W strefie B obowigzujg nastepujace zasady ochrony:

1) nakazuje si¢ uzytkowanie zabytkéw w sposob zapewniajgcy trwale zachowanie ich wartodci zabytkowych,
uzytkowych itechnicznych; zakazuje sig zmiany sposobu uzytkowania obiektu naruszajaca jego wartodci
i walory zabytkowe;

2) przy przebudowie irozbudowie istniejacych obiektéw obowigzuje nawigzanie gabarytami, sposobem
ksztaltowania bryly iuzytymi materialami elewacyjnymi do miejscowej tradycji architektonicznej; nalezy
zachowa¢ ksztalt, rozmiary, rozmieszczenie ipodzialy otworéw okiennych idrzwiowych zgodnie
z historycznym  wizerunkiem budynkéw; w przypadku rozbudowy budynku cze$é istniejaca 1nowo
wybudowana powinny tworzy¢ jedng spdjng kompozycje obiektu;

3) nakazuje si¢ przestrzenne wyeksponowanie zabytkéw i utrzymywanie ich otoczenia w jak najlepszym stanie
przyrodniczym, estetycznym i technicznym; zakazuje si¢ lokalizowania nowej zabudowy mogacej ograniczyé
widok lub zastoni¢ zabytek;

4) dopuszcza si¢ rozbudowg oraz nadbudowg budynkéw istniejgcych, niewymienionych w wykazie zawartym
w§18ust. 1, wtym zwykorzystaniem tradycyjnych lub wspélczesnych konstrukeji 1 materialow
budowlanych;

5)dla budynkéw istniejgcych podlegajgcych rozbudowie oraz nadbudowie, atakze dla nowej zabudowy,
obowiazujg nastepujace ustalenia:

a) zakaz stosowania dachéw wielospadowych,
b) zakaz stosowania naczétkéw i lukarn; dopuszeza sie okna polaciowe,

¢) obowiazujg gzymsy pelne; odleglosé zewnetrznej krawedzi gzymsu od lica sciany zewnetrznej nie moze byé
wigksza niz 0,5 m;

6) dopuszcza sig rozbidrke obiektéw substandardowych oraz dysharmonizujgcych otoczenie zabytku;

7) zakazuje si¢ instalowania tablic iurzadzen reklamowych niezwigzanych bezposrednio zdanym obiektem,
stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obey; dopuszcza sie umiejscowienie tablic informacyjnych
instytucji lub szyldow sklepéw i zakladéw w miejscach na to wyznaczonych we wlasciwej nieagresywnej
formie.

§21. 1. W planie obejmuje si¢ ochrong konserwatorska stanowiska archeologiczne o ustalonej lokalizacji
wpisane do Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow, ktorych wykaz okreéla ponizsza tabela:

Nr
stanowiska Funkeja obiektu Blizsza chronologia
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| cmentarzysko kultury przeworskiej i kultury okres halsztacki, [I-111 w n.e.,
luzyckiej, punkt osadniczy sredniowiecze XIV-XV w,
2 cmentarzysko epoka brazu, okres halsztacki
3 punkt osadniczy (nieckreslona)
4 cmentarzysko, kultura fuzycka okres halsztacki
5 punkt osadniczy VI okres epoki brazu
6 punkt osadniczy, kultura tuzycka okres wplywéw rzymskich,
wezesne sredniowiecze - faza mlodsza,
sredniowiecze
7 punkt osadniczy, kultura przeworska okres wyplywow rzymskich,
dredniowiecze XIV-XV w,
8 punkt osadniczy, kultura przeworska neolit,
okres wplywow rzymskich,
Sredniowiecze XIV-XV w.

2. Dla ochrony stanowisk, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig strefe¢ OW - obserwacji archeologicznej. Granice
strefy okresla rysunek planu. W strefie obowigzuja nastepujace zasady ochrony:

1) nakazuje sig ochrone stanowiska archeologicznego, z zastrzezeniem ust. 3;

2) tereny rolnicze poloZzone w obrebie strefy nalezy pozostawi¢ w dotychezasowym uzytkowaniu, z wyjatkiem
gruntéw przeznaczonych do zalesienia.

3. Strefa OW - obserwacji archeologicznej przestaje obowiazywaé w przypadku:

1) realizacji inwestycji budowlanej lub innego przedsigwzigcia oraz likwidacji stanowisk archeologicznego,
poprzedzonej ratowniczymi badaniami archeologicznymi;

2) zalesienia stanowiska archeologicznego.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajjee z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 22. 1. Przestrzenie publiczne to tereny poloZzone w granicy obszaru urbanizacji obejmujgce drogi publiczne
oznaczone symbolami: KDG, KDZ, KDL1, KDL2, KDDI1, KDD2 i KDD3 oraz tereny zieleni urzgdzonej
oznaczone symbolami: ZP1, ZP2, ZP3, ZP4 (park w zespole dworsko-folwarcznym) i ZP5.

2. Okresla sig nastgpujace wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) zakazuje si¢ umieszczania w przestrzeni publicznej tablic i urzadzen reklamowych;
2) zakazuje si¢ umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;

3) dopuszcza si¢ umieszczanie w przestrzeni publicznej obiektéw malej architektury, urzadzen technicznych, a na
terenach drég publicznych takze paséw zieleni ze szpalerami drzew przydroznych;

4) dopuszcza si¢ dzielenie terendw zieleni urzgdzonej, oznaczonych symbolami: ZP2 i ZP3, zgodnie z przepisami
o gospodarce nieruchomos$ciami.

3. Obiekty malej architektury umieszczane:

1) w pasie drogowym drég publicznych nie moga zagrazaé bezpieczefistwu uczestnikéw ruchu, ograniczaé
wymaganego pola widocznosci i skrajni drogi, utrudnia¢ utrzymanie drogi, a takze kolidowaé z istniejacymi
i planowanymi sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej;

2) na terenie oznaczonym symbolem ZP4, takie jak: tawki, posagi, wodotryski, obiekty architektury ogrodowej,
powinny shuzy¢ rekreacji codziennej; obiekty nalezy lokalizowa¢ w nawigzaniu do kompozycji zalozenia
przestrzennego parku odtworzonego na podstawie dostepnych Zrédet ikonograficznych.

Rozdzial 7
Szczegolowe zasady i warunki sealania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§23. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) iterenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zzabudowa ustugows (MNU) ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady iwarunki scalania
i podziatu nieruchomosci:
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1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej nie powinna by¢ mniejsza niz:
a) 20 m — na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 23 m — na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudows ustugows;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej nie powinna byé mniejsza niz:
a) 1000 m?— na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1500 m?— na terenie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z zabudowg ustugowa;

3) kat polozenia bocznych granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosié 90°; ustalenie nie jest
wymagane w odniesieniu do granic dzialek skrajnych;

4) dla kazdej dzialki budowlanej nalezy zapewni¢ dostgp do drogi publicznej bezposrednio albo przez droge
wewnetrzng okredlong w planie.

2. Poza terenami, o ktérych mowa w ust. 1, nie wystepuja inne tereny wymagajgce okreélenia szczegdlowych
zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomodei.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 24. 1. Uklad komunikacji drogowej obszaru objetego planem obejmuje nastepujace tereny komunikacji:

1) istniejgca droge publiczng o kategorii wojewddzkiej nr 409 klasy gléwnej, o symbolu ,,G”, relacji Debina -
Strzelce Opolskie (ul. Gogolifiska), przeznaczong do przebudowy i rozbudowy, bedaca terenem inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonym w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa opolskiego, oznaczong symbolem KDG;

2) istniejacg drogg¢ publiczng o kategorii powiatowej nr 1806 O klasy zbiorczej, o symbolu ,,2”, relacji Sucha -
Kalindw, oznaczong symbolem KDZ;

3) istniejacq drogg publiczng o kategorii gminnej nr 105327 O Klasy lokalnej, o symbolu ,L” (ul. Strzelecka),
przeznaczong do przebudowy (rozbudowy), oznaczong symbolem KDL1;

4) istniejacq droge publiczng o kategorii gminnej nr 105330 O klasy lokalnej, o symbolu ,L” (ul. Wiejska),
przeznaczong do przebudowy (rozbudowy), oznaczong symbolem KDL2;

5) istniejgeg droge publiczng o kategorii gminnej nr 105329 O klasy dojazdowej, o symbolu ,,D” (ul. Parkowa),
oznaczong symbolem KDDI;

6) istniejacq droge wewnetrzng przeznaczong do przekwalifikowania na droge publiczng klasy dojazdowej,
o symbolu ,,D”, oznaczona symbolem KDD2;

7) planowana droge publiczng klasy dojazdowej, o symbolu ,,D”, oznaczong symbolem KDD3;
8) istniejgce drogi wewnetrzne oznaczone symbolami: KDW1, KDW7;

9) istniejace drogi wewnetrzne przeznaczone do przebudowy (rozbudowy), oznaczone symbolami: KDW2,
KDW3, KDW4;

10) planowane drogi wewnetrzne oznaczone symbolami: KDWS5, KDW6.

2. Powigzanie ukladu komunikacji drogowej obszaru objgtego planem z ukladem zewnetrznym gminy Strzelce
Opolskie odbywa¢ sig bedzie drogami publicznymi, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1,21 4.

3. Ustala sig nastgpujace szerokosci drog w liniach rozgraniczajgeych:

1) szerokos¢ wynoszaca nie mniej niz 20 m i nie wigcej niz 25 m, zgodnie zrysunkiem planu - dla drogi
publicznej oznaczonej symbolem KDG;

2) 12 m - dla drogi publicznej oznaczonej symbolem KDL1;

3) szeroko$¢ wynoszacq nie mniej niz 5 m i nie wigeej niz 25 m, zgodnie z rysunkiem planu - dla drogi publicznej
oznaczonej symbolem KDL2; nakazuje si¢ zwigkszenie szerokosci drogi ponad szerokoé¢ przekraczajaca 25 m,
zgodnie z rysunkiem planu, w rejonie terenu oznaczonego symbolem US5;

4) 10 m - dla drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD3;
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5) szerokod¢é wynoszgcq nie mniej niz 10 m inie wiecej niz 15 m, zgodnie zrysunkiem planu - dla drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW2;

6) 8 m - dla drogi wewne¢trznej oznaczonej symbolem KDW3;
7) 10 m - dla drég wewnetrznych oznaczonych symbolami: KDW4 i KDWS5;
8) szerokos¢ zgodng z rysunkiem planu - dla drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDWa.

4. Dla drég oznaczonych symbolami: KDZ, KDDI1, KDD2, KDW1 i KDW7 obowigzuja szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych wedlug istniejacego stanu geodezyjnego oraz tréjkaty widocznodei okrelone na rysunku planu.

5. Na terenach drég dopuszcza si¢ sytuowanie drogowych obiektéw inzynierskich.

6. Drogi, oktérych mowa wust. 1, doprowadzajagce do obiektow budowlanych wyszczegélnionych
w przepisach ustawy o ochronie przeciwpozarowej, powinny umozliwiaé dojazd pojazdow uprzywilejowanych
i spetniaé wymagania stawiane drogom pozarowym.

7. Tereny komunikacji oznaczone symbolami:

1) KS1 - przeznacza si¢ pod miejsca do parkowania; miejscami do parkowania moga by¢é wylgcznie paraze
stanowigce samodzielne obiekty budowlane;

2) K52, K83 - przeznacza si¢ pod place i miejsca do parkowania; miejscami do parkowania mogg by¢ wylacznie
stanowiska parkingowe;

3) KX - przeznacza sig pod ciag pieszy; ustala sig szeroko$é ciggu wynoszaca 2 m.
8. Dla terenu oznaczonego symbolem KS1 obowiazujg:

1) nastgpujgce zasady ksztaltowania zabudowy:
a) obowigzuje zabudowa szeregowa w formie garazy boksowych,

b) garaze nalezy sytuowaé z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku
planu,

c) dopuszcza sig sytuowanie garazy bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang,
d) maksymalna wysokosé zabudowy wynosi 5 m,
e) gabaryty obiektéw nie mogg wynosi¢ mniej niz 5,5 x 9 m,

f) obowiazuja dachy strome, symetryczne, dwuspadowe; dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub jednospadowe,
o spadku gléwnych potaci dachowych wiekszym niz 12°1 mnigjszym niz 359;

2) nastepujace intensywnosci zabudowy oraz inne ustalenia:

a) wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej (terenu)
wynosi: minimalnie 0,11 i maksymalnie 0,38,

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki budowlanej powinna wynosié nie mniej
niz 11%,

c) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej wynosi 0%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania (boksow garazowych) wynosi 3,
€) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej wynoszacg 16,5 m2.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 25. 1. Planowane sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci wodociagowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne kable (linie) zasilajace $redniego napiecia SN i niskiego napiecia, sieci
infrastruktury telekomunikacyjnej oraz inne sieci i urzadzenia techniczne, nalezy lokalizowaé na terenach drog
publicznych oraz wewnetrznych, z zastrzezeniem ust. 2 i 4.
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2. Sieci i urzadzenia, o ktérych mowa w ust. |1, niezwigzane z potrzebami zarzadzania drogg lub potrzebami
ruchu drogowego, nie moga by¢ zlokalizowane w liniach rozgraniczajgcych drogi wojewddzkiej nr 409 oznaczongj
symbolem KDG. W przypadku koniecznoéci realizacji sieci i urzadzen wzdluz drogi wojewddzkiej nr 409, nalezy
je lokalizowaé poza liniami rozgraniczajacymi tej drogi.

3. W szezegolnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie lokalizowanie w pasie drogowym drogi
wojewddzkiej nr 409 oznaczonej symbolem KDG obiektéw budowlanych lub urzadzef niezwigzanych
z potrzebami zarzgdzania drogg lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W przypadku, kiedy sieci lub urzadzenia infrastruktury technicznej nie mogg by¢ zlokalizowane na terenach
drég publicznych oraz wewnetrznych, dopuszcza sig ich usytuowanie na pozostatych terenach w granicy obszaru
objetego planem, z wylaczeniem drogi wojewodzkiej nr 409 oznaczonej symbolem KDG oraz stanowisk roglin
chronionych, w szczegdlnosei:

1) wzdtuz linii rozgraniczajacych drég publicznych poza terenem zabudowy, w rozumieniu przepiséw o drogach
publicznych;

2) w pasach terenu pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi a obowigzujgca lub nieprzekraczalng linig zabudowy
ustalong na terenach oznaczonych symbolami: MN, MNU, MW, U, RU i RM;

3) na terenach zieleni urzadzonej;

4) na terenach rolniczych, z wylaczeniem sieci (urzadzen) infrastruktury technicznej, ktérych lokalizacje na tych
terenach sa w planie zakazane.

5. Sieci lub urzadzenia infrastruktury technicznej moga by¢ zlokalizowane w sposéb okreélony w ust. 2 i 4 pod
warunkiem, ze bgda poprowadzone w sposob nieutrudniajgcy zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
planu, a ich usytuowanie nie naruszy przepiséw odrebnych.

6. W przypadku zaistnienia kolizji planowanych obiektow budowlanych z istniejgcg siecig lub urzadzeniem
infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ przebudowe tej sieci (urzadzenia) w sposéb eliminujgcy kolizje. Przy
przebudowie przepisy ust. 1+5 stosuje si¢ odpowiednio.

§26. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg do celéw bytowych, dzialalnosci ustugowej, obslugi produkeji,
zewnetrznego gaszenia pozaru oraz na potrzeby pielegnacyjne cmentarza z istniejgcych sieci wodociggowych,
a takze z sieci planowanych stanowigcych element komunalnego systemu wodociggowego ,,Kalinowice™.

2. Ustalenia, o ktérych mowa wust. 1, nie naruszajg przepisow prawa wodnego w zakresie zaopatrzenia
w wode z wlasnych ujgé (studni) w ramach zwyklego korzystania z wéd.

§ 27. 1. Scieki nalezy odprowadzaé do planowanej sieci kanalizacyjnej stanowigcej element komunalnego
systemu kanalizacyjnego gminy Strzelce Opolskie.

2. Do czasu oddania do uzytku komunalnego systemu kanalizacyjnego, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie
gromadzenie $ciekéw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych usytuowanych na dzialce budowlanej nalezgcej
do wytworey sciekéw, anastgpnie ich wywoéz do stacji zlewnej na terenie oczyszczalni Sciekéw w Strzelcach
Opolskich.

3.Na obszarze objetym planem, zzastrzezeniem §8ust.2, dopuszcza sie lokalizacje przydomowych
oczyszczalni sciekdw.

4. Na obszarze objetym planem, z wyjatkiem laséw, dopuszcza si¢ lokalizacje przepompowni sciekéw, jako
elementu komunalnego systemu kanalizacyjnego, o ktérym mowa w ust. 1.

§ 28. 1. Wody opadowe i roztopowe, w szczegdlnosci z terenéw drég publicznych usytuowanych na terenach
zabudowy, nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji deszczowej stanowigcej element grupowego systemu
kanalizacyjnego gminy Strzelce Opolskie.

2. Do czasu oddania do uzytku grupowego systemu kanalizacyjnego, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) powierzchniowo na teren wlasny biologicznie czynny;
2) do lokalnych systeméw odwodnieniowych (drenaze, doty chionne, rowy odwodnieniowe, inne).

3. Zakazuje si¢ odprowadzania wéd opadowych i roztopowych zanieczyszczonych produktami organicznymi,
ropopochodnymi i mineralnymi do wéd otwartych i do ziemi bez uprzedniego podczyszczenia.
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§ 29. 1. Budynki wymagajgce ogrzewania, a takze energii cieplnej dla celéw socjalnych, gospodarczych lub
technologicznych, nalezy zaopatrzy¢ wcieplo z kotlowni indywidualnych stanowigcych samodzielny obiekt
budowlany lub czesé innego budynku.

2. Jako czynnik grzewczy kotlowni indywidualnej nalezy przyjaé paliwa ekologiczne niskoemisyjne,
w szczegolnosci gazowe (propan) i plynne (olej opalowy lekki), lub energie elektryczna. Dopuszcza sie stosowanie
paliwa statego (drewno opatowe, wegiel, inne) lub gazu ziemnego.

3. Indywidualny zbiornik gazu bezprzewodowego (propanu) nalezy lokalizowa¢ na terenie dziatki budowlanej
nalezgcej do odbiorcy gazu. Zbiornik usytuowany od strony drogi publicznej nalezy zazieleni¢ lub oslonié
obiektem malej architektury.

§ 30. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny z planowanych gazociggéw Sredniego lub niskiego ciénienia
podtaczonych do istniejgcego dystrybucyjnego systemu gazowniczego gminy Strzelce Opolskie.

§ 31. 1. Ustala si¢ zasilanie w energie elektryczng w ilodci niezbednej do pokrycia zapotrzebowania mocy,
wtym do oswietlenia drég, zistniejacych elektroenergetycznych linii zasilajacych $redniego napigcia SN,
istniejacych i planowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV oraz z istnigjgcych i planowanych kabli (linii)
niskiego napigcia, pracujgcych w systemie elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej.

2. Dla obiektow elektroenergetycznych ustala sig pasy technologiczne o szerokodei:

1) po 6 m liczge od osi linii z kazdej jej strony - dla linii napowietrznych sredniego napigeia SN 15 kV (systemu
dystrybucyjnego) i 30 kV (linii zaktadowych - kolejowych relacji GPZ Strzelce Opolskie - PT Gogolin); pasy
okreslono na rysunku planu;

2) po 3 m liczac od osi linii z kazdej jej strony - dla linii napowietrznych niskiego napiecia.

3. Pasy technologiczne ustalone dla obiektéw elektroenergetycznych, o ktérych mowa w ust. 2, nie naruszajg
przepisdbw odrgbnych, wszczegdlnosci prawa energetycznego iprawa ochrony $rodowiska. W pasach
technologicznych zakazuje sie:

1) lokalizacji budynkéw przeznaczonych na staly i czasowy pobyt ludzi;
2) nasadzen zieleni wysokiej i éredniowysokiej.

4. W przypadku zwigkszenia zapotrzebowania mocy dopuszcza sie w obszarze urbanizacji lokalizacje nowych
stacji transformatorowych 15/0,4 kV; stacje nalezy sytuowaé w rejonie najwiekszego zapotrzebowania na energie.
W przypadku stacji kubaturowej nalezy lokalizowaé jg na wydzielone] dzialce budowlanej o powierzchni
nie wigkszej niz 24 m? posiadajacej dostep do drogi publicznej. Stacje kubaturows nalezy wykonaé jako
wolnostojgcy obiekt naziemny. W pasie o szerokoici 1,5 m od granicy wydzielonej dzialki budowlanej stacji
zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych.

§ 32. Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej wrozumieniu przepiséw ustawy
o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych, w szczegdlnoéei:

1) sieci szerokopasmowych;
2) infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu;
3) antenowych konstrukcji wsporczych i instalacji radiokomunikacyjnych, z zastrzezeniem § 6 pkt 16.

§ 33. Odpady nalezy umieszczaé w kontenerach, pojemnikach lub specjalnych workach stuzacych do
czasowego gromadzenia odpadéw stalych. Kontenery i pojemniki nalezy ustawiaé w wyznaczonych miejscach,
o ktérych mowa w rozporzadzeniu w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie, w szczegblnoscei na utwardzonych placach lub w zadaszonych ostonach ze $cianami pelnymi badz
azurowymi. Miejsce zbierania odpadéw nalezy zazieleni¢ albo oslonié obiektami malej architektury. Do miejsca
gromadzenia odpadéw nalezy zapewnic utwardzone dojscie albo dojazd dla samochodu specjalistycznego.

Rozdzial 10
Ustalenia szczegélowe

§ 34. 1. Tereny wyodrebnione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczone symbolami: MN1, MN2,
MN3, MN4, MN5, MN6, MIN7, MN8, MN9, MN10, MN11, MN12, MN13, MN14 przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniows jednorodzinng.
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2. Na terenach ustala si¢ nastgpujgcg zabudoweg: budynki mieszkalne jednorodzinne wraz z urzadzeniami
budowlanymi; dopuszcza sie budynki gospodarcze, garaze i wiaty, a takze budynki inwentarskie.

3. Ustala si¢ front dzialek budowlanych dla terenéw oznaczonych:
1) MN1 - od strony drdg wewnetrznych oznaczonych symbolami: KDW35, KDWE6;

2) MN2 - od strony drogi publicznej oznaczonej symbolem KDLI idrogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
KDW35;

3) MN3 - od strony drogi publicznej oznaczonej symbolem KDG;
4) MN4:

a) od strony drogi publicznej oznaczonej symbolem KDDI1 - dotyczy dzialek oznaczonych nr ewid. gruntu:
152/1, 152/2 i 22/1 (czeic),

b) od strony drogi publicznej oznaczonej symbolem KDL2 - dotyczy dzialki oznaczonej nr ewid. gruntu 22/2;
5) MN5, MN14 - od strony drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW3;
6) MN6, MN7, MNS8 - od strony drogi publicznej oznaczonej symbolem KDL2;
7) MN9, MN10 - od strony drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW2;
8) MN11 - od strony drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD?2;
9) MNI12 - od strony drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW1;
10) MN13 - od strony drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW4.

4. Dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, o ktérych mowa w ust. 2, obowigzuja nastgpujgce zasady
ksztattowania zabudowy:

1) obowigzuje zabudowa wolnostojgea; zabudowe przeznacza sie do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych;
dopuszcza sig przeznaczenie budynkéw do okresowego wypoczynku;

2)na terenach oznaczonych symbolami: MNI, MN5, MN9, MN10, MN11, MN13, MNI14 budynek nalezy
sytuowac od frontu dziatki budowlanej w obowigzujacej linii zabudowy okreglonej na rysunku planu;

3) na terenach oznaczonych symbolami: MN2, MN3, MN4, MN6, MN7, MN8, MN12 budynek nalezy sytuowaé
od frontu dziatki budowlanej z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na rysunku planu;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynosi 9 m;
5) szeroko$¢ elewacji od frontu dziatki budowlanej nie moze by¢ wieksza niz 14 m;
6) obowiazujg dachy strome, symetryczne, dwuspadowe;

7) na terenach oznaczonych symbolami: MNI1, MN2, MN3, MN4, MN6, MN7, MN8§, MN11, MN12 i MN13
nalezy stosowa¢ dachy budynkéw w ukiadzie kalenicowym w stosunku do frontu dzialki budowlanej; na
terenach oznaczonych symbolami: MN1, MN2, MN3, MNI13 dopuszcza sig zastosowanie drugiej kalenicy
prostopadle do kalenicy gloéwnej; nakazuje sig, zeby ta czgsé budynku, ktéra przykryta jest druga kalenica
usytuowana byla wylgcznie od strony przeciwnej w stosunku do frontu dziatki budowlanej;

8) na terenach oznaczonych symbolami: MN5, MN9, MNI10, MN14, z zastrzezeniem pkt 9, nalezy stosowaé
dachy budynkéw w ukiadzie szczytowym w stosunku do frontu dziatki budowlanej;

9)na terenie oznaczonym symbolem MNI10 dopuszcza sig stosowanie dachéw budynkéw w ukiadzie
kalenicowym w stosunku do frontu dziatki budowlanej.

5. Dla budynkéw gospodarczych, garazy i budynkéw inwentarskich, o ktérych mowa w ust. 2, obowigzuja
nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezpoérednio przy granicy zsasiedniqa dziatka budowlang lub
wodleglosci 1,5 m od tej granicy wzdluz bocznych granic dziatki budowlanej, zuwzglednieniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku planu;

2) maksymalna wysokosé zabudowy wynosi 6 m;
3) gabaryty obiektéw nie moga wynosié¢ wigeej niz 12 x 12 m;
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4) obowigzujg dachy strome, symetryczne, dwuspadowe, o nachyleniu gléwnych polaci dachowych i pokryciu jak
budynek mieszkalny.

6. Dopuszcza si¢ wylgcznie remont kapliczki slupowej wpisanej do Gminnej Ewidencji Zabytkéw (wykazanej
w § 18 ust. 1 pod numerem ,,6”), usytuowanej na terenie oznaczonym symbolem MN9.

7. WskaZnik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej dla terenow
oznaczonych symbolami:

1) MN1, MN2, MN3, MN6, MNE, MN10, MN11, MN13 - wynosi minimalnie 0,20 i maksymalnie 0,45;
2) MN4, MN5, MN7, MN12 - wynosi minimalnie 0,12 i maksymalnie 0,45;
3) MN9, MN 14 - wynosi minimalnie 0,14 i maksymalnie 0,40.

8. Wielkos¢ powierzchni zabudowy wstosunku do powierzchni dzialki budowlanej powinna wynosié
nie wiecej niz 30%.

9. Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynne] w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej wynosi 60%.

10. Minimalna liczba miejsc do parkowania wynosi 2 miejsca/mieszkanie; miejsca nalezy realizowaé w formie
wyznaczonego na dzialce budowlanej stanowiska parkingowego, garazu stanowigcego samodzielny obiekt
budowlany lub garazu stanowigcego czgéé innego budynku.

11. Ustala sig minimalng powierzchnig nowo wydzielonej dziatki budowlanej wynoszaea 1000 m2,

§ 35, 1. Teren wyodrgbniony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oznaczony symbolem MNU
przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng z zabudows uslugows.

2. Na terenie ustala sie nastepujaca zabudowe: budynki mieszkalne jednorodzinne i obiekty uslugowe wraz
z urzadzeniami budowlanymi; dopuszcza sig budynki gospodarcze, garaze iwiaty. W obiektach uslugowych
dopuszcza sie  prowadzenie dzialalnodei gospodarczej, w szezegdlnodci: budowlanej, odziezowej,
elektrotechnicznej, elektrycznej, kamieniarskiej, stolarskiej, naprawczej (stacje obstugi lub remontowe sprzetu
rolniczego lub $rodkéw transportu), transportowej, artystycznej oraz stacje kontroli pojazdéw.

3. Ustala sie front dzialek budowlanych od strony drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW2,

4. Dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, o ktérych mowa w ust. 2, obowiazuja nastepujace zasady
ksztaltowania zabudowy:

1) obowigzuje zabudowa wolnostojgea;

2) budynki nalezy sytuowa¢ od frontu dziatki budowlanej w obowiazujacej linii zabudowy;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 9 m;

4) szerokos¢ elewacji od frontu dziatki budowlanej nie moze by¢ wieksza niz 14 m;

5) obowigzuja dachy strome, symetryczne, dwuspadowe;

6) nalezy stosowac dachy w ukladzie szczytowym w stosunku do frontu dziatki budowlane;j.

5.Dla obicktéw ustugowych, o ktérych mowa wust. 2, obowigzuja nastepujace zasady ksztaltowania
zabudowy:

1) obowiagzuje zabudowa wolnostojaca;
2) zakazuje si¢ sytuowania obiektdw od frontu dziatki budowlanej w obowigzujacej linii zabudowy;

3) nie dopuszcza si¢ sytuowania budynkéw bezpoérednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang lub
w odleglosci 1,5 m od tej granicy wzdiuz bocznych granic dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysokosé zabudowy wynosi 8 m;
5) gabaryty obiektéw nie moga wynosié wigcej niz 13 x 25 m;

6) obowigzuja dachy strome, symetryczne, dwuspadowe; dopuszcza si¢ dachy ospadku gléwnych polaci
dachowych wickszym niz 12°i mniejszym niz 35°.
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6.Dla budynkéw gospodarczych igarazy, oktérych mowa wust. 2, obowigzujg zasady ksztaltowania
zabudowy zawarte w § 34 ust. 5.

7. Wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej wynosi
minimalnie 0,18 i maksymalnie 0,53.

8. Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej powinna wynosié
nie wigcej niz 40%.

9. Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej wynosi 30%.

10. Minimalna liczba miejsc do parkowania wynosi:
1) 2 miejsca/mieszkanie;
2) 1 miejsce/30 m? powierzchni uzytkowej ustug;
3) | miejsce przeznaczone do parkowania pojazdu zaopatrzonego w karte parkingowa.

I1. Miejsca do parkowania, o ktérych mowa w ust. 10 pkt 1, nalezy realizowa¢ w formie wyznaczonego na
dzialce budowlanej stanowiska parkingowego, garazu stanowiacego samodzielny obiekt budowlany lub garazu
stanowigcego czedé innego budynku.

12. Miejsca do parkowania, o ktérych mowa w ust. 10 pkt 2 i 3, nalezy realizowaé w formie WYZNaczonego na
dzialce budowlanej stanowiska parkingowego.

13. Ustala si¢ minimalng powierzchnig nowo wydzielonej dziatki budowlanej wynoszacg 1500 m2.

§ 36. 1. Tereny wyodrgbnione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczone symbolami: MWI,
MW2 przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniows wiclorodzinng.

2. Na terenach ustala si¢ nastgpujgca zabudowg: budynki mieszkalne wielorodzinne wraz z urzadzeniami
budowlanymi; dopuszcza sig budynki gospodarcze, garaze, a takze budynki inwentarskie.

3. Dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, o ktérym mowa w ust, 2, obowigzuja nastepujace zasady
ksztaltowania zabudowy:

1) obowigzuje zabudowa wolnostojgca;

2) budynki nalezy sytuowaé z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku planu:
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 10 m;

4) szerokos¢ elewacji od frontu dziatki budowlanej nie moze byé wieksza niz 25 m;

5) obowiazujg dachy strome, symetryczne, dwuspadowe.

4. Dla budynkéw gospodarczych, garazy oraz budynkow inwentarskich, o ktérych mowa w ust. 2, obowiazuja
nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy:

1) budynki sytuowa¢ z uwzglgdnieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku planu;
2) maksymalna wysokoéé zabudowy wynosi 5 m;
3) gabaryty obiektéw nie mogg wynosi¢ wiecej niz 7 x 26 m;

4) obowigzuja dachy strome, symetryczne, dwuspadowe, o nachyleniu gléwnych polaci dachowych i pokryciu jak
budynek mieszkalny.

5. Wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynosi
minimalnie 0,08 i maksymalnie 0,50.

6. Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej powinna wynosic
nie wiecej niz 30%.

7. Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej wynosi 50%.
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8. Minimalna liczba miejsc do parkowania wynosi 1,5 miejsca/mieszkanie; miejsca nalezy realizowa¢ w formie
wyznaczonego na dzialce budowlanej stanowiska parkingowego, garazu stanowigcego samodzielny obiekt
budowlany lub garazu stanowigcego cz¢$¢ innego budynku.

§ 37. 1. Tereny wyodregbnione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczone symbolami: MW3,
MW4 przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniows wielorodzinng.

2. Na terenach ustala si¢ nastgpujgcg zabudowe: budynki mieszkalne wiclorodzinne wraz z urzadzeniami
budowlanymi. Dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych obowiazujg nastepujgce zasady ksztaltowania
zabudowy:

1) obowigzuje zabudowa wolnostojaca;
2) budynki nalezy sytuowaé z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku planu;
3) maksymalna wysokoéé zabudowy wynosi:
a) 11 m - dla terenu oznaczonego symbolem MW3,
b) 14 m - dla terenu oznaczonego symbolem MW4;
4) gabaryty obiektow nie moga wynosi¢ wigcej niz 13 x 35 m;

5) obowigzujg dachy strome, symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe; dla istniejacych budynkéw
przykrytych dachami plaskimi dopuszcza sie dachy wedlug stanu istnigjgcego.

3. Dopuszcza sie nadbudowe istniejgcych budynkow przykrytych dachami plaskimi; nadbudowa moze polegaé
wylacznie na zastapieniu istniejgcego dachu plaskiego dachem stromym; przy nadbudowie ustalenia zawarte
w ust. 2 pkt 3 odnoszace si¢ do wysokodei nie obowiazuja.

4. Wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynosi
minimalnie 0,16 i maksymalnie 1,15.

5. Wielkoi¢ powierzchni zabudowy wstosunku do powierzchni dzialki budowlane] powinna wynosié
nie wigcej niz 35%.

6. Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu
(dziatki budowlanej) wynosi 25%.

7. Minimalna liczba miejsc do parkowania wynosi 1 migjsce/mieszkanie; miejsca nalezy realizowaé w formie
wyznaczonego na dzialce budowlanej stanowiska parkingowego, a takZze wyznaczonego stanowiska parkingowego

lub garazu stanowigcego samodzielny obiekt budowlany usytuowanych na terenach oznaczonych symbolami: KS1,
K82, K83 iRU2.

8. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dzialki budowlangj wynoszaca 1800 m?.

§ 38. 1. Tereny wyodrebnione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczone symbolami: Ul, U2, U3,
U4 przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa.

2. Na terenach ustala sie nastepujgcg zabudowe: obiekty uvslugowe wraz zurzgdzeniami budowlanymi;
dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, a takze budynkéw gospodarczych i garazy.
W obiektach uslugowych dopuszcza sig prowadzenie dzialalnodci gospodarczej, w szczegdlnosci: budowlanej,
stolarskiej, metalowej, elektrotechnicznej, elektrycznej, odziezowej, kamieniarskiej, naprawczej (stacje obstugi lub
remontowe sprzgtu rolniczego lub érodkéw transportu), transportowej, a takze ustug w zakresie: handlu, w tym
farmacji i handlu detalicznego paliwami plynnymi, gastronomii, sportu, napraw artykuléw uzytku osobistego
i domowego, osobowej dziatalnosci komercyjnej (fryzjer, fotograf, kosmetyczka, sauna itym podobne), ustug
profesjonalnych (dziatalnos¢ weterynaryjna, stomatologiczna, biurowa, wtym w zakresie rachunkowym,
informatyczna, ubezpieczeniowa, doradcza, prawna, reklamowa i tym podobna).

3. Obiekty, oktdrych mowa wust. 2, mogg wystepowaé w formie zabudowy wolnostojgce) lub zespolu
budynkdw.

4. Dla obiektéw ustugowych, o ktérych mowa wust. 2, obowigzuja nastepujace zasady ksztaltowania
zabudowy:

1) obiekt (zespdl budynkéw) sytuowad z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na
rysunku planu;
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2) maksymalna wysokoéé zabudowy wynosi 8 m;
3) szerokoéé elewacji od frontu dzialki budowlanej nie moze by¢ wieksza niz 40 m;

4) obowigzujg dachy strome, symetryczne, dwuspadowe; dopuszcza sig dachy o spadku gléwnych polaci
dachowych wigkszym niz 12°i mniejszym niz 35°.

5. Dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, o ktérym mowa w ust. 2, obowiazuja nastepujace zasady
ksztaltowania zabudowy:

1) budynki sytuowaé z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na rysunku planu;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy wynosi 9 m, z zastrzezeniem § 6 pkt 3;
3) gabaryty budynkéw, w przypadku budynkow wolnostojaeych, nie mogg wynosié wiecej niz 14 x 15 m;

4) obowiazujg dachy strome, symetryczne, dwuspadowe; dopuszcza si¢ dachy ospadku glownych potaci
dachowych wigkszym niz 12°1 mniejszym niz 35°.

6.Dla budynkéw gospodarczych igarazy, oktérych mowa wust. 2, obowigzuja nastgpujgce zasady
ksztaltowania zabudowy:

1) nie dopuszcza sig sytuowania budynkéw bezposrednio przy granicy zsgsiednig dziatkg budowlang lub
w odleglodci 1,5 m od tej granicy wzdluz bocznych granic dziatki budowlanej;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 5 m;
3) gabaryty obiektow, w przypadku budynkéw wolnostojacych, nie mogg wynosié wigeej niz 7 x 26 m;

4) obowigzuja dachy strome, symetryczne, dwuspadowe, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych i pokryeiu jak
obiekt ustugowy.

7. Wskaznik powierzchni catkowite] zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej wynosi
minimalnie 0,05 i maksymalnie 0,40.

8. Wielkoi¢ powierzchni zabudowy wstosunku do powierzchni dziatki budowlanej powinna wynosic
nie wigcej niz 40%. .

9. Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej wynosi 20%.

10. Minimalna liczba miejse do parkowania, realizowana w ramach budowy obiektu ustugowego lub budynku
mieszkalnego, wynosi:

1) 2 miejsca/mieszkanie;
2) 1 miejsce/30 m? powierzchni uzytkowej ustug;
3) 1 miejsce przeznaczone do parkowania pojazdu zaopatrzonego w kartg parkingows.

11. Miejsca do parkowania, o ktérych mowa w ust. 10 pkt 1, nalezy realizowa¢ w formie wyznaczonego na
dzialce budowlanej stanowiska parkingowego, garazu stanowigcego samodzielny obiekt budowlany lub garazu
stanowigcego czedé innego budynku.

12. Miejsca do parkowania, o ktérych mowa w ust. 10 pkt 2 i 3, nalezy realizowa¢ w formie wyznaczonego na
dzialce budowlanej stanowiska parkingowego.

13. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej wynoszacg 1500 m2,

§ 39. 1. Teren wyodrgbniony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oznaczony symbolem US przeznacza
si¢ pod zabudowe uslugows.

2.Na terenie ustala sie nastepujgca zabudowe: kosciol wraz zurzadzeniami budowlanymi. Obowiazujg
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) budynek sytuowac w nieprzekraczalnych liniach zabudowy okreslonych na rysunku planu;
2) maksymalna wysoko$¢ gtéwnego korpusu budynku wynosi 15 m; ustalenie nie dotyczy wiezy;
3) gabaryty obiektu nie mogg wynosi¢ wiecej niz 20 x 24 m;

4) obowiazuja dachy: stromy i plaski; w miejscu istniejacego dachu plaskiego dopuszcza si¢ dach stromy;
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5) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do parkowania;

6) dopuszcza si¢ wylgcznie remont pomnika krzyza wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkéw, wykazanego
w § 18 ust. 1 pod numerem ,,9”.

3. Wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej wynosi
minimalnie 0,20 i maksymalnie 0,35.

4. Wielkod¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej powinna wynosié
nie wiecej niz 25%.

5. Mimimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlangj wynosi 40%.

§ 40. 1. Teren wyodrgbniony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oznaczony symbolem U6 przeznacza
si¢ pod zabudowe uslugows.

2.Na terenie ustala si¢ nastgpujgca zabudowe: obiekty uslugowe wraz zurzadzeniami budowlanymi;
dopuszeza si¢ budynki gospodarcze igaraze. W obiektach ustugowych dopuszcza sie w szczeg6lnodei ustugi
w zakresie: kultury, wypoczynku, rekreacji, turystyki, sportu oraz handlu.

3.Dla obiektéw uslugowych, oktérych mowa wust. 2, obowiazuja nastepujace zasady ksztaltowania
zabudowy:

1) obiekty sytuowac z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okre$lonych na rysunku planu;
2) maksymalna wysokosé zabudowy wynosi 8 m;

3) szeroko$¢ elewacji od frontu dziatki budowlanej, tj. od strony drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
KDWI, nie moze by¢ wieksza niz 15 m;

4) obowigzuja dachy strome, symetryczne, dwuspadowe.

4.Dla budynkéw gospodarczych igarazy, oktérych mowa wust. 2, obowigzujg nastepujgce zasady
ksztaltowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy zsasiednig dziatka budowlana lub
w odleglosei 1,5 m od tej granicy wzdluz bocznych granic dziatki budowlanej;

2) maksymalna wysokosé zabudowy wynosi 6 m;
3) gabaryty obiektéw nie moga wynosié wiecej niz 7 x 16 m;

4) obowigzujg dachy strome, symetryczne, dwuspadowe; dopuszcza si¢ dachy o spadku gléwnych potaci
dachowych wigkszym niz 12°i mniejszym niz 35°.

5. Wskaznik powierzchni catkowite] zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynosi
minimalnie 0,15 i maksymalnie 1,00.

6. Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej powinna wynosié
nie wigcej niz 50%.

7. Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzehni dziatki
budowlanej wynosi 30%.

8. Minimalna liczba miejsc do parkowania wynosi 1 miejsce/30 m? powierzchni uzytkowej ushug, wtym
| miejsce przeznaczone do parkowania pojazdu zaopatrzonego w karte parkingowa; miejsca nalezy realizowaé
w formie wyznaczonych na dzialce budowlanej stanowisk parkingowych.

§ 41. 1. Teren wyodregbniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczony symbolem U7 przeznacza
sig pod zabudowe ushigows.

2.Na terenie ustala si¢ nastepujgcg zabudowe: budynek ushugowo-mieszkalny wraz z urzadzeniami
budowlanymi; dopuszcza sig budynek ustugowy, a takze budynek gospodarczy i garaz.

3. Dla budynku ustugowo-mieszkalnego lub ustugowego, o ktérym mowa w ust. 2, obowigzuja nastepujace
zasady ksztalttowania zabudowy:

1) budynek sytuowa¢ z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku planu;
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2) maksymalna wysokosc zabudowy wynosi 8 m, z zastrzezeniem pkt 5;

3) szerokosc¢ elewacji od frontu dzialki budowlanej, tj. od strony drogi publicznej oznaczonej symbolem KDL2,
nie moze by¢ wieksza niz 14 m;

4) obowigzuje dach plaski, z zastrzezeniem pkt 5;

5) dopuszeza sig nadbudowe budynku; w przypadku nadbudowy:
a) obowiazuje dach stromy,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy wynosi 12 m.

4.Dla budynku gospodarczego igarazu, oktérych mowa wust.2, obowigzujg nastepujace zasady
ksztaltowania zabudowy:

1) obiekty sytuowaé z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku planu;

2) dopuszcza sig sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednia dzialka budowlang, w tym przy
granicy z terenem oznaczonym symbolem ZP4, lub w odleglosei 1,5 m od tej granicy:

3) maksymalna wysokodé zabudowy wynosi 5 m;
4) obowigzujg dachy strome, symetryczne, dwuspadowe.

5. Wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzehni dziatki budowlanej wynosi
minimalnie 0,35 i maksymalnie 0,50.

6. Wielkoé¢é powierzchni zabudowy wstosunku do powierzehni dzialki budowlanej powinna wynosié
nie wiecej niz 35%.

7. Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej wynosi 30%.

8. Minimalna liczba miejsc do parkowania, realizowana w ramach budowy budynku ustugowo-mieszkalnego
lub ustugowego, wynosi:

1) 2 miejsca/mieszkanie;
2) 1 miejsce/30 m? powierzchni uzytkowej ustug;
3) | miejsce przeznaczone do parkowania pojazdu zaopatrzonego w karte parkingowa.

9. Miejsca do parkowania, o ktérych mowa wust. 8 pkt 1, nalezy realizowaé w formie wyznaczonego na
dzialce budowlanej stanowiska parkingowego, garazu stanowigcego samodzielny obiekt budowlany lub garazu
stanowigcego czesé innego budynku.

10. Miejsca do parkowania, o ktérych mowa w ust. 8 pkt 2 i 3, nalezy realizowaé w formie wyznaczonych na
dziatce budowlanej stanowisk parkingowych.

§ 42. Teren wyodrgbniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczony symbolem E przeznacza sie
pod infrastrukture techniczng - elektroenergetyke. Na terenie usytuowana jest murowana stacja
transformatorowa wpisana do Gminnej Ewidencji Zabytk6w, wykazana w § 18 ust. | pod numerem ,,7".

§ 43. 1. Tereny wyodrgbnione na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oznaczone symbolami: R1, R2, R3,
R4 przeznacza si¢ pod tereny rolnicze polozone w granicy obszaru urbanizacji. Na terenie rolniczym oznaczonym
symbolem R4, w miejscu oznaczonym na rysunku planu, wyznacza sie strefe dopuszczalnej lokalizacji budowli
rolniczych.

2. Dla strefy dopuszezalnej lokalizacji budowli rolniczych, o ktérej mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace
zasady ksztaltowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budowli rolniczych pokrywaja sie z granica strefy;

2) budowle rolnicze nalezy sytuowaé zuwzglednieniem obszaru ich negatywnego oddzialywania; obszarem
negatywnego oddzialywania nie mogg by¢ objete tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowa ustugows;

3) maksymalna wysoko4¢ budowli rolniczych wynosi 15 m;
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4) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni strefy wynosi minimalnie 0,03
i maksymalnie 0,20;

5) wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni strefy powinna wynosié nie wiecej niz 15%;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni strefy wynosi
0,25%.

3. Na terenie oznaczonym symbolem R4 usytuowana jest kapliczka slupowa wpisana do Gminnej Ewidencji
Zabytkdéw, wykazana w § 18 ust. 1 pod numerem ,,1”. Dopuszcza sic wylgeznie remont kapliczki.

§ 44. 1. Tereny wyodrgbnione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczone symbolami: R5, R6, R7,
R8 przeznacza sig pod tereny rolnicze polozone poza granicg obszaru urbanizacji.

2. Fragmenty terendw rolniczych oznaczonych symbolami: R5, R8, wyszczegolnione graficznie na rysunku
planu, poloZone sg na obszarach korytarzy i siegaczy ekologicznych o znaczeniu lokalnym.

3. Fragmenty terendw rolniczych oznaczonych symbolami: R7, R8, wyszczegdlnione graficznie na rysunku
planu, poloZzone sg na obszarach naturalnych zagrozen geologicznych dla rolnictwa (erozja wietrza lub wodna).

4. Fragment terenu rolniczego oznaczonego symbolem RS, wyszezegdlniony graficznie na rysunku planu,
potozony jest w strefie ochrony ekspozycji dalekiego widoku na Gére Sw. Anny.

5. Sposoby zagospodarowania fragmentéw terenéw rolniczych, o ktérych mowa wust. 2, 3 i 4, okredlaja
przepisy Rozdziatu 4.

6. Dopuszcza si¢ wylgeznie remont kapliczki stupowej wpisanej do Gminnej Ewidencji Zabytkéw (wykazanej
w § 18 ust. | pod numerem ,,57), usytuowanej na terenie oznaczonym symbolem RE.

§ 45. 1. Teren wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczony symbolem RUI1
przeznacza si¢ pod obsluge produkeji w gospodarstwach le§nych.

2. Na terenie ustala sig nastgpujgcg zabudowe: budynek administracyjno-mieszkalny wraz z urzadzeniami
budowlanymi; dopuszcza sie budynek administracyjny, gospodarczy, inwentarski i garaz.

3. Dla budynku administracyjno-mieszkalnego lub administracyjnego, o ktérym mowa w ust. 2, obowigzuja
nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:

1) budynek sytuowac z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okre$lonych na rysunku planu;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy wynosi 9 m;

3) szerokos¢ elewacji od frontu dziatki budowlanej, tj. od strony drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
KDW7, nie moze by¢ wieksza niz 26 m;

4) obowiazuja dachy strome, symetryczne, dwuspadowe.

4. Dla budynkéw: gospodarczego, inwentarskiego igarazu, o ktérych mowa wust. 2, obowigzujs zasady
ksztaltowania zabudowy zawarte w § 36 ust. 4.

5. Wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej wynosi
minimalnie 0,15 i maksymalnie 0,30.

6. Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej powinna wynosié
nie wigcej niz 20%.

7. Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej wynosi 35%.

8. Minimalna liczba miejsc do parkowania wynosi: 2 miejsca/mieszkanie i1 miejsce/30 m? powierzchni
uzytkowej administracji; miejsca nalezy realizowa¢ w formie wyznaczonego na dzialce budowlanej stanowiska
parkingowego, garazu stanowigcego samodzielny obiekt budowlany lub garazu stanowigcego cze$é innego
budynku,

9. Ustala si¢ minimalna powierzchnie nowo wydzielongj dziatki budowlanej wynoszgca 1500 m2.

§ 46. 1. Teren wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczony symbolem RU2
przeznacza sie pod obstuge produkeji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych.
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2. Na terenie ustala sig nastgpujgcg zabudowe: budynki gospodarczo-inwentarskie (do przechowywania
srodkéw produkeji rolnej i sprzgtu rolniczego, ptodéw rolnych, z pomieszezeniami dla inwentarza Zywega) wraz
z urzgdzeniami budowlanymi; dopuszcza sie garaze.

3. Dla budynkéw, o ktérych mowa w ust. 2, obowiazuja nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) budynki sytuowaé z uwzglgdnieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku planu;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 5 m;
3) gabaryty obiektéw nie mogg wynosi¢ wigcej niz 7 x 55 m;

4) obowigzujg dachy plaskie; dopuszcza si¢ dachy strome, symetryczne, dwuspadowe oraz dachy o spadku
gtownych potaci dachowych wiekszym niz 120§ mniejszym niz 35°.

4. WskaZnik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu wynosi minimalnie 0,15
i maksymalnie 0,30.

5. Wielkoéé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu powinna wynosié nie wiecej niz 30%.

6. Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu
wynosi 30%.

7. Ustala sig minimalng powierzchnig nowo wydzielonej dzialki budowlanej wynoszgca 25 m2

§47.1. Teren wyodrgbniony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oznaczony symbolem RU3
przeznacza sig pod obsluge produkeji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych.

2. Na terenie ustala si¢ nastgpujgcq zabudowe: budynki gospodarcze (do przechowywania srodkéw produkcji
rolnej isprzetu rolniczego oraz plodéw rolnych) wraz z urzadzeniami budowlanymi; dopuszcza sie budynki
administracyjne, mieszkalne, garaze, wiaty oraz budowle rolnicze.

3. Dla obiekt6w, o ktérych mowa w ust. 2, obowiazuja nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) zabudowg sytuowa¢ z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku planu;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3, wynosi:

a) 10 m - dla budynkdéw gospodarczych, administracyjnych, mieszkalnych,

b) 5 m - dla wiat i garazy,

c) 15 m - dla budowli rolniczych;

3)dla istniejacych budynkéw ibudowli, ktérych wysokoéé przekracza maksymalng wysokoéé zabudowy
okreslong w pkt 2, obowigzuja wysokoéei wedlug stanu istniejacego;

4) gabaryty obiektéw nie moga wynosié wiecej niz:
a) 15 x 110 m - dla budynkéw gospodarczych,
b) 14 x 20 m - dla budynkéw pozostalych;

5) obowigzuja dachy strome, symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe; dopuszcza sig dachy o spadku
gtéwnych potaci dachowych wiekszym niz 12°i mniejszym niz 35°.

4. Dla budowli rolniczych, o ktdrych mowa w ust. 2, obowiazujg nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) budowle nalezy sytuowa¢ z uwzglgdnieniem obszaru ich negatywnego oddzialywania: obszarem negatywnego
oddzialywania nie mogg by¢ objete sasiadujace tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) budowle nalezy odizolowa¢ pasami zieleni érednio i wysokopiennej co najmniej od strony sasiednich dzialek
budowlanych;

3) maksymalna wysokosé budowli wynesi 15 m;
4) otwarty zbiornik na plynne odchody zwierzgce nie powinien mie¢ pojemnosci wiekszej niz 200 m3,

5. Wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzehni dziatki budowlanej wynosi
minimalnie 0,19 i maksymalnie 0,30.
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6. Wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej powinna wynosié
nie wigcej niz 25%.

7. Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej wynosi 35%.

8. Minimalna liczba miejse do parkowania, realizowana w ramach budowy budynkéw gospodarczych,
administracyjnych i mieszkalnych, wynosi:

1) 2 miejsca/mieszkanie - dla budynkéw mieszkalnych;
2) | migjsce/3 zatrudnionych - dla budynkéw gospodarczych;

3) 1 migjsce/30 m? powierzchni uzytkowej, w tym 1 miejsce przeznaczone do parkowania pojazdu zaopatrzonego
w karte parkingowsg - dla budynkdéw administracyjnych.

9. Miejsca do parkowania, o ktdrych mowa w ust. 8 pkt 1, nalezy realizowaé w formie wyznaczonego na
dzialee budowlanej stanowiska parkingowego, garazu stanowigcego samodzielny obiekt budowlany lub garazu
stanowigcego czgsd innego budynku.

10. Miejsca do parkowania, o ktérych mowa w ust. 8 pkt 2 i 3, nalezy realizowa¢ w formie wyznaczonych na
dzialce budowlanej stanowisk parkingowych.

11. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej wynoszacg 8000 m?.

§ 48, 1. Teren wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oznaczony symbolem RU4
przeznacza sie pod obstuge produkeji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych.,

2. Na terenie ustala si¢ nast¢pujgeg zabudowe: budynki gospodarcze (do przechowywania $rodkéw produkcji
rolnej i sprzetu rolniczego oraz plodéw rolnych) i inwentarskie wraz z urzadzeniami budowlanymi; dopuszcza sic
budynki administracyjne, garaze, wiaty oraz budowle rolnicze.

3. Dla obiektow, o ktérych mowa w ust. 2, obowigzujg nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:

1) zabudowe, z zastrzezeniem ust. 4, sytuowac z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych
na rysunku planu;

2) maksymalna wysokoéé zabudowy wynosi:
a) 10 m - dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich i administracyjnych,
b) 6 m - dla wiat i garazy,
¢) 15 m - dla budowli rolniczych;
3) gabaryty obiektéw nie mogg wynosi¢ wigcej niz:
a) 14 x 50 m - dla budynkdéw gospodarczych, inwentarskich i wiat,
b) 14 x 20 m - dla obiektdéw pozostatych;

4) obowiazujg dachy strome, symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe; dopuszcza sie dachy o spadku
gtownych polaci dachowych wiekszym niz 12°1 mniejszym niz 35°.

4. Budynki inwentarskie mogg by¢ zlokalizowane wylgcznie wczedci poludniowej terenu, w odleglosei
nie mniejszej niz 100 m od terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW2).

5. Dla budowli rolniczych, o ktérych mowa w ust. 2, obowiazuja zasady ksztaltowania zabudowy zawarte
w § 47 ust. 4.

6. Na terenie usytuowane jest ogrodzenie wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow, wykazane
w § 18 ust. | pod numerem ,,22". Dopuszcza si¢ wylacznie remont ogrodzenia.

7. Wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynosi
minimalnie 0,04 i maksymalnie 0,30.

8. Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlangj powinna wynosic
nie wiecej niz 25%.

9. Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej wynosi 35%.
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10. Minimalna liczba miejsc do parkowania, realizowana w ramach budowy budynkéw gospodarczych,
inwentarskich i administracyjnych, wynosi:

1) 1 migjsce/3 zatrudnionych - dla budynkow gospodarczych i inwentarskich;

2) 1 miejsce/30 m? powierzchni uzytkowej, w tym 1 miejsce przeznaczone do parkowania pojazdu zaopatrzonego
w kartg parkingowa - dla budynkéw administracyjnych.

11. Miejsca do parkowania nalezy realizowaé w formie wyznaczonych na dzialce budowlanej stanowisk
parkingowych.

12. Ustala si¢ minimalng powierzchnig nowo wydzielonej dziatki budowlanej wynoszgca 5000 m2.

§ 49. 1. Tereny wyodrebnione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczone symbolami: RM1, RM2,
RM3, RM4 przeznacza sig pod zabudowe zagrodows w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych.

2. Na terenach ustala si¢ nastgpujaca zabudowe: budynki mieszkalne wraz z urzadzeniami budowlanymi;
dopuszcza sig¢ budynki gospodarcze (do przechowywania $rodkéw produkcji rolnej isprzetu rolniczego oraz
plodéw rolnych, atakze do niezawodowego wykonywania prac warsztatowych, przechowywania materiatéw,
narzedzi, sprzgtu stuzgeego mieszkaficom budynku mieszkalnego), inwentarskie, garaze oraz wiaty, a takze
budowle rolnicze.

3. Dopuszcza si¢ wykorzystanie budynkéw, oktérych mowa wust.2, do prowadzenia gospodarstwa
agroturystycznego albo wynajmu pokoi goécinnych osobom przebywajacym na wypoezynku, pod warunkiem, ze
budynki beda wehodzié w skiad gospodarstwa rolnego, w rozumieniu przepiséw o podatku dochodowym od oséb
fizycznych.

4. W odniesieniu do obsady inwentarza zywego w istniejacych budynkach inwentarskich przepisu
§ 16 ust. 2 pkt 2 nie stosuje sie.

5. Ustala sig front dzialek budowlanych od strony drogi publicznej oznaczonej symbolem KDL2.

6. Dla budynkéw mieszkalnych, o ktérych mowa wust. 2, obowigzujg nastepujgce zasady ksztaltowania
zabudowy:

I) budynki nalezy sytuowac od frontu dzialki budowlanej z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
okreslonych na rysunku planu;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy wynosi 9 m;
3) szeroko$¢ elewaciji od frontu dziatki budowlanej nie moze byé wieksza niz 14 m;

4) obowigzujg dachy strome, symetryczne, dwuspadowe; dla istniejacych budynkéw przykrytych dachami
ptaskimi obowigzujg dachy wedlug stanu istniejacego;

5) na terenach oznaczonych symbolami: RM1, RM2 nalezy stosowaé dachy w ukladzie szczytowym w stosunku
do frontu dzialki budowlanej;

6) na terenie oznaczonym symbolem RM3 nalezy stosowaé dachy w ukladzie szczytowym lub kalenicowym
w stosunku do frontu dziatki budowlanej;

7) na terenie oznaczonym RM4 nalezy stosowaé dachy w ukladzie kalenicowym w stosunku do frontu dziafki
budowlanej.

7. Dopuszcza sig nadbudowe istniejgcych budynkéw przykrytych dachami ptaskimi; nadbudowa moze polegaé
wylgcznie na zastapieniu istniejacego dachu plaskiego dachem stromym; przy nadbudowie ustalenie zawarte
w ust. 6 pkt 2 odnoszgce sig do wysokosci nie obowigzuje.

8. Dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazy, o ktérych mowa w ust. 2, obowigzuja nastepujace
zasady ksztaltowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy zsasiednia dziatka budowlana lub
w odleglodci 1,5 m od tej granicy wzdtuz bocznych granic dzialki budowlanej;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy wynosi 7 m;
3) gabaryty obiektéw nie mogg wynosi¢ wiecej niz 10 x 15 m;
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4) obowigzujg dachy strome, symetryczne, dwuspadowe; dopuszcza sie dachy ospadku gléwnych polaci
dachowych wigkszym niz 12°i mniejszym niz 35°.

9. Dla budowli rolniczych usytuowanych na terenach zabudowy zagrodowej obowigzujg nastepujace zasady
ksztaltowania zabudowy:

1) budowle nalezy sytuowaé z uwzglednieniem obszaru ich negatywnego oddzialywania; obszarem negatywnego
oddziatlywania nie mogg byc objg¢te sasiadujace tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudows ustugowsa;

2) budowle nalezy odizolowaé¢ pasami zieleni srednio i wysokopiennej co najmniej od strony sgsiednich dziatek
budowlanych;

3) maksymalna wysoko$¢ budowli wynosi 10 m;
4) otwarty zbiornik na ptynne odchody zwierzece nie powinien mie¢ pojemnosci wiekszej niz 200 m?.

10. Dopuszcza si¢ przeksztalcenie terenu zabudowy zagrodowej na teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. W przypadku przeksztalcenia:

1) zasady ksztaltowania zabudowy w odniesieniu do:
a) budynkoéw mieszkalnych - okreélaja odpowiednio przepisy ust. 6,
b) budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazy - okreslajg przepisy § 34 ust. 5;

2) wska#nik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej oraz
minimalng liczbe miejsc do parkowania okreélaja odpowiednio przepisy § 34 ust. 7 pkt 2, ust. 81 ust. 9.

11. WskaZnik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynosi
minimalnie 0,15 i maksymalnie 0,55.

12. Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej powinna wynosié
nie wigcej niz 35%.

13. Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynne] w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej wynosi 40%.

14. Minimalna liczba miejsc do parkowania wynosi 2 miejsca/mieszkanie; miejsca nalezy realizowaé w formie
wyznaczonego na dzialce budowlanej stanowiska parkingowego, garazu stanowiacego samodzielny obiekt
budowlany lub garazu stanowigcego czes¢ innego budynku.

15. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielone] dziatki budowlanej wynoszacg 1300 m?.

§ 50. 1. Tereny wyodrebnione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczone symbolami: ZL1, ZL2,
ZL3, Z1L4, ZL5 przeznacza si¢ pod lasy.

2. Tereny, o ktérych mowa ust. 1, obejmujg grunty ledne zaliczone do laséw, wedlug ewidencji gruntow
i budynkéw, oraz uzytki rolne przeznaczone do zalesienia. Obowigzuje dotychezasowy sposob zagospodarowania
gruntow lesnych.

§ 51. 1. Tereny wyodrgbnione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczone symbolami: ZP1, ZP2,
ZP3, 7P4, ZP5 przeznacza sie pod zielefi urzgdzong.

2. Teren oznaczony symbolem ZPI stanowi przedpole dla budynku kosciola usytuowanego na terenie
oznaczonym symbolem US5. Teren nalezy zagospodarowad urzadzona zielenig niskopienna.

3. Tereny oznaczone symbolami: ZP2, ZP3, ZP5 stanowig zielen urzgdzong o charakterze izolacyjnym. Na
terenach tych nalezy stosowac zadrzewienia i zakrzewienia z przewagg gatunkdw zimnozielonych.

4. Dla terenu zieleni urzgdzonej oznaczonego symbolem ZP4 obowigzujg ustalenia odnoszgce si¢ do parku
w zespole dworsko-folwarcznym, o ktérym mowa w § 17 ust. 1 pkt 2.

§ 52. 1. Teren wyadrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczony symbolem ZC przeznacza
sie pod cmentarz.

2. Na cmentarzu obowiazuja nastepujgce zasady zagospodarowania i zabudowy:
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1) ustala sig nastepujgce miejsca pochéwku: pola grzebalne, pola urnowe (ziemne); dopuszcza sie kolumbarium;
miejscem pochéwku jest takze zbiorowa mogila powstancéw $lgskich, o ktérej mowa w § 17 ust. 1 pkt 1,
oznaczona na rysunku planu cyfrg .27, wpisana do rejestru zabytkéw prowadzonego przez Opolskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje domu przedpogrzebowego;

3) cmentarz nalezy ogrodzié; ogrodzenie wykona¢ z trwalych materialéw jako azurowe; wysokos$¢ ogrodzenia
nie powinna by¢ mniejsza niz 1,5 m i wieksza niz 2 m.

3. Dla domu przedpogrzebowego, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2, obowigzujg nastepujace zasady ksztaltowania
zabudowy:

1) maksymalna wysokosé zabudowy wynosi 12 m;

2) szerokosé elewacji od frontu dziatki budowlanej, tj. od strony drogi publicznej oznaczonej symbolem KDZ,
nie moze byé mniejsza niz 6 m;

3) obowigzujg dachy strome, symetryczne, dwuspadowe;

4) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej (terenu) wynosi
minimalnie 0,004 i maksymalnie 0,025;

5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej (terenu) powinna wynosié
nie wiecej niz 2,5%.

4. Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej (terenu) wynosi 30%.

5. Minimalna liczba miejsc do parkowania wynosi 15, w tym 1 miejsce przeznaczone do parkowania pojazdu
zaopatrzonego w kart¢ parkingows. Miejsca do parkowania nalezy realizowaé w formie wyznaczonych stanowisk
parkingowych usytuowanych wzdluz drogi publicznej oznaczonej symbolem KDZ.

Rozdzial 11
Sposob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw

§53. 1. Teren wyodrgbniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczony symbolem MN14
tymeczasowo przeznacza sie pod sport irekreacje. Teren nalezy zagospodarowaé, urzadzié i uzytkowac jako
boisko sportowe.

2. Ustala sig uzytkowanie boiska sportowego do dnia 31 grudnia 2025 r.

3. Dopuszcza sig, wokresie do dnia, oktérym mowa wust.2, lokalizacje iuzytkowanie obiektéw
budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem boiska sportowego.

Rozdzial 12
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 54. Okresla sie¢ stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) 5% - dla terenéw oznaczonych symbolami: KDG, KDZ, KDL1, KDL2, KDD1, KDD2, KDD3, KDW1,
KDW2, KDW3, KDW4, KDW5, KDW6, KDW7, KSI1, K82, K83, KX, E, ZPI1, ZP2, ZP3, ZP4, ZP5, ZL1,
Z1.2,ZL3, ZL4, ZL5, ZC, R1, R2, R3, R4, R5, R6, R71 R8;

2) 25% - dla pozostatych terenow.

Rozdzial 13
Przepisy kolhicowe

§ 55. W zakresie ustaleri odnoszacych sig do obszaru objetego planem tracg moc:

1) Uchwata Nr V/23/03 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 22 stycznia 2003 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej (byle szkoly) we wsiach Osiek, Warmatowice, Grodzisko, Kalinéw, Kalinowice (Dz. Urz. Waj.
Op. z dnia 7 marca 2003 r. Nr 15, poz. 392);
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2) Uchwata Nr 1X/128/2003 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich zdnia 23 kwietnia 2003 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie we wsiach
Rozmierz, Roznigtéw, Kalinowice, Kalinéw (Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 18 czerwea 2003 r. Nr 47, poz. 1005).

§ 56. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Strzelec Opolskich.

§ 57. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiega w Strzelcach Opolskich.

Przewodmczqca Rady ‘Mlc‘]skle‘]

Gabrlela Puz:
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Zalgcznik Nr 1 do Uchwaly Nr V1/29/2015

Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich

z dnia 25 lutego 2015 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY STRZELCE OPOLSKIE DLA WSI KALINOW

Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr VI/29/2015
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 25 lutego 2015 +.

¥

RYSUNEK PLANU

Pomnigjszono na potrzeby publikaci do skali 1: 5000
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PLAN ZAGOSPODAROWANIA
30 GMINY STRZELCE OPOLSKIE

INOW SKALA 1:1000
fSUNEK PLANU

)15 RADY MIEJSKIEJ W STRZELCACH OPOLSKICH Z DNIA 25 LUTEGO 2015 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr V1/29/2015
Rady Miejskiej w Strzeleach Opolskich
z dnia 25 lutego 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22015 r. poz. 199), Rada Miejska w Strzelcach Opolskich rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Do projektu ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi
Kalinbw”, wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko w Urzedzie
Miejskim w Strzelcach Opolskich w dniach od 11 sierpnia 2014 r. do 9 wrzeénia 2014 r. oraz od 10 listopada
2014 r. do 9 grudnia 2014 r., wniesiono nastepujgce uwagi:

1) o dokonanie korekty przebiegu fragmentu terenu drogi wojewddzkiej, graniczacego z terenami oznaczonymi
symbolami: U4, KDL2 i ZP1, poprzez wylgczenie tego fragmentu zterenu oznaczonego symbolem KDG
(ul. Gogolinska);

2) o przedluzenie terminu tymczasowego uzytkowania terenu oznaczonego symbolem MN14 do dnia 31.12.2025
r. oraz dopuszczenie budowy zaplecza sportowego (szatni);

3) o dopuszczenie na terenie U7 mozliwosei usytuowania budynkéw gospodarczych (rozbudowy istniejacych
budynkéw) bezposrednio w granicy z terenem oznaczonym symbolem ZP4;

4) o dopuszczenie wysokosci ogrodzen od terenéw publicznych (frontéw dzialek budowlanych) maksymalnie 1,7
m oraz ustalenie wskaznika powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlane;j;

5) o dopuszczenie mozliwosci dokonania podzialu w celu wydzielenia czesci dzialki nr 137/6 na powiekszenie
nieruchomosci oznaczonych dziatkami nr: 1321 137/3.

§ 2. Rozstrzygnigé w sprawie rozpatrzenia uwag wymienionych w § 1 Burmistrz Strzelec Opolskich dokonat
wdniach: 2 paZdziernika 2014 r. i8stycznia 2015r. Wykazy uwag, ujete tabelarycznie, dolaczono do
dokumentacji prac planistycznych.

§ 3. 1. Uwage wyszczegdlniong w § 1 pkt 1 uwzgledniono w czesci dotyczacej wylaczenia fragmentu terenu
dziatki nr 124/2 z terenu oznaczonego symbolem KDG w ten sposob, iz wiaczono go do terenéw oznaczonych
symbolami: U4 i ZP1. Pozostaly fragment terenu dziatki nr 124/2 (w rejonie istniejgcego obiektu mostowego)
pozostawiono w liniach rozgraniczajacych teren drogi wojewddzkiej oznaczony symbolem KDG iw tej czedei
uwagi nie uwzgledniono.

2. Uwagi wyszczegodlnione w § 1 pkt 2-4 uwzgledniono w calosei.

3. Uwage wyszezeg6lniong w § 1 pkt 5 uwzgledniono w zakresie dopuszczonym przepisami o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. Niniejsze rozstrzygnigcie nie wywotluje koniecznosci dokonania zmian w przedstawionym do uchwalenia
projekcie planu.

§ 5. Lista nieuwzglednionych uwag oraz wykaz uwag wniesionych do projektu planu wraz z rozstrzygnieciami
Burmistrza Strzelec Opolskich zostaly dolgczone do dokumentacji formalno-prawnej planu miejscowego.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr V1/29/2015
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 25 lutego 2015 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych do projektu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2015r. poz. 199), art. 7ust. ] pkt 21 3 ustawy zdnia 8marca 1990r. osamorzadzie gminnym
(Dz. U.z2013r. poz. 594 z péZn. zm.) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U.z2013 r. poz. 885z p6Zn. zm.), Rada Miejska w Strzelcach Opolskich rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ realizacje zapisanych w planie nastgpujacych inwestycji z zakresu drég publicznych, ktére
naleza do zadan wiasnych gminy:

1) przebudowe (rozbudowe) istniejacej drogi publicznej o kategorii gminnej nr 105327 O klasy lokalne;j,
o symbolu ,,L” (ul. Strzelecka), oznaczonej symbolem KDL - na odcinku ok. 180 mb;

2) przebudowg (rozbudowe) istniejacej drogi publicznej o kategorii gminnej nr 105330 O klasy lokalnej,
o symbolu ,,L.” (ul. Wigjska), oznaczonej symbolem KDL2 - na odeinku ok. 70 mb;

3) przebudowe istniejacej drogi wewnetrznej na droge publiczna klasy dojazdowej, o symbolu ,,D”, oznaczonej
symbolem KDD2 - na dlugoéei ok. 140 mb;

4) budowe drogi publicznej klasy dojazdowej o symbolu ,,D”, oznaczonej symbolem KDD3 - na diugosci ok.
95 mb.

§ 2. Ustala sig realizacje zapisanej w planie inwestycji z zakresu systemoéw infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadar wiasnych gminy - budowe sieci kanalizacji deszczowej o tgcznej diugosei ok. 1100 mb.

§ 3. 1. Zapisane w planie inwestycje zzakresu systemdw infrastruktury technicznej, oprécz inwestycji
wyszczegolnione] w § 2, takie jak sieci wodociggowe i kanalizacji sanitarnej, a takze sieci elektroenergetyczne,
gazowe itelekomunikacyjne, nalezy realizowaé ze $rodkéw przedsiebiorstw: wodno-kanalizacyjnych,
energetycznych itelekomunikacyjnych. Dopuszcza sig udzial $rodkéw budzetowych Gminy Strzelce Opolskie
w realizacjach tych inwestycji.

2. Rzeczywiste koszty realizacji inwestycji zostang okreslone na podstawie wyboru najkorzystniejszych ofert
zlozonych w trybie ustawy Prawo zaméwien publicznych. Dopuszcza sig etapowg realizacjg inwestycji.

3. Inwestycje nalezy finansowac zgodnie z przepisami o finansach publicznych:
1) z dochodéw wlasnych Gminy Strzelce Opolskie;
2) ze érodkéw zewngtrznych pochodzacych:
- z kredytéw i pozyczek bankowych,
- z dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
- ze érodkéw pozyskanych z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,

- ze §rodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej w ramach programéw i projektéw realizowanych
z tych Srodkow,

- ze sprzedazy papierow wartosciowych wyemitowanych przez Gming Strzelce Opolskie;

3) ze $rodkéw udziatlowych inwestoréw zewnetrznych pozyskanych na podstawie uméw o charakterze cywilno-
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.
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