UCHWALA NR XLVI/401/06

Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 31 maja 2006r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowanmzestrzennego
fragmentu miasta Strzelce Opolskie dotycrego terenu w rejonie Adamowic.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dniaaca 1990 roku o samaxzie gminnym (Dz. U. z 2001r.,
Nr 142, poz. 1591, Dz. U. z 2002r., Nr 23, poz.280,62, poz.558, Nr 113, poz.984, Nr 153, poz.12Nd 214,
p0z.1806, z 2003r. Nr 80, poz.717, Nr 162, p0z.15@82004r., Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz.1203, 187,
p0z.1759, Dz. U. z 2005r. Nr 172, poz.1441, Dzz\2006r. Nr 17, poz.128), art. 20 ust.1 ustawy i @7 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przesirge (Dz. U. z 2003r., Nr 80, poz.717, z 2004r.6\ipoz.41,
Nr 141, poz.1492, z 2005r. Nr 113, poz.954, Nr 18§.1087, z 2006r. Nr 45, poz.319) oraz wazkii z uchwat
Nr XXXVII1/351/05 z dnia 28 wrzénia 2005r. Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskichsprawie przysipienia do
sporzdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowarkaspzennego fragmentu miasta Strzelce Opolskie w
rejonie Adamowic, po stwierdzeniu zgodob ze Studium uwarunkowia i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzelce Opolskie, Rada MaieysiStrzelcach Opolskich uchwala, co npsie:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

8§ 1. 1. Uchwala si zmiarg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennggeta Strzelce
Opolskie dotyczcego terenu w rejonie Adamowic, praigggo uchwat Nr VII/114/03 Rady Miejskiej w
Strzelcach Opolskich z dnia 26 marca 2003r., zwanegdalszej tréci planem.

2. Zmiana planu obejmuje dzialloznaczon nr ewidencyjnym gruntu 430 orazeéei dziatek 429/1,
429/2, 415/3 i 428 z k.m.3 padione w Strzelcach Opolskich przy ulicy 1-go Maja.

3. Granice obszaru offego zmian planu okrélone s na rysunku zmiany planu w skali 1:1000,
stanowacym zahcznik do niniejszej uchwaly.

§2. 1. Przedmiotem ustdlemiany planu &

1) teren dziatalnéci produkcyjnej i skladowej oznaczony na rysunkanpl symbolem P/S, ktéry
Zmienia st na:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ozomezna rysunku zmiany planu
symbolami 4MN i 5MN,
b) teren ulicy dojazdowej oznaczony na rysunku zmialayu symbolem KDD,
c) teren ulicy wewstrznej oznaczony na rysunku zmiany planu symbolddnK
2) teren drogi wewegtrznej oznaczony na rysunku planu symbolem KW, kt#mienia st na
teren ulicy dojazdowej oznaczony na rysunku zmiglayiu symbolem KDD.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustaka mizeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie
dopuszczalne wraz z warunkami jego dopuszczenia.

83. 1. Na terenach, o ktorych mowa w 8§ 2, wyznagebriniami rozgraniczacymi, mazna:

1) lokalizowa nowe obiekty budowlane wraz z zwanymi z nimi urgdzeniami budowlanymi
oraz zmienié sposob w#ytkowania lokali zgodnie z podstawowym przeznaozeniterenu
okreslonym w przepisach szczegétowych;

2) lokalizowat nowe obiekty budowlane wraz ze zawanymi z nimi urzdzeniami budowlanymi
oraz zmienid sposob #ytkowania lokali zgodnie z dopuszczalnym przeznaiera terenu
okreslonym w przepisach szczeg6towych z uwayglieniem odpowiednich warunkéw
okreslonych w tych przepisach;

3) lokalizow& sieci i uradzenia infrastruktury technicznej, zgodnie z prgami §10;

4) urzadza zieleh towarzyszca.



2.Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, obemije przeznaczenie oraz sposOb zabudowy
i zagospodarowania, w tym zasady ochrony i kszagtoa tadu przestrzennego, zasady
zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudovarumki i zasady podziatu nieruchofod oraz
wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyokteslone w przepisach
szczegotowych w 86, z uwzginieniem zasad rozbudowy systemu komunikacji i esyéiv
infrastruktury technicznej okénych w 8 7 - 12 oraz ogolnych zasad ochrémgdowiska okréonych

w 813.

§ 4.1. Integrala czs$cia zmiany planu &

1)
2)

3)

rysunek zmiany planu o ktorym mowa w 81, ust. 3nswicy zahcznik nr 1 niniejszej
uchwaty,

rozstrzygngcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmigignu, stanovdcy
zalkcznik nr 2 niniejszej uchwaty,

rozstrzygngcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianieniplainwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére natedo zadé do zada wtasnych gminy, oraz o zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finangaghlicznych, stanowcy zahcznik nr 3
niniejszej uchwaty.

3. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planobswizujacymi ustaleniami zmiany

planu:
1)

2)

linie rozgraniczajce tereny o rénym przeznaczeniu, przy czym linie orientacyjrieidla z
uwzglkdnieniem przepiséw szczegotowych cikagacych szerokéci paséw drogowych,
nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 5.Uzyte w niniejszej uchwale terminy oznacgaj

1)

2)

3)
4)

5)

§ 6. 1.

dziatalnosé gospodarcza nie kolidujca z funkcja mieszkaniowg — dziatalné¢ gospodarcza

bez przedswzig¢ mogicych znacaco oddziatywd nasrodowisko oraz nie wymaggja:

a) instalacji i uradzen mogicych powodowé przekroczenia standardéw emisyjnych w
pomieszczeniach mieszkalnychismdupcych z lokalami w ktérych dziataldé jest
prowadzona,

b) jakichkolwiek uradzen terenowych (np. place sktadowe, postojowe, wigty,i

c) obstugi transportowej pojazdami o dopuszczalnejenaawyzej 2,5 t.

przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, P@dKormy, przepisy

prawa miejscowego powszechnie obaijace na terenie wojewddztwa opolskiego,

ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikej z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

zielen towarzyszca — zielea ozdobna, rekreacyjna, izolacyjna oraz ogrody ponyolwe;

nieprzekraczalna linia zabudowy— linia wyznaczajca najmniejsg dopuszczalp odlegita¢

zabudowy od ulicy, mierzenod linii rozgraniczajcej ulicy do zasadniczégiany budynku;

ciag zabudowy— ciag budynkéw na dziatkach przylegaych do siebie granicami bocznymi

oraz przylegajcych frontem do tej samej ulicy.

ROZDZIAL 2
Przepisy szczegdbtowe

Wyznacza sitereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ozoae na rysunku zmiany

planu symbolam#MN, 5MN.

2. Tereny

, 0 ktérych mowa w ust. 1 przeznacza pod zabudow mieszkaniow jednorodzinn

z dopuszczeniem dziataléwm gospodarczej nie kolidagej z funkch mieszkaniow:

1)

2)

w lokalach aytkowych, wydzielonych w budynkach mieszkalnychrjesdzinnych zgodnie
Z przepisami odbnymi,

na terenie 5MN - w lokalachzytkowych dobudowanych do budynkoéw gasevych, o ktérych
mowa w ust. 4 pkt 3 lit."b".

3. Dopuszczenie, o ktorym mowa w ust. 2, nie dotycaug motoryzacyjnych oraz ustug handlu
i gastronomii.
4. Mozliwe wydzielenie terenu pod stadfansformatorow przylegajcego do pasa drogowego.



5. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.l ustalg siastpujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1)
2)

3)

4)

4)
5)
6)
7)

8)

9)

wjazdy z planowanej ulicy wewitrznej osiedlowej KDW,;

budynki mieszkalne jednorodzinne #na realizowa w formie wolnostajcej, blzniaczej

i szeregowej, przy czym w jednynmagu zabudowy obowkuje taka sama forma zabudowy;

garae naley realizowd:

a) naterenie 4MN — jako wbudowane lub dobudowaneuttybkéw mieszkalnych,

b) na terenie 5SMN — jako wbudowane lub dobudowane wagybkow mieszkalnych lub —
alternatywnie - w formie oddzielnych ffiiaczych budynkéw garawych usytuowanych
przed budynkami mieszkalnymi, przy czym na catynen& obowazuje taki sam sposéb
realizacji garay; w przypadku nieparzystej #oi dziatlek dopuszcza ijeden budynek
garaowy wolnostojcy.

przy podziale terenéw na dziatki budowlane ob@wja nastpujace zasady:

a) granice boczne dziatek prostopadte do linii rozgrzagacych ulicy KDW,

b) szerokdé¢ frontdw dzialek:

- 18 - 22 m - dla budynkéw wolnosiojch,

- 14 — 18 m — dla budynkow Bhiaczych,

- 6 -9 m-dla budynkéw w zabudowie szeregowej,

c) dopuszcza siszerokaci wieksze od wyej ustalonych w przypadku dziatek skrajnych;

przy sytuowaniu zabudowy obayzuja nieprzekraczalne linie zabudowy o#lane na rysunku

zmiany planu, z zastrzeniem pkt 5;

na terenie 5MN dopuszczaedila budynkéw gateowych, o ktérych mowa w pkt 3 lit.”b”",

zmniejszenie odlegkai zabudowy od linii rozgraniczgej ulicy KDW do 1m;

teren pomgdzy linia rozgraniczajca ulicy KDW a linia zabudowy, poza niegtnymi

dojsciami, dojazdami i miejscami postojowymi, przezngcza uradzenie zieleni ozdobnej;

teren pomgdzy linia rozgraniczajca ulic KDD i KDG a linia zabudowy przeznacéyna
urzadzenie zieleni ozdobnej i izolacyjnej;

w granicach kadej dzialki przewidzié 2 miejsca postojowe/mieszkanie dla samochodéw

osobowych wliczajc miejsca garsowe, a w przypadku lokali ustugowych — dodatkowdnje

miejsce postojowe dagine dla klientdw;

obowiazuja nastpujace wskaniki zagospodarowania dziatek:

a) max.% zabudowanej powierzchni dziatki — 30%,

b) min. % powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

10)dla budynkéw mieszkalnych oboyzuja nastpujace zasady lokalizacji i ksztattowania

zabudowy:

a) budynki w jednym cigu zabudowy naley sytuow& w jednakowej odlegkei od linii
rozgraniczajcej ulicy KDW; dopuszcza siuskoki linii zabudowy do 1m, & uzasadnione
sa wzgledami kompozycyjnymi wetrza urbanistycznego ulicy KDW,

b) wysokaé¢ dwie kondygnacje nadziemne,

c) dopuszcza si— alternatywnie — dwa typy dachéw:

- wysokie, dwuspadowe, o nachyleniu gtéwnych potaod gatem 40 i gtdwne;
kalenicy réwnolegtej do frontu dziatki,
- ptaskie,

c) w jednym cagu zabudowy obowruje taka sama wysokd gornej krawdzi elewacji
frontowej oraz, w przypadku dachéw wysokich, takena wysoké¢ giébwnej kalenicy
dachu,

d) dla dachéw wysokich dopuszcza siowolne déwietlenie poddaszy na diugm nie
przekraczajcej potowy dtugéci potaci dachowej,

11) dla budynkoéw garsmwych, o ktérych mowa w pkt 3 lit."b”, obowduja nastpujace zasady

lokalizaciji i ksztattowania zabudowy:

a) budynki w jednym cigu zabudowy nalg sytuow& w jednakowej odlegkei od linii
rozgraniczajcej ulicy KDW;

b) powierzchnia zabudowy w granicach jednej dziatki wicksza ni 45nf,

c) wysoka¢ gornej krawdzi elewacji nie wiksza nk 3m, przy czym dla wszystkich
budynkow w jednym aigu zabudowy obowkuje taka sama wysokd

d) geometria dachu jak w budynku mieszkalnym;

12) ustalenia pkt 11 obowzuja tacznie z dobudowanymi lokalamiytkowymi, o ktérych mowa w

86 ust. 2 pkt 2;



13) dla ogrodzé od strony ulic KDW i KDD ustala i
a) wysoka¢ 1,00m,
b) wysoka¢ podmurowki 0,3 m,
c) powierzchnia petna ogrodzenia, wlicaapodmurowk, nie mae zajmowa wigcej niz 50
% powierzchni catkowitej ogrodzenia,
d) bramy, furtki oraz agci azurowe ogrodze — metalowe lub drewniane,
e) w ogrodzeniach naky przewidzi€ miejsca na pojemniki na odpady;
14) ogrodzenie terenu 4MN od strony ulicy KDG nglevykona w formie estetycznego ekranu
akustycznego wysokoi 2m; zalecana ziebepraca.

§ 7. 1. Wyznacza si pas drogowy ulicy wewtrznej osiedlowej, oznaczony na rysunku zmiany
planu symbolenKDW.
1) Dla ulicy, o ktérej mowa w ust. 1, ustalg:si
1) szerokdéc¢ pasa drogowego 8 — 10m,
2) szerokdc¢ jezdni min. 5m,
3) obustronne chodniki szerad@ min. 1,5m,
4) ulice zakaiczy¢ placem manewrowym o powierzchni nie mniejszejkuvadrat 12,5x12,5m.

§ 8. 1. Wyznacza si pas drogowy ulicy gminnej dojazdowej, oznaczonyrygsunku zmiany planu
symbolenKDD.
2) Dla ulicy, o ktérej mowa w ust. 1, ustala:si
1) szerokdé¢ pasa drogowego 10 — 12m,
2) szerokd¢ jezdni min. 5m,
3) obustronne chodniki szerad@ min. 1,5m,
4) dopuszcza sietapowy budowe ulicy, tj. w pierwszym etapie odcinek od ulicy KDd® ulicy
KDW, w drugim etapie — pozostaty odcinek.

§ 9. Ulice, o ktérych mowa vg7 i 88nalery dostosowé do korzystania przez osoby niepetnosprawne
(zjazdy z chodnikow).

§ 10.1. Ustala si petne uzbrojenie terenéw @bjch zmian planu w sieci: wodoggowa dla celéw
bytowych i przeciwpgarowych, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazala celéw bytowych i
grzewczych, elektroenergetyeazntelekomunikacyjm oraz &wietlenia ulicznego - poprzez rozbudgw
istniejacych sieci zlokalizowanych w pasie drog KDG i KDD.

2. Sieci, o ktérych mowa w ust. 1, wraz z adzeniami towarzysymi naley lokalizowa w pasach

drogowych.

§ 11.Zaopatrzenie w energcieplm z indywidualnych urgzdzer grzewczych na gaz sieciowy.

§ 12. Sktadowanie odpadow komunalnych do pojemnikéw indyalnych, na ktére nalg
przewidzi€ miejsce w granicach kelej dziatki budowlanej, i wyw6z na komunalne skhaikko odpadow.

§ 13.W zakresie ochron§rodowiska ustala sinastpujace zasady:

1) realizacja planowanej zabudowy mustIpoprzedzona pracami rekultywacyjnymi aganymi
Z przywrocenienmsrodowiska gruntowego do wymaganych standardoweatienbw zabudowy
mieszkanioweyj;

2) wyklucza s¢ odprowadzaniéciekow do bezodptywowych zbiornikbw  wybieralnych rap
przydomowych oczyszczal&tiekdw;

3) w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu dla éevedMN i 5MN obowhazuja
odpowiednio przepisy odbne jak dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej;

4) ze wzgkdu na ztaone warunki gruntowe, wynikeje z dotychczasowego zagospodarowania
obszaru ohjtego zmian planu (zbiorniki podziemne), realizacja planowarzgbudowy
wymaga ustalenia geotechnicznych warunkow posachiavibiektow budowlanych.

§ 14. Na terenie oltym zmiara planu nie wysipuja elementy przyrodnicze, krajobrazowe,
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kutwspotczesnej wymaggje ochrony, a tale obiekty
i obszary ohjte ochrom prawry na podstawie przepiséw ethnych, w zwizku z czym nie ustalagskzasad
ochrony oraz sposobéw zagospodarowania daetych tych  elementow, obiektow i obszarow.



ROZDZIAL 3
Przepisy przagiowe i kaicowe

§ 15. Do czasu zagospodarowania obszarwtegp zmian planu zgodnie z ustaleniami niniejszej

uchwaly, naley dokon& rozbidrki istniejcego na tym obszarze zainwestowania oraz przepmévarhce
rekultywacyjne, o ktérych mowa w § 13 pkt 1.

§ 16.Sprawy nie uregulowane w niniejszej uchwale roygiazsg na podstawie przepiséw athnych.

§ 17.Zmiana planu nie powoduje wzrostu wddinieruchoméci, w zwiazku z czym ustalaie stawle
procentovy, stwzaca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu waetonieruchoméci, wynikajacej z
uchwalenia planu w wysokoi - 0% dla wszystkich terenéw patonych w obszarze opracowania planu.

§ 18 Uchyla s¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegstantrzelce Opolskie dotygz/

terenu w rejonie Adamowic, prayy uchwah Nr VII/114/03 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskiz dnia
26 marca 2003r., w egci objetej niniejsz uchwakh.

§ 19.Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Strzelec Opolskich.

§ 20.Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w &miiku Urzdowym
Wojewoddztwa Opolskiego.



Zatacznik nr 2 do uchwaty Nr XLV1/401/06
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 31 mag 2006r.

w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Strzelce Opolskie dotycrcej terenu w rejonie Adamowic pot@gonego przy
ul.1-go Maja w Strzelcach Opolskich

ROZSTRZYGNI ECIE

0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

1. Podstawa prawna:

art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 20031anowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz.717 z40 zm.)

2. Rozstrzygngicie:

1) projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowanzggirzennego fragmentu miasta
Strzelce Opolskie — w rejonie Adamowic pmoaego przy ulk.1-go Maja w Strzelcach
Opolskich, zostat wytzony do publicznego wgtlu w terminie od 18 kwietnia 2006 r. do
10 maja 2006r.,

2) uwagi i wnioski mana byto skladaw terminie do 24 maja 2006r.,
3) dyskusja publiczna zostata przeprowadzona w dnikw#8tnia 2006 r.,

4) w zwiazku z wytazeniem planu do publicznego widu jak rownie z publiczra dyskusgy
nad przygtymi w projekcie planu rozwkaniami, w wyznaczonym terminie do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegaptyrety zadne uwagi



Zatacznik nr 3 do uchwaty Nr XLV1/401/06
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 31 maj 2006 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagesdarowania przestrzennego

fragmentu miasta Strzelce Opolskie dotycrcej terenu w rejonie Adamowic pot@aonego przy ul.1-go
Maja w Strzelcach Opolskich

ROZSTRZYGNI ECIE

0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestly z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zdnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Podstawa prawna:
art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003lanowaniu i zagospodarowaniu przestr zennym (Dz.
U. z 2003r. Nr 80, poz.717 z o zm.)

2. Rozstrzygnicie:
1). Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi wstieichwaty, przedmiotem rozstrzyghisa nastépujace
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznejidbwy drég, ktére naig do zada wkasnych gminy:

- Droga dojazdowa — ktérej oboyziek budowy wynika z 88 uchwaty,

- sie¢ wodochgowa — ktorej obowazek rozbudowy wynika z §10 uchwaty,
- kanalizacja sanitarna, ktorej obagek budowy ustalasiw 810 uchwaly,

- kanalizacja deszczowa, ktorej obamék budowy ustalasiw § 10 uchwaly.

2). Dla wymienionych w § 1 inwestycji nakeprzyja¢ nastpujace parametry techniczne

— Droga dojazdowa — szeradomin. 6m, o dtugéci ok. 80m z éwietleniem,

- sie¢ wodochgowa — o diugéci okoto 80m,

- kanalizacja sanitarna — o diugookoto 80m,

- kanalizacja deszczowa — o didgookoto 80m.
Dopuszcza si zmiarg wyzej wymienionych parametrow technicznych zgodnierzepisami odgbnymi
oraz polskimi normami.

3). Dla inwestycji z zakresu infrastruktury teclamej wymienionych w § 1, ktére nate do zada
wiasnych gminy koszty budowy zostaokreslone w stosownym kosztorysie.

4).Inwestycje zostanzrealizowane zgodnie z przyym harmonogramem ustalonym w zalesci od daty
rozpoczcia inwestycji.

5). Realizacja w/w zadaodbywa sie bedzie etapowo. Wykup terendw ngst w trybie przepiséw z
zakresu gospodarki nieruchofetami a realizacja inwestycji — poprzez tryb zamgiwpublicznych.

6) Zasady finansowania, inwestycji z zakresu infrtagury technicznej, ktére nalg do zada wiasnych
gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zrodtem finansowania inwestycji, o ktérych mowa w pkxda:

- dochody wiasne,

- dotacje,

- kredyty, payczki preferencyjne,

- $érodki pomocowe UE,

- érodki prywatne ( porozumienia publiczno — prywatne)

7). Dopuszcza simazliwo$¢ zmiany ustalg zawartych w rozstrzygeciu, jezeli wzgledy formalne i interes
gminy keda wymagaty ich zmiany.



